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Detaljplan for Spinnaren 6 m fl.
([detaljhandelsomrade]

| KOping, Kopings kommun

Planbeskrivning

Upprattad av samhallsbyggnadsforvaltningen den 10 oktober 2019
Antagen av samhallsbyggnadsnamnden den 18 juni 2020
Fick laga kraft den 17 juli 2020
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INledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora i huvudsak for detaljhandel, kontor, och
industri (som inte dr stérande for omgivningen) men dven préva mojligheten for
smadjursklinik och idrottsanlaggning. Planen kommer ocksa méjliggora for
infrastrukturlosningar samt skydda vattentékten.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015.

Standardfdérfarande kan anvéndas om en foreslagen detaljplan &r av begransad
betydelse, saknar intresse for allmanheten och om den dverensstdmmer med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berorda,
sakdgare, Lansstyrelsen och Lantmaéteriet behdver horas.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Utredningar: Dagvattenutredning
PM - utokat skyddsomrade for vattentakt
Trafikutredning

Preliminar tidplan
Samrad hosten 2019

Granskning vintern 2020
Antagande sommaren 2020

Lagakraft sommaren 2020

Medverkande

Samhallsbyggnadsfdérvaltningen Plan-, mark-, milj6-, och bygglovsfragor

Véstra Malardalens Energi & Miljo Gata, park och VA-fragor



Forutsattningar

Plandata

Det aktuella omradet ar belaget i Képings tétort, nordost om Hantverkaregatan
och sydost om Ringvédgen och E18, ca 270 meter séder om trafikplats Stro (avfart
123). Planomradet omfattar fastigheterna Spinnaren 6 och del av Spinnaren 4 och
del av Stro 4:2. Planomréadet utgor ett omrade som ar ca 42 500 m? stort.
Spinnaren 6 och 4 &r privatagda, Str6 4:2 &gs av Kopings kommun.
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Karta med planomradet markerad med svart streckad linje.

Tidigare stallningstaganden

Politiska staliningstaganden

| ett av Kopings kommuns tre malomraden 2020-2027, ’Det vi erbjuder lockar”
beskrivs att “Féretag viljer Kopings kommun som ett attraktivt alternativ for
nyetableringar och féretagande eftersom Koping ar en kommun dér nya och
befintliga foretag ges forutsdttningar att starta och viixa.” Malet ar att kommunen
ska skapa bra forutsattningar for néringslivet genom kompetensutveckling, service
och myndighetsutévning.

Oversiktsplan

| versiktsplanen for Kopings kommun, antagen 24 september 2012, anges mal
och riktlinjer for handelns utveckling i Kopings tatort. Dar beskrivs att Képings
handel ska fortsétta utvecklas genom marknadsféring av den handelsmark som
finns vid Entré Koping. Stadskarnans centrumhandel ar ocksa mycket viktig for
att bevara ett levande centrum och forutsattningar ska ges for att handeln i
Kopings centrum ska kunna utvecklas ytterligare.
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Oversiktsplanen har som viljeinriktning att det ska vara en balans mellan
centrumhandeln och handeln vid Entré Koping. For att stadskarnan inte ska
utarmas ar det viktigt att hitta en balans mellan den centrala och externa handeln.

De stallningstaganden som 6versiktsplanen vidare gor ar:

¢ Vid Entré Koping, invid E18, bor framst volymhandeln utvecklas.

¢ Kopings handelsomraden kompletterar varandra och bor utvecklas
parallellt for att kunna 6ka handeln totalt i Koping.

¢ For att kunna méta eventuell kad efterfragan av handel invid E18
bor tillkommande handel hénvisas till handelsomradet Marieberg
(Big Inn).

Spinnaren 6 ar utpekad i dversiktsplanen som ett nytt verksamhetsomrade
med detaljplan, som &r ej helt utbyggt. Omradet ar enligt dversiktsplanen
lampligt for handel och serviceféretag.

Gallande detaljplaner

For aktuellt planomrade finns fyra géllande detaljplaner. For Stro 4:2 géller bade
detaljplan 1983-P25, del av Stro 4:2 m.m. (Handels- och verksamhetsomrade vid
Ringvagen), lagakraftvunnen 4 januari 1999 som har planbestammelsen
huvudgata, samt detaljplanen PL 378, del av Nibble industriomrade Omrade vid
Kramstagatan, lagakraftvunnen 15 december 2008 med planbestammelsen
huvudgata. For Spinnaren 4 galler detaljplanen 1983K-PL99, Forslag till &ndring
och utvidgning av stadsplanen for smaindustriomradet och Kristinelund i Képing,
antagen 25 maj 1963, som medger smaindustri. For Spinnaren 6 galler
detaljplanen 1983-P109, Kv. Spinnaren 6 omrade vid Ringvagen —
Hantverkaregatan, Kopings tatort, Kopings kommun, lagakraftvunnen 14 maj
2007, som medger handel, kontor och smaindustri som inte &r stérande for
omgivningen, punktprickad mark samt utfartsforbud mot Ringvagen. Detaljplanen
har 15 ars genomforandetid, vilket betyder att det ar ca 3 % ar kvar pa
genomforandetiden.



&

Detaljplan Bverst till vanster: Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for
smaindustriomradet och Kristinelund i Koping.

Detaljplan éverst till hdger: Kv. Spinnaren 6 omrade vid Ringvagen — Hantverkaregatan, Képings
tatort, Kopings kommun.

Detaljplan nederst till vanster: Del av Stro 4:2 m.m. (Handels- och verksamhetsomrade vid Ringvagen).
Detaljplan nederst till hoger: del av Nibble industriomrade Omrade vid Kramstagatan

Planomradet &r markerat med réda streckade linjer i kartorna.

Genomforandetid

Innan genomforandetiden borjar galla och under genomforandetiden, far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphévas mot berérda fastighetsagares
vilja.

Om en andring ar nodvandig pa grund av nya forhallanden som &r av stor allméan
betydelse, och som inte kunnat forutses vid planléggningen kan kommunen gdra
undantag fran genomforandetiden. Samhallsbyggnadsforvaltingen har gjort
beddémningen att det finns skal till att ersatta detaljplanen fastan
genomfdrandetiden fortfarande géller.

Fastighetsagarna har ansdkt om planbesked for Spinnaren 6 och del av Spinnaren
4 for att mojliggora en ny in-/ och utfart fran Ringvagen. | och med att
detaljplanen mojliggdr for en ny in-, och utfart mot Ringvagen dar det i gallande
detaljplan ar utfartsforbud kommer det uppsta situationer mellan bilister samt
gang- och cyklister som anvéander gang- och cykelbanan som gar forbi aktuellt
omrade. Pa grund av trafiksakerheten reglerar detaljplanen placering av
byggnader med punktprickad mark (mark som inte far forses med byggnad) for att
inte skymma sikten for bilister.
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I de norra delarna av planomradet finns vattentakten dar Koping kommun utreder
en ny utbredning av vattenskyddsomradet med forslag pa skyddszoner till
vattentakten. | gallande detaljplan finns inga planbestdammelser med hénsyn till
vattentakten. Till denna detaljplan har konsultféretaget Sweco tagit fram ett PM
med synpunkter ur ett vattenskyddsperspektiv om foreslagna markanvandningar,
samt gett forslag pa atgarder vid byggnation for att inte paverka vattentakten
negativt.

Detaljplanen mgjliggor i huvudsak for detaljhandel vilket innebér att storre delen
av omradet som idag ar naturmark kommer hardgoras, vilket resulterar till hogre
dagvattenfloden. For att flodena inte ska 6ka jamfort med dagslaget har en
dagvattenutredning arbetats fram som visar Idsningar for dagvattenhanteringen
och tar hansyn till vattentakten.

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au 8§ 58), gav den 12 mars 2019
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet for del av
Spinnaren 4 m.fl. i Képings tatort, Kopings kommun med anledning av att
fastighetsagaren, Spinnfast AB, ansdkt om planbesked om att fa andrad byggratt
for handel och annan verksamhet sasom drivmedelsforséljning. Ansokan omfattar
aven in-, och utfart mot Ringvagen dar det enligt gallande detaljplan ar
utfartsforbud.

Befintliga forhallanden

Natur
Det finns inga vardefulla naturmiljéer inom planomradet.

Vegetation och terrang
| dagslaget bestar omradet av en stor industribyggnad, tvd komplementbyggnader
samt en obebyggd gronyta.

Geoteknik

Sveriges geologiska undersékning (SGU) har tagit fram en dversiktlig
jordartskarta 1:100 000 som visar att marken inom omradet bestar av postglacial
finlera.

Radon
Det aktuella omradet utgor ett s.k. normalriskomrade for markradon.



Ras och skredrisk
Enligt den Oversiktliga stabilitetskarteringen for Vastmanlands 1an, framtagen av
Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB) finns inga utpekade
omraden inom planomradet med ras- och
skredrisk.

Hydrologiska forhallanden

Skyfallskartan visar vilka flodesvégar for
regnvatten som finns i omradet. Planomradet
ar relativt plant och avrinningen bedéms
enligt hojddata ske i Ostlig riktning. Pa
fastigheterna finns endast mycket sma
lagpunktsomraden.

Teckenforklaring

Planomradet avvattnas bade via dike i nordost | = s s

. Sankor [m]
och via det kommunala =L &
m12-18 S ‘ 0 20 40 80 Meter

dagvattenledningsnatet. vz £ SETRRERE

m.24-3

Ledningsnatet har sitt utlopp i Valstadan som
mynnar ut i Képingsan, vattenférekomsten Kopingsan: Valstaan (SE660435-
150793) ar klassad som ytvattenférekomst i VISS. Det befintliga dagvattennétet
har begransad kapacitet.

\Vattentakt
Delar av Kopingsasen utgor skyddsomrade for Kopings vattentakt, faststallt av
lansstyrelsen den 30 januari 1998.

Vattenforsrjningen for Koping baseras pa grundvatten ur Képingsasen. Den
naturliga grundvattenforekomsten forstarks genom infiltration av ravatten fran
Hedstrommen i infiltrationsbassénger vid Stréboh6g. Det naturligt bildade och det
konstgjorda grundvattnet uppfordras i uttagsbrunnar i anslutning till vattenverket
som ar nara Kopings centrum.

De nuvarande skyddsforeskrifterna &r inte utformade enligt géllande
rekommendationer och bestammelser. Med anledning av detta arbetar Kopings
kommun med en 6versyn av vattenskyddsomradets utstrackning (innehéllande
forslag till ny primar-, sekundar och tertiar skyddszon) och skyddsforeskrifternas
innehall. Ett tidigt forslag pa ny utbredning av vattenskyddsomrade har tagits
fram. Omradet dar denna detaljplan beror ar foreslagen som ny sekundar
skyddszon och ligger cirka 200 meter fran uttagsbrunnarna i Kopingsasen.

Konsultforetaget Sweco har fatt i uppdrag att infor arbetet med detaljplanen
komma med synpunkter ur ett vattenskyddsperspektiv som har arbetats in i
planhandlingen.

Sarbarhet innebar markens och vattnets kanslighet for att paverkas av en
fororening, eller brist pa formaga att reducera en fororenings farlighet under
transporten i mark och vatten.

| omradet kring Spinnaren 6 m.fl. bestar jordlagren framst av lera som delvis
overlagrar det primara isalvsmaterialet (KOopingsasen) och troligtvis moran. Leran
Overlagras stéllvis av fyllning.



Lera har mycket lag genomslapplighet for vatten, vilket innebar att eventuella
fororeningar i omraden med lera sannolikt inte infiltrerar, eller infiltrerar och
perkolerar mycket langsamt. Lerlagret utgor idag ett skyddande lager for att
ytvatten kan tranga ned i marken och na moranen och vidare till grundvattnet i
den primara isalvsavlagringen. Merparten av fororeningarna avrinner i stallet pa
markytan eller i fyllningen. Grundvattnets sarbarhet i det undre magasinet i dessa
omraden ar relativt 1ag. | det aktuella fallet skulle emellertid avrinning i fyllningen
(&4ven i ledningsgravar) kunna sprida fororeningar till grundvattenmagasinet i
asen, om avrinningen sker mot nordost, dar isdlvsmaterialet i asen gar i dagen.
Aven om lera anses vara relativt tat och skydda vattentakten ar lera inte helt tit
och fororeningar i lera kan transporteras ned till grundvattnet i Kopingsasen dven
om det kan ta mycket lang tid.

Gravs det skyddande (6verlagrande) lerlagret bort eller punkteras pa annat satt
okar sarbarheten markant. Féroreningar kan da direkt transporteras ned till
grundvattnet i Kopingsasen och na brunnarna.

Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelsemiljo

Innan 1960-talet anvandes omradet for jordbruk. Omradet ligger inom ett idag
redan etablerat industriomrade och handelsomrade. Pa Spinnaren 6 utgors
befintlig mark av naturmark, medan Spinnaren 4 ar bebyggd med en
industribyggnad och uthus.

W\ \

Del av planomradet (Spinnaren 6) fotograferat fran Hantverkaregatan.
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Skydd av natur/bebyggelse

Riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Enligt 3 kap. 5-8 88 och 4 kap. miljobalken kan omraden ha sarskild betydelse ur
ett nationellt perspektiv och darfér vara av riksintresse. Omraden av riksintresse
ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara, skada eller motverka dem.

Planomradet ber6rs inte av nagot utpekat riksintresse.

Naturskydd

Enligt 3 kap. 2-5 88 miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt
kénsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas
mot pataglig skada.

Planlaggningen innebér inte att ndgon naturmark som omfattas av naturskydd tas i
ansprak. Omradet &r redan idag detaljplanelagt.

Biotopskydd

Alléer omfattas av biotopskydd. Alléer definieras enligt Naturvardsverket som
“lovtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad som bestdar av minst fem lovtrdd
langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett 6vrigt 6ppet landskap.
Traden ska till 6vervagande del utgoras av vuxna trad. Med vuxna trad avses trad
som méater minst 20 cm i diameter i brésthojd eller har uppnatt en alder av 30
ar”.

Langsmed Ringvégen finns en tradallé, dock omfattas inte allén av biotopskydd
da traden inte utgdrs av vuxna trad, samt ar mindre dn 20 cm i diameter och yngre
an 30 ar.

Kulturmiljo

Kulturmiljolagen (SFS1988.950) anger att en sarskilt vardefull byggnad kan
skyddas som ett byggnadsminne, och enligt plan- och bygglagen ska planen ta
hansyn och anpassas till kulturmiljomassigt vardefulla byggnader och miljoer.

Inom eller intill planomradet finns inga utpekade vardefulla kulturmiljoer.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldamningar inom planomradet, men det finns manga
kénda fornlamningar i naromradet, utmed Kdpingsasen, vid hojdpartier samt pa
angransande jordbruksmarker. P4 Kopingsasen ligger gravhdgen Strobohtg som
ar ca tio meter hdg och ca 40 meter i diameter. Norr om Strébohdg, undersoktes
ett omrade i samband med att vag 250 skulle breddas. Dér hittades éver 300
gravar utmed asens sluttning och pa akermarken.

Infor etableringen av E18, har ett omrade vid Kramsta véster om Spinnaren 6
undersokts dar det framkom 17 gravar. | samtliga gravar patraffades rikligt med
fynd fran vendeltiden. Dar E18 gar igenom Kopingsasen patraffades ca 20 gravar
som daterats till vendel- och vikingatid.

Alla fornlamningar, kdnda och okénda &r skyddade av kulturmiljolagen. Stiftelsen
Kulturmiljovard har undersokt omradet. Resultatet av den arkeologiska
utredningen &r att det inte finns nagra fornlamningar inom omradet.



Strandskydd
Planomradet omfattas inte av det generella strandskyddet enligt 7 kap. 13§
miljobalken.

Offentlig och kommersiell service

Cirka 500 meter fran planomradet finns ett handelsomrade kring kdpcentrumet
Big Inn. I handelsomradet finns restauranger, mataffarer, apotek,
séllankdpsbutiker med mera Kopings stadskarna med centrum och kommersiell
handel ar belaget pa ett avstand om ca tva kilometer fran Spinnaren 4 och 6.

Centrumhandeln &r mycket viktig for att bevara ett levande centrum.
Forutsattningar ska ges for att handeln i Kopings centrum ytterligare ska kunna
utvecklas.

Att skapa byggratter for handel vid aktuellt omrade ger mdjlighet att samla
externhandel som ar spridda i andra delar av staden till Entré Képing, och som ar
for ytkravande for att fa plats i centrum.

Trafik

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ar belagen vid lansvag 250 (Bergslagsvéagen), ca 200 meter
nordost om planomradet. Busstrafiken fran busshallplatsen gar mot
Skinnskatteberg via Kolsva, eller till Kopings jarnvégsstation.

Trafiknat

Omradet ligger i direkt anslutning till Ringvagen som gar forbi planomradets
nordvastra delar, samt Hantverkaregatan som passerar planomradet pa den
sydvastra sidan. Skyltad hastighet pa bada vagarna ar 50 km/h déar Kopings
kommun &r vaghallare.

Gatunatet i verksamhetsomradet (Hantverkaregatan) bestar av breda industrigator
som saknar separata gangbanor. Hantverkaregatan har en tydlig funktion av lokal
industrigata, medan Ringvéagen/Ullvileden har funktionen av en huvudgata som
leder ut trafiken fran verksamheter i omradet tillsammans med 6vrig
genomfartstrafik mot det mer Gvergripande vagnatet. Pa delen genom planomradet
har dock Ringvagen en mer uppsamlande funktion eftersom ett flertal
direktanslutningar har tillkommit pa den vastra sidan av vagen. Pa den &stra sidan
av Ringvégen finns inga direktanslutningar utdver de befintliga
véaganslutningarna.

Befintligt gang- och cykelvagnat ar relativt val utbyggt omkring aktuellt
planomrade. Gang- och cykelvagen gar utmed Ringvagen mot en planskild
passage under Bergslagsvéagen och vidare in mot centrala Koping. Det finns dven
ett strak parallellt 6ster om planomradet utmed Rosenlundsgatan. Passagen ver
Bergslagsvagen for detta strak ar dock inte planskild.

Hantverkaregatan saknar gang och cykelseparering, dar gang- och cykeltrafik sker
I blandtrafik.



Biltrafikfloden

Trafikméatningar fran varvintern 2019 visar att arsdygnstrafiken (ADT) pa
Ringvégen trafikeras av ca 5000 fordon per dygn strax soéder om infarten till Mc
Donalds, av dessa utgér 5,5 % tung trafik (lastbil). Arsdygnstrafiken pa
Hantverkaregatan trafikeras av ca 1000 fordon per dygn, av dessa utgér 1 % tung
trafik (lastbil).

Cirkulationsplatsen pa lansvag 250 ar relativt hart belastad av trafik med ca

10 000 fordon per dygn i tre av anslutningarna. Med néstan 20 000 inkommande
fordon per dygn bérjar cirkulationsplatsen narma sig kapacitetsgréansen for en
enkelfaltig cirkulationsplats.

Gang- och cykelfloden

En métning av gang- och cykelrorelser (GC) pa GC-banan langsmed Ringvégen
forbi Spinnaren 6, utfordes av konsultforetaget VAP under tre dagar i vecka 15 ar
2019. Resultatet av méatningen var ca 150 stycken GC-rorelser per dag. Under den
mest belastade timmen pa eftermiddagen (kl. 16-17) passerade mellan 11 - 17
trafikanter, dar fordelningen mellan gang- och cykeltrafikanter var lika. Gang- och
cykelmatningen utférdes under en manad nar det vanligtvis ar farre gaende och
cyklister &n vad det ar under sommaren.

Parkering
Idag finns ingen befintlig parkering inom Spinnaren 6. Pa Spinnaren 4 har
befintlig verksamhet parkering i anslutning till byggnaden.

Teknisk forsorning

Vattenforsorjning och aviopp (VA)
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA.

Fjarrvarme
Spinnaren 4 ar ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet. Spinnaren 6 &r inte
anslutet till kommunala fjarrvarmenétet.

Avfall
Avfallshantering ska hanteras inom den egna fastigheten.

El
Malarenergi EIn&t AB &r natégare.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer for luft

Varje kommun, med tatbebyggda omraden, &r skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft f6ljs inom kommunen. Kontrollen ska ske
genom matning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna
kan genomfora kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra
kommuner, till exempel inom ramen for luftvardsforbund.

Kommunernas skyldighet regleras bland annat enligt kraven i 5 kap miljobalken
dar tatbebyggt omrade definieras under 4 §
1. en befolkningskoncentration med mer &n 250 000 invanare, eller



2. en sadan befolkningstéthet per kvadratkilometer att det ar motiverat att
utvardera och kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen &r hogst
250 000 invanare.

I Koéping méts halterna av partiklar, flyktiga organiska féreningar samt kvave-,
och svaveldioxid. Luftmatningarna visar att miljokvalitetsnormerna uppnas och
att preciseringarna for miljomalet frisk luft klaras.

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens ekologiska, kemiska och
kvantitativa status gjorts, miljokvalitetsnormer har antagits.

Omradet ar anslutet till de kommunala ledningsnaten dar dagvattnet leds till
Valstadn. Valstadn har klassningen “otillfredsstillande ekologisk status” till f51jd
av naringsamnespaverkan och vandringshinder for vattenlevande djur och vaxter.
Den kemiska statusen 1 Valstadn &r “uppnér ej god” till f6ljd av forvantade
forhojda halter av de prioriterade &mnena polybromerade difenyleter (PBDE) och
kvicksilver. Om dessa tva &mnen undantas dr klassningen ”god kemisk status”.

Miljokvalitetsnormen for Valstaan ar god ekologisk status till &r 2027 och att
uppratthalla god kemisk ytvattenstatus till 2021 med undantag av kvicksilver och
PBDE.

Oversvamning

Planomradet &r relativt plant och avrinningen bedoéms enligt hojddata ske i Ostlig
riktning. Pa fastigheten finns endast mycket sma lagpunktsomraden. Det bedoms
darfor inte foreligga nagon risk for éversvamningar eller liknande vid kraftiga
regn.

Fororenad mark

Det finns i dagslaget inget som tyder pa att nagon miljofarlig verksamhet agt rum
inom Spinnaren 6. P& Spinnaren 4 har det bedrivits industriell verksamhet dar
fastigheten hade fororeningar av olja i kéllarens fyllning samt olja och metaller pa
betonggolvet. Sanering ned till mindre kanslig markanvandning har gjorts.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten anda skulle pétraffas
markfdroreningar eller misstdnkta markfoéroreningar, ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten for samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering
ska ske.

Farligt gods

Lansvag 250 som passerar norr om aktuellt omrade, samt E18 som &r beldgen ca
170 meter vaster om planomradet ar rekommenderade primarvagar for farligt
gods.



Planforslag

Bebyggelse

Intentionen ar att omradet inom Spinnaren 6 ska utvecklas som ett handelsomrade
med inriktning mot sallankdpshandel och dagligvaruhandel, och Spinnaren 4 ska
mojliggora for en fortsatt industriutveckling for befintlig verksamhet.

Pa fastigheterna Spinnaren 4 och 6 mojliggor detaljplanen att stérsta
byggnadsarea som far uppforas ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Detaljplanen innebar att det till exempel kan uppforas 6000
m? handelsyta (BYA) pa Spinnaren 6, och pa del av fastigheten Spinnaren 4 kan
9000 m? (BYA) uppforas for utveckling av befintlig industri. Detaljplanen tillater
byggnation for detaljhandel vilket regleras med anvandningsbestammelsen H i
plankartan. Till detaljhandel réaknas bade sallank6pshandel och dagligvaruhandel.
Dagligvaruhandel innebér handel med varor som anvénds dagligen, till exempel
mat och hygienartiklar. Till s&llankdpshandel raknas handel med varor som
inhandlas mer séllan, exempelvis klader, mobler, byggvaror och hemelektronik.
Intentionen for planomradet ar framst skrymmande varor. Handel med
shoppingvaror som konkurrerar med stadskéarnans centrumhandel far inte
etableras inom omradet eftersom sadana etableringar skulle férsamra
forutsattningarna for centrumhandeln.

Detaljplanen tillater &ven kontor (K) och industri (J), dar industriverksamheterna
inte far vara storande for omgivningen.

Detaljplanen mojliggor dven for smadjursklinik pd max 450 m? (BYA), vilket
regleras med anvandningsbestammelsen (L1) i plankartan.

Det planlaggs aven for idrottsanlaggningar (R) som far vara max 700 m? (BYA).
De idrottsanlaggningar som bér tillatas ar gym, curling, inomhustennis, boule,
med mera Pga. skyddsavstand och allergenspridning far inte anlaggningar for
héstar uppfdras inom omradet.

Bilden nedanfdr visar en ideéskiss som sokanden har arbetat fram med hjalp av
Byggsystem Oresund AB. Delar av skissen &r forslag som provas i detaljplanen.



Det &r dock plankartan som &r juridiskt bindande, de byggnader som kommer
uppforas kan komma att avvika fran dessa idéskisser.
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Idéskiss fran sokande.

Placering, utformning

Nya byggnader i omradet behéver ges en utformning och gestaltning som bidrar
till att skapa ett bade trevligt och vackert uttryck till Képings entré. Byggnadernas
yttre utformning ska ha sammanhallande arkitektoniska element och ges en
estetiskt tilltalande gestaltning. Byggnaders uttryck bor diskuteras tidigt med
kommunen for att skapa s& goda forutsattningar som mojligt for handelsomradet.

Pa kundparkering far kundvagnsskydd uppforas som ska vara enhetligt utformade.

Storre delen av den nya handelsbebyggelsen lokaliseras pa den vastra delen av
planomradet. Exploateringen foreslas bli fordelad pa tva-tre storre
byggnadsvolymer om drygt 2000 m? (BYA) vardera.

For att inte forsamra trygghetskéanslan pa gang- och cykelvagen vid Ringvégen
om nya industribyggnader byggs pa Spinnaren 6, ska industribyggnaderna
placeras 20 meter ifran Ringvagen.

Samtliga kundentréer inom handelsomradet ska vanda sig mot Ringvégen,
Hantverkaregatan eller lansvag 250 (dvs mot nordvast, norr, nordost eller
sydvast), eftersom omradet utgor en del av Kopings entré. Bebyggelsens storlek
regleras med en bestammelse om utnyttjandegrad (e) och byggnadshojd pa
plankartan.

Skylt med foretagsnamn och/eller logotyp ska helst placeras pa fasaden dar
verksamheten finns. Om det inte & majligt far fristaende pyloner och skyltar
uppforas, hdgst 12 meter hoga. Samtliga typer av skyltar och pyloner ska placeras
utanfor vagomradet.



Hojden pa flaggstangen bor uppga till hogst 16 meter, storleken pa flaggan eller
vepan ska anpassas till platsen. For flaggor och vimplar géller att underkanten inte
far hamna lagre an tre meter 6ver gang- eller cykelbana och 4,5 meter Gver
korbana. Detta pa grund av att framkomligheten for fordon for till exempel
snorojning, sandning eller renhallning inte ska hindras.

Skyltar far inte placeras sa att de skymmer sikten for trafikanter eller vagmarken,
samt att de inte far utgora nagon risk for pakérning.

Rorliga, blinkande eller bildvéxlande skyltar far inte sattas upp i omradet mot
lansvag 250 i syfte att inte leda bort uppméarksamheten fran forare i mer an tva
sekunder, eller hindra forare som ar mer kénsliga for kontrastrika/starka
diodbelysningar.

Parkering far inte uppforas pa den punktprickade marken (n1) i plankartan mot
Ringvagen och Hantverkaregatan pa grund av att de kan forsamra sikten for
bilister samt gang- och cyklister.

Pa den norddstra delen av planomradet, som avgransas med en egenskapsgrans,
far inga schaktningsatgarder utforas sa att det skyddande lerlagret ovan
Kopingsasen gravs bort. Inga avloppsledningar, dagvattenledningar och
vattenledningar far anlaggas, samt kallare far inte uppforas pga. vattentikten som
passerar planomradet.

Bilden ar endast en exempelbild p& hur byggnaderna kan gestaltas. Bild lanad fran Alingsas kommun.


https://www.alingsas.se/huvudkategori/bygga-bo-och-miljo?page=28
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Bilden &r endast en exempelbild p& hur byggnaderna kan gestaltas. Bild I&nad fran Fastighetssverige.

Kollektivtrafik
Planomradet bedéms ha god tillganglighet till buss da narmsta busshallplats ar
belagen ca 200 meter nordost om planomradet.

Trafik, angoring och parkering

Etableringen av handeln blir en ny malpunkt i omradet och kommer att innebéra
att ny trafik uppkommer till omradet, samt att det kommer ske vissa
omfdérdelningar av redan befintlig biltrafik. Det &r relativt begransade
trafikmangder i dagslaget pa angransande vagnat i omradet.

Angoring och parkering till omradet ska I6sas pa kvartersmark inom planomradet.

For att framja hallbart resande i kommunen ska parkering for cyklar lokaliseras
nara entréerna. Parkeringsplatser for manniskor med nedsatt rorelseférmaga ska
placeras, inom respektive fastighet, i ndra anslutning till byggnadernas entréer.

Trafikutredning

Konsultféretaget VAP VA-Projekt AB fick i uppdrag av Koépings kommun att ta
fram en trafikutredning i samband med detaljplanen. Syftet med utredningen ar att
analysera effekterna och konsekvenserna av de nya verksamheterna som &r
inriktade mot handel inom fastigheten Spinnaren 4 och 6, samt beskriva lampliga
in- och utfartslésningar och hur de lésningarna kan paverka omgivande vagnit,
samt Ovriga trafikanter med avseende pa framkomlighet och trafiksakerhet.

Det planeras for ca 40+40+60 parkeringsplatser for de bada stérre byggnaderna
(se skiss s.15). Eftersom detaljplanen b.la. mojliggor for detaljhandel och
séllankdpshandel kan man anta att en del av kunderna stannar mer an en timme.
En omfattning av 50 fordon (100 fordonsrdrelser) under den mest belastade
timmen till omradet antas som dimensionerande. Denna ”peak” i belastningen
uppstar under l6rdag - séndag mellan kl. 11.00 - 16.00, under vardagar ar
belastningen nagot lagre.

Om handeln i den 6stra delen mer inriktas mot dagligvaror kommer trafiken fran
den verksamheten att bli som storst pa vardagkvallar samt mot veckoslutet.

Om en snabbmatsrestaurang skulle etableras uppstar ”peakarna” i
trafikbelastningen under vardagar mellan kl. 11.00 - 13.00. Om restaurangen har

PL 413 17


https://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwiC8vX88JrjAhUHxosKHchnA0wQjRx6BAgBEAU&url=https://www.fastighetssverige.se/artikel/wastbygg-bygger-nytt-handelsomrade-13149&psig=AOvVaw3YPKhTINIZAjJS26jaAvF_&ust=1562315360602950

”drive-through” kan 20 fordon passera (var 3:e min), samt ytterligare 20 fordon
som besoker restaurangen under en timme. Totalt kan anlaggningen darmed
generera ca 80 fordonsrdrelser under maxtimmen.

De olika verksamheterna i omradet kommer att generera maxbelastningar vid
olika tider under dygnet:

o Verksamhetsomradet allmant - vardagar 16.00-17.00
o Foreslagen handel inom Spinnaren 6 — helger 11.00-13.00
o Eventuell snabbmatsrestaurang inom Spinnaren 6 — vardagar 11.00-13.00

Syftet med trafikutredningen &r att se om det ar majligt att angora till fastigheten
fran Ringvagen. Trafikutredningen rekommenderar att en utgangspunkt for
utformning av malpunkter med handel ar att ge olika alternativ till in- och utfarter.
Detta bade for att minska maxbelastning i berérda korsningar men aven for att 6ka
tillforlitligheten i systemet. Den nu planerade handeln &r inte riktigt av den
storleken att detta &r nodvandigt och trafikutredningen beddmer att det kan vara
tillrackligt med en anslutning till omradet.

Sett ur ett marknadsperspektiv blir en anslutning mot Ringvéagen tillgangligt for
mojliga kunder som kér bade pa E18 och lansvag 250. Nackdelar med en sadan
I6sning ar att det blir en férsamrad framkomlighet pa Ringvéagen for
genomfartstrafik, samt den konflikt som uppstar mellan anslutningen till omradet
och cykelbanan som passerar utmed Ringvégen.

I en analys av vaghierarkin i omradet enligt TRAST1-metodikens (trafik for en
attraktiv stad) funktionella indelning kan lansvag 250 betraktas ha en matande
funktion med ett tydligt primart transportrum, dar framkomlighet i
huvudriktningen &r viktig och oskyddade trafikanter ska vara separerade.
Ringvégen beddms som ett sekundart transportrum med lankande funktion.
Funktionen for denna gata motsvarar en kommunal huvudgata som utgor koppling
mot eller mellan det priméra transportrummet (lansvdg 250). Hantverkaregatan
och Méstaregatan har i dagslaget en uppsamlande funktion for de olika
verksamheterna i omradet och gatan har koppling till Ringvagens lankande
funktion. For en vag med denna funktion kan det tilldtas manga in- och utfarter
samt mojligen blandtrafik med oskyddade trafikanter.

Ringvagen tillsammans med Ullvileden har funktionen att samla upp trafik fran
flera bostads- och verksamhetsomraden och lanka ut trafiken mot lansvég 250.
Viégens utformning med fa korsningspunkter och separation av oskyddade
trafikanter svarar val mot denna funktion pa hela strackan, utom den norra delen
av Ringvégen. I den norra delen har gatan fatt en annan utformning med sju
direktutfarter pa en kort stracka pa den vastra sidan av vagen. For att behalla
strakets funktion hade en alternativ utformning med en lokal parallellgata mellan
de olika verksamheterna pa vastra sidan vagen och en centralt beldgen
cirkulationsplats varit lamplig, da hade all trafik kunnat kanaliserats ut i en punkt.

Ringvégen har i praktiken mer en uppsamlande funktion (Nibblesbackevégen —
lansvag 250) och darav har trafikutredningen gjort beddmningen att det ar mojligt
att tillata anslutningar aven fran den 6stra sidan av Ringvégen.

En ny anslutning fran Spinnaren 6 mot Ringvagen medfor 6kad belastning pa
Ringvégens norra del. | syfte att sdkerstélla kapacitet i en ny anslutning har



trafikutredningen utfért kapacitetsberakningar. Mot bakgrund av kapacitetsstudier
med forvantad trafik gor trafikutredningen bedémningen att en anslutning fran
Spinnaren 6 mot Ringvégen (vid den sodra utfarten fran Mc Donalds) ar mojlig att
genomfora med att bilda en fyrvagskorsning.

De konflikter som uppstar for vanstersvangande trafik pa Ringvagen i sydgaende
riktning ar inte av den storleken att ett separat vanstersvangfalt ska behovas.

Dagvatten, skyfall och éversvamning

| 6versiktsplanen for Képings kommun (2012) rekommenderas lokalt
omhandertagande av dagvattnet. Vidare goér kommunen bedémningen att det inte
ar mojligt att 6ka belastningen pa ledningssystemet. Ett krav ar darfor att
dagvattenflddet inte ska dka jamfort med nuldget.

Konsultfirman Tyréns har tagit fram en dagvattenutredning for detaljplanen,
daterad 2019-10-02. Enligt deras berédkningar kommer dagvattenflodet efter
exploatering att dka, vilket medfor att fordrojning av dagvattnet kravs fore
anslutning till kommunala ledningsnatet for dagvatten.

Fordrdjning kan ske under mark i ett tatt magasin eller i en 6ppen damm med
tatad botten. Om fordréjningsanlaggningen lokaliseras utifran de naturliga
rinnvagarna (h6jdmodellen indikerar att naturlig avrinning sker sterut) ska
anlaggningen vara tatad for att sakerstélla att ingen infiltration av dagvatten kan
ske i eller invid vattenskyddsomradet.

Tyréns rekommendation dr att anldgga en dppen dagvattenférdréjning med damm.
De berdknade fordréjningsvolymerna for ett 10-arsregn ger ett ytbehov pa ungefar
360 m? for en dppen dagvattendamm som forutsatts vara rektangular med ett djup
pa 1,5 meter och en slantlutning pa 1:4. Planbestammelsen bs i plankartan reglerar
att dagvattnet ska ledas till dagvattendammen.

Olika placeringar av dagvattendammen har diskuterats med exploatéren. Antingen
en placering vid Hantverkaregatan pa Spinnaren 6, eller pa den oexploaterade
delen av fastigheten Spinnaren 4. De olika foreslagna placeringarna innebér olika

Pilarna visar forslag pa riktningar hur marken ska lutas for att dagvattnet ska rinna mot
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atgarder. Vid placering av damm vid Hantverkaregatan, vilken utredningen
forordar, ska marken hojdsattas och lutas bort fran vattentakten for att leda vattnet
i sydvastlig riktning bort fran vattenskyddsomradet och till dagvattendammen.
Denna losning har ocksa fordelen att eventuellt slackvatten rinner bort fran
vattentékten.

Vid placering av damm pa fastighet Spinnaren 4 &r det sarskilt viktigt att geologin
undersoks noggrannare for att sakerstalla att lerdjupet ar tillrackligt sa inget
grundvatten riskerar att tranga upp (bottenupptrangning). Anlaggningen maste
aven vara tatad sa att dagvatten inte kan infiltreras. Vattnet behover sen ledas
sOderut till dagvattenledningar i Hantverkaregatan.

Oljeavskiljande anlaggning foreslas for dagvatten som samlas upp pa de stora
parkeringsytorna.

Bade pa Spinnaren 6 och Spinnaren 4 finns mycket sma lagpunktsomraden.
Tyréns har gjort bedomningen att det inte foreligger nagon risk for
dversvamningar pa fastigheterna vid kraftiga regn.

Vattentakt

Konsultforetaget Sweco har gjort en bedomning av vattenskyddet kring asen pa
uppdrag av VA-verksamheten. Storre schaktningsarbeten kan innebéra en 6kad
risk for vattentakten, eftersom schaktningen kan medfora att lager med lera
punkteras, vilket okar sarbarheten hos grundvattenmagasinet i asen. Féroreningar
kan alltsa lattare na grundvattnet dn idag.

Palning, sérskilt med ihaliga palar, kan skapa nya spridningsvagar fran markytan
till grundvattenmagasinet i asen. Om solida palar anvands skapas ingen direkt
spridningsvag, daremot skulle ett lackage kunna ske langs palen i de fall lerans
méktighet ar liten eller nastintill obefintlig. Sweco bedémer utifran nu tillgangliga
uppgifter att lerornas méaktighet ar av betydande i omradet.

De riskkallor som kan identifieras for industrier ar olyckor inom verksamheterna
dar giftiga amnen som lacker ut kan férorena yt- och grundvattnet, till exempel
cisterner (petroleumprodukter), avlopp, dagvatten, uppstélining samt tvéttning av
fordon.

Vid anordnande av brunnar ¢kar riskerna for spridning av fororeningar till
grundvattnet p.g.a. att en 6ppen vag skapas fran markytan till
grundvattenmagasinet.

Fororeningsgraden i dagvattnet varierar beroende vilken typ av ytor som avvattnas
och hur avledningen sker. Dagvatten fran vagar, parkeringar och liknande kan
bland annat innehalla hdga halter av tungmetaller, petroleumprodukter med mera

Vid brott pa avloppsledning kan ut lackage av vatten med hoga halter
néringsdmnen och bakterier intréffa och det finns risk for spridning av mikrobiella
fororeningar till vattentakten.

Om drivmedelsstation skulle etablera sig i omradet finns risk att utslapp av
petroleumprodukter (olja, bensin och diesel) kan ske vid kontinuerligt lackage
fran bristfallig cistern, spill eller olycka vid pafylining och transport. Aven vid
mycket laga halter av petroleumprodukter i dricksvatten kan det visa sig i form av
forandrad smak och lukt.



Utsléapp fran cistern kan uppkomma genom bade bristande hantering och olycka.
Vid bensinstationer kan det forvantas forekomma spill i anslutning till tankstéllen,
olje- och dieselcisterner och vid deras pafylIningsstallen.

Nér de nya vattenskyddsforeskrifter borjar galla for vattentékten, ar det
foreskrifterna som galler fore detaljplanen. FOr en sekundér skyddszon regleras
verksamheter oftast genom tillstands- eller anmélansplikt och inte genom férbud,
vilket innebdr att verksamheter kan komma att behéva ansoka om tillstand/eller
g6ra en anmalan.

Swecos rekommendationer
Sweco anser att detaljhandel och verksamheter samt infrastrukturlosningar kan
planléggas utan risk for vattentakten under foljande forutséattningar:

e Dagvatten far inte avledas eller infiltreras sa att det kan na
grundvattenmagasinet i Képingsasen. Ev. nya dagvattenledningar bor inte
dras tvars Kopingsasen.

e Anlaggande av en damm pa Spinnaren 4 och ledningar till
Hantverkargatan bedéms inte medféra ndgon betydande risk for
grundvattenmagasinet i asen. Innan dammen anlaggs bor det dock
kontrolleras att det finns ett lerlager med stor maktighet under dammen
och att spridning av dagvatten inte kan ske mot asen.

e Aktuellt omrade kopplas pa befintligt avioppsledningsnét, enligt uppgift
fran Kopings kommun ska pakoppling ske till befintligt nat i
Hantverkaregatan.

e Vid behov av palning bor inte ihaliga palar anvandas. Om pallangder
skarvas samman med staldelar ar det ar viktigt att inga fett- eller
oljebaserade &mnen anvénds pa staldelarna eller palarna i samband med
detta.

o Sékerstéll att avrinning via fyllning/ledningsgravar o.dyl. inte kan ske mot
Kopingsasen.

e Planera hur eventuellt slackvatten ska hanteras. Vid verksamheter dar det
beddms att farligt slackvatten kan uppkomma &r det viktigt att slackvattnet
inte kan na& grundvattenmagasinet i Kopingsasen.

o Enligt markundersokningen som AC Konsult utfort pd Spinnaren 6 &r
lerlagrets méaktighet ca 10 meter i undersékningspunkterna.
Undersokningen omfattar inte hela fastigheterna men indikerar att lerlagret
har betydande maktighet &ven i ej undersokta delar. Vid schaktning &r ett
maxdjup pa tva meter lampligt, vid djupare schaktning bor en
hydrogeologisk undersokning tas fram. Undersokningen far inte vidta
nagra atgarder som punkterar markens lerskikt pa ett sadant satt att
avloppsvatten, dagvatten eller slackvatten kan na grundvattenmagasinet i
Kopingsasen.

e Planerade verksamheter avrads fran att installera geoenergi.
Att man vid anlaggningsskedet vidtar foljande skyddsatgarder:



¢ Innan schaktning bor det kontrolleras hur maktigt det tatande skiktet &r
och om det kommer att punkteras. Detta kan gdras genom borrning. Kan
det inte sdkerstéllas att tatande skikt inte kommer att punkteras bor en
beddmning av risk goras och schaktdjupen ses Gver.

e Alla maskiner och drivmedelstankar som anvands ska vara fria fran
lackage vilket ska kontrolleras av entreprendren infor och under varje
arbetspass inom omradet. Om majligt ska maskiner med
miljoanpassade/vegetabiliska hydrauloljor anvéandas.

e Ev. lanshallningsvatten fran schakter under byggtiden far inte infiltreras i
Kopingsasen eller avledas mot asen.

e Uppstallning av arbetsmaskiner far ej ske inom omradet utan att totala
volymen petroleumprodukter (olja, bensin och diesel) kan innehallas inom
tat uppstallningsplatta eller liknande konstruktion. Alternativt far
uppstallning ske pa tata ytor om det kan sdkerstallas att eventuellt lackage
av petroleumprodukter inte kan infiltrera.

e Upplag eller pafyllning av petroleumprodukter far ej forekomma inom
omradet, annat n pa tata markytor utan avrinning mot markytor dar
infiltration kan ske.

e Entreprendren ska ha tillgang till saneringsmedel (Absol eller
motsvarande).

Sweco anser att det inte ar [ampligt att det planlaggs for drivmedelshantering i det
aktuella planomradet. Aven om det 4r mojligt att placera och utforma
drivmedelshantering s att sannolikheten for utslapp och spridning mot
Kopingsasen &r liten, ar konsekvenserna av ett utslapp som nar
grundvattenmagasinet i asen sa katastrofal att hantering inte bor tillatas.

Risker och sakerhet
Risker och skyddsatgarder for vattentakten ar beskrivna ovan. Detaljplanen
medfor i Ovrigt inga betydande risker.

| planbeskedsansokan hade fastighetsédgaren ansokt om att detaljplanen ska
mojliggora for drivmedelsstation. Planprévningen for denna detaljplan har visat
att det inte ar lampligt att tillata drivmedelsstation inom omradet.

Farligt gods

Bade E18 och lansvag 250 ar utpekade som rekommenderade végar for farligt
gods. I publikationen “Farligt gods” har Lansstyrelsen i S6dermanlands lan tagit
fram végledningar for hur man planerar med hansyn till risk fér olyckor intill
vagar och jarnvagar. | rapporten beskrivs rekommenderade skyddsavstand for
olika markanvéndningar, dar det saknas riskreducerande faktorer. Pa ett avstand av
70 - 150 meter kan de flesta typer av markanvandning férldggas utan sarskilda
atgarder eller analyser.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse av detaljhandel, kontor, idrottsanlaggning,
industri, och smadjursklinik pa ett avstand 6ver 85 meter fran bade E18 och
lansvag 250. Da detaljplanen innebar att rekommenderade skyddsavstand enligt
publikationen “Farlig gods” inte 6verskrids, har samhéllsbyggnadsférvaltningen
gjort beddémningen att det inte behovs djupare analyser eller atgarder.



Elektromagnetiska falt
Inom omradet pa Spinnaren 4 finns en upplaten nyttjanderétt for telemast, vilken
ags av Telia.

Byggnader ska placeras sa de begransar falt som starkt avviker fran vad som kan
anses normalt i aktuella arbetsmiljoer.

Vattenforsorning och aviopp
Planomradet ligger inom Kopings kommuns VVA-verksamhetsomrade.

Anslutning ska ske till kommunens befintliga ledningsnat i Hantverkaregatan som
beddms klara av att forsorja ny bebyggelse.

Avfallshantering
Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten.

For utformning av avfallsutrymmen, transportvagar for renhallningsfordon med
mera bor rad och anvisningar foljas enligt Arbetsmiljoverkets krav samt aktuell
Avfallsplan 2009-2012 framtagen av VafabMiljo.

Brandvattenforsorjning

Planomradet ar belaget inom normal insatstid for raddningstjansten. Brandvatten
finns i omgivande gatunat vilket bedoms vara i tillracklig omfattning. Byggherren
ska redovisa att brandvattenférsérjningen ar sakerstélld i samband med bygglov.

Tilltrade och uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med
bygglovsansokan.

Radon
Samtliga byggnader bor uppfylla de riktvarde som uppges av
Stralsakerhetsmyndigheten.

Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken och vidta erforderliga
skyddsatgarder for radonsékert byggande aligger byggherren. Denna fraga
bevakas i samband med bygglovshanteringen.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Luftkvalitet
Ett plangenomforande av denna plan paverkar inte luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Vattenkvalitet

Eftersom omradet inte kommer innehalla nagon miljostérande verksamhet
bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora nagon risk for forsvarande
av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten. Men for att inte forsamra
statusen i ytvattenférekomsten ar det viktigt att tillracklig rening av dagvatten sker
innan vattnet slapps till recipient.



Beddmning om miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 8 i plan- och bygglagen ska en strategisk miljobedémning
upprattas om en detaljplan, som avser anvandning av mark, vatten och andra
resurser, ger en betydande paverkan pa miljo och halsa. En bedémning ska goras i
ett tidigt skede om detaljplanen medfor en betydande paverkan pa miljén, halsan
eller hushallning med mark och vatten och andra resurser och darmed om en
strategisk miljobeddmning ska goras eller ej. Vid beddmning har féljande
aspekter beaktats:

* risker for negativ paverkan pa manniskors halsa eller for miljon

* paverkan pa kulturvarden

* paverkan pa naturvirden

* paverkan pa sociala virden

* paverkan pd materiella varden

* den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter

En bedémning om detaljplanens betydande miljopaverkan har gjorts.
Undersokningen ar utformad som en checklista utgdende fran
miljobedomningsférordningen (2017:966). Resultatet av undersdkningen &r att
genomfdrandet av planen inte bedoms ge sadana konsekvenser som skulle
innebdra att en strategisk miljébeddmning enligt 6 kap 118 miljobalken behdver
upprattas.

Trafiksakerhet

Den bristande kapaciteten i cirkulationsplatsen vid Bergslagsvagen kan paverka
tillgangligheten till fastigheten Spinnaren 6. Kortvarig men omfattande kébildning
mot cirkulationen uppstar under del av eftermiddagens maxtimme (kl. 16 - 17)
och detta kan leda till att vissa blockeringssituationer uppstar vid in- och
utfarterna till Spinnaren 6 och Reparatdren 1 (Mc Donalds).

Oberoende av om den planerade exploateringen genomfors eller ej behdver
atgarder vidtas i Trafikverkets cirkulationsplats pa den Gstra sidan av motorvégen.
Trafikutredningens bedémning &r att med relativt enkla trimningsatgarder i
cirkulationsplatsen kan kobildningsproblemen pa Bergslagsvagen vasentligt
forkortas. Exempel pa atgard &r att bredda och mala upp tvafaltighet for
cirkulerande trafik, samt dven gora tillfarter i primarriktningen (lansvédg 250)
tvafaltiga sista strackan in mot cirkulationsplatsen. Detta skulle ge stor effekt for
kobildningen pa lansvag 250 och darmed skulle dven situationen pa Ringvagen
forbéattras eftersom overflyttningen av trafik skulle minska.

For att det inte ska uppsta konflikter mellan gang- och cykeltrafikanter och
svangande trafik mot Spinnaren 6 behover vissa atgarder utforas i
korsningspunkten. Enligt méatningen visade det att omfattningen av gang- och
cykeltrafik pa cykelbanan utmed Ringvagen ar lag. Men det bor anda vidtas
atgarder for att forhindra ev. konflikter. Det kan handla om vilken vajningsform
som véljs mellan cyklister och bilister, eller indragen passage for att 6ka
uppmérksamheten och majliga upphojningar for att sakerstalla laga hastigheter for
biltrafiken.



Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortatning av staden dar befintlig infrastruktur kan
anvandas. Detta ar darfor god hushallning med mark och infrastruktur.

En utokning av externhandeln kan antas fa ekonomiska konsekvenser for handeln
i centrum. Detaljplanen som galler idag tillater dock handel.

Planomradet markerat med rod linje.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Kdpings kommun &r huvudman for allmén plats. Exploatoren ansvarar for planens
genomfdrande och samtliga atgarder inom kvartersmark.

Vastra Malardalens Energi och Miljo (VME) ansvarar for iordningsstéallande av
allman platsmark som berors av exploateringen.

Initiativ till bildande av ledningsrétt eller servitut tas av berdrd ledningshavare.

Avtal

Exploateringsavtal som reglerar ansvar, ekonomi och iordningsstéllande av
allmén platsmark i anslutning till planomradet ska traffas mellan kommunen och
exploatdren innan detaljplanen kan antas.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far
laga kraft.



Tekniska fragor

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme och kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan exploatoren, Vastra Malardalens Energi
och Milj6é (VME) och Malarenergi AB.

Utredningar

Utover dagvattenutredning, trafikutredning och PM for vattentékten har
fastighetsagarna gett i uppdrag till konsultféretaget AC Konsult AB att upprtta
en oversiktlig markundersokning infor grundlaggningen av tre byggnader utan
kallare. Undersokningen redovisar dimensioneringsunderlag for grundlaggning av
byggnaderna, samt anvisningar vid markarbeten.

Fkonomiska fragor

Planavgift
Utarbetandet av detaljplanen bekostas av bestéllaren. Avgifterna regleras i
planavtalet, undertecknat 2019-04-04. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Ersattning

Ett exploateringsavtal som reglerar ansvar, ekonomi, iordningsstéallande av allméan
platsmark i anslutning till planomradet samt erforderlig markreglering ska traffas
mellan kommunen och exploat6ren innan detaljplanen antas.

Avtal ska traffas avseende fastighetségarens avstaende fran erséttningskrav mot
kommunen pa grund av att ny detaljplan antas innan genomforandetiden for
géllande detaljplan for Spinnaren 6 l6per ut.

Ovriga kostnader
Exploatoren bekostar all utbyggnad och samtliga atgéarder inom kvartersmark.

Exploatoren bekostar alla atgarder for iordningsstallande av ny utfart mot
Ringvégen och anpassningsatgarder pa allman platsmark som berdrs av
exploateringen.

Exploatoren bekostar de fastighetshildningsatgarder som planens genomférande
kraver.

Eventuella nédvéndiga servitut och ledningsratter bekostas av respektive
ledningségare.

Exploatdren bekostar erforderlig flytt eller ombyggnation samt anslutning av VA-
fjarrvarme-, tele-, fiber- eller elledningar.

Avgifter for anslutning till el, fjarrvarme och fiber tas ut enligt géllande taxor.

Anslutningsavgifter for vattenforsorjning, spillavlopp, samt dag- och
dranvattenavlopp tas ut enligt gallande VA-taxa.

Fastighetsrattsligt

Fastigheten Spinnaren 4 och 6 &r privatagda. Strg 4:2 gs av Kopings kommun.
Framtida avstyckning av fastigheterna Spinnaren 4 och Spinnaren 6 till en eller
flera fastigheter kan ske efter detaljplanens antagande.



Ansokningar om forandringar av fastigheter, gemensamhetsanlédggningar och
ledningsratter soks hos Lantmaterimyndigheten och bekostas av exploatéren.

Nyttjianderatter
Inom planomradet finns en upplaten nyttjanderatt for telemast, som ags av Telia.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening

Vid det fall kvartersmarken indelas i fler fastigheter kan det bli aktuellt att inrétta
gemensamhetsanlaggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov av
till exempel utfartsvag, parkering, dagvattendamm, ledningar, avfallshantering
med mera Ansokan och bekostande av inrdttande av gemensamhetsanléaggning
gors av exploattren/fastighetsagaren.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Planchef Planarkitekt



