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Fornyelse av planuppdrag for detaljplan del
av Skoftesta 4:2 m.fl. (Vallby) i Koping,
Kopings kommun

Bakgrund

Samhaillsbyggnadsforvaltningen har lyft ett vilande uppdrag som milj6- och
byggnadsnimnden (nuvarande samhillsbyggnadsnimnden) uppdrog 10 februari 2014
till stadsarkitektkontoret (nuvarande samhillsbyggnadsforvaltningen) att uppritta
planer for Vallby-Ullvi. Uppdraget frain 2014 som betecknas var att uppritta nya
detaljplaner verksamheter i Vallby (B:2) och £6r bostider 1 Ullvi Backar (D:4) och
omride séder om Ringvigen/Ullvivigen (D:5) eller andra delomraden, samt att inleda
arbetet med ett planprogram.
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Arendet

Efter planuppdraget gavs har flera utredningar gjorts, bland annat geotekniska och
arkeologiska utredningar. Lagstiftningar fordndrats vilket innebdr att vissa fragor,
exempelvis dagvatten och miljokvalitetsnormer, beh6ver utredas djupare 1 en
planprocess dn vad som hittills 4r gjort i uppdraget.

Flera av de omraden i titorten som 4r utpekade 1 Oversiktsplanen har detaljplanerats
och byggts ut och arbete pagir dirfér med en f6rdjupning av Gversiktsplanen, som till
viss del ersitter behovet av planprogram.

Omrade D:4 detaljplaneras separat, och forsta etappen ar utbyggd. Det finns direfter
andra omriaden i tdtorten och kommunen som ligger nirmare till hands att bebygga
med bostider de nidrmaste 10 aren, varfér kommunen bor avvakta med detaljplanering
av omride D:5 eftersom behov, efterfragan och stadsbyggnadsideal kan hinna dndras
innan omradet dr aktuellt f6r utbyggnad. Det finns ett stort behov av ny
verksamhetsmark vilket gér omrade B:2 mycket aktuellt att arbeta med.

Ovanstiende gor att samhaillsbyggnadsférvaltningen bedémer att det ursprungliga
planuppdraget dr inaktuellt. Samhallsbyggnadsforvaltningen 6nskar ddrfor att avsluta
det vilande uppdraget och starta ett nytt planuppdrag for verksamheter i nirheten av
E18.
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Lamplighetsbeddmning av nytt planomrade

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen t6r Képings kommun ”Képing 1 framtiden” (2012) anges att
omrddet dr utpekat som B:2 — Forslag pa nytt verksamhetsomrade 1 a/lby, vid

E18/ Angebyleden, Cirka 500 000 n? limpligt for logistik och lager, andra ytkrivande
verksambeter som onskar reflamlige samt transportintensiva verksambeter och hantverks- och
smaindustri. Omridet beror utredningsomriade for titortens gronstruktur (Vallby). Naturvirdena i
det foreslagna omridet bor uppmdrksammas och bir kunna bevaras dven vid en exploatering av
omradet.” Det foreslagna planuppdraget ér i linje med 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner
Aktuellt omrdde omfattas inte av nigon gillande detaljplan.

Landskapsbild

Omridet bestir idag av jordbruksmark och mindre skogsomriden. Ett mindre antal
sommarstugor finns i omradet. Det finns dven en brukshundsklubb och Finska
féreningen med tillhérande lokaler.

I viister grinsar omridet mot E18 och i séder mot Angebyleden. I norr ligger
Skoftesta Skans och i Oster ligger Pelarskogen.

Transportlage, markyta och skyltlage

Omridet ligger i nira anslutning till E18 och Angebyleden vilket ger goda
forutsittningar for transportkrivande verksamheter att etablera sig. Narheten till E18
innebdr ocksa ett bra skyltlige f6r verksamheter. Den stora markytan ger
forutsittningar for verksamheter som kraver mycket yta att etablera sig i kommunen.

Miljopaverkan

Sambhillsbygegnadsférvaltningen bedémer att en ny detaljplan behéver handliggas med
ut6kad forfarande och att en miljékonsekvensbeskrivning kommer behéva tas fram.
Eftersom omradet frimst bestar av jordbruksmark samt att det finns hoga
naturvirden inom omradet riskerar vissa miljomal och miljékvalitetsnormer
Overskridas. Dirav kan ett genomférande av detaljplanen fa betydande miljépaverkan.

Geoteknik
En oversiktlig geoteknisk undersckning tidigare utforts. For att sikerstilla markens
limplighet f6r dndamélen behdvs mer detaljerade geotekniska utredningar i omradet.

Dagvatten

Vid planligening kommer en dagvattenutredning behéva tas fram. Skyfallskarteringen
(2020) visar att stora mingder vatten samlas inom vissa delar av planomrédet.
Utredningen behéver underséka hur vatten rinner inom planomradet, hur vatten kan
tas om hand lokalt inom planomride och ledas vidare.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Arkeologi

En arkeologisk undersékning har gjorts, som visade pd nio fasta fornlimningar i form
av gravar, torplimningar och en skalgropstérekomst. Utéver de nio fasta
fornldmningarna finns fjorton kulturhistoriska limningar inom omradet. Under
planarbetet beh6vs dialog med Linsstyrelsen kring fornlimningarna, for att se vilka
som kan flyttas eller dr sd pass virdefulla att detaljplanen behéver anpassas efter

fornlimningarna.

Trafikutredning

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att en trafikutredning kommer behévas.
Utredningen behéver underséka hur Ringvigen kan foérlingas mot Angebyleden samt
hur en trafikstruktur inom det nya verksamhetsomradet kan se ut.

Forvaltningens standpunkt

Samhillsbyggnadsforvaltningen féreslar att detaljplanearbete inleds f6r del av
Skoftesta 4:2 m.fl. (Vallby). Detaljplanen syftar till att skapa tomtmark {6r ytkrivande
verksamheter ndra E18 med bra skyltldge och transportméiligheter.

Utredningar
Fragor som behdver undersdkas och belysas sirskilt i samband med framtagandet av
detaljplanen ar:

. Miljokonsekvensbeskrivning

. Geotekniska férutsittningar

. Dagvatten

. Arkeologi

. Trafikutredning f6r att férlinga Ringvigen

Handlaggning och tidplan
Sambhillsbygenadstérvaltningen bedémer att planen bor handldggas med utokat
forfarande, eftersom en milj6konsekvensbeskrivning kan krivas.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett antagande kan ske 1 slutet av 2023.
Beroende péd behov av utredningar och ofdrutsdgbara hindelser kan tidplanen f6r
detaljplanens antagande komma att dndras.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

(/; A1din “/ff’t@..f,szmv,/

Anita Iversen Leo Pedersen

Planchef Planhandliggare

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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