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Bakgrund

Sambhillsbygegnadsférvaltningen fick den 6 oktober 2020 i uppdrag att pabotja ett
planarbete for fastighet Innerstaden 1:47 m.fl.. Platsen 4r beligen séder om Kélstain
vid Nyckelbergsparken och ansluter till Spinnerigatan.

Enligt tidigare uppdrag, ar 2020, skulle bostider pa platsen provas med en storre
byggritt in den gillande detaljplan fran 1946 medger. Vidare stod det i uppdraget att
detta skulle ske genom en dndring av detaljplan. Anledningen till att detaljplanearbetet
skulle tas fram genom en dndring, i stéllet f6r en ny detaljplan, berodde pa hur
forutsittningar sdg ut pa platsen och att méjligheten att upphiva strandskyddet
bedémdes svar. Till skillnad frin nir en ny detaljplan upprittas innebér en dndring av
detaljplan ingen férandring av strandskyddet. Vid handliggning av en ny detaljplan
intrider strandskyddet och det beh&vs sirskilda skil i enlighet med miljobalken f6r att
upphiva strandskyddet pa nytt.

En detaljplan som sker genom en dndring jaimfoért med att géra en ny detaljplan
innebdr ett mindre omfattande arbete. Emellertid begrinsas ocksd planarbetet till att
endast handla om mindre justeringar fér vissa planbestimmelser, som déd ocksd maste
vara i linje med syftet som idr angett i den gillande detaljplanen fran 1946. Betydande
férindringar vad giller utformningen av marken ér dirfor inte méjligt genom en
dndring av detaljplan.

Dai dndrade forutsittningar pa platsen férvintas med tydligare ianspraktagen mark ser
samhillsbyggnadsfoérvaltningen stérre mojligheter att hantera ett upphivande av
strandskyddet och att prova markens limplighet f6r bostider genom en ny detaljplan.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 259), gav den 6 oktober 2020
samhillsbyggnadsfoérvaltningen i uppdrag att dndra detaljplan f6r fastighet Innerstaden
1:47 m.fl., f6r att mo6jliggdra mer bygeritt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Forvaltningens standpunkt

Sambhillsbygenadsférvaltningen bedémer att ett planarbete genom en ny detaljplan,
istéllet f6r en dndring, innebir storre mojligheter att fa till stind en utformning av
marken som bidrar till en god helhetsverkan. Genom en ny detaljplan kan storre
hinsyn tas till platsens forutsittningar och omgivning. Med en ny detaljplan kan
byggritten hamna sa att den inte ligger 1 linje med slinten mot Kélstaian och ett
allmint gangstrak dd kan sikerstillas lings med dn. Det kommer dven i detaljplanen
att ga att ta bort en tidigare planlagd allmin gata som varken dr genomférd eller
bed6éms nédvindig.

I 6vrigt beddéms markanvindningen bostader fortsatt vara aktuell att préva £Or platsen,
vilket ocksa ir i linje med &versiktsplanen. Aven de tidigare riktlinjerna for planarbete
vad giller vikten av god gestaltning pa platsen, att kunna sikerstilla att markens
stabilitet dr god samt att utreda bullernivaerna frin trafik dr fortsatt aktuellt att
undersdka i planarbetet.

Handlaggning och tidplan

Sambhillsbygenadsférvaltningen bedémer att planen kan handliggas med
standardférfarande. Tidplanen for detaljplanen kan beh&va justeras nigot da en ny
detaljplan innebidr mer utredning. Ett antagande bedéms dirfér kunna ske i forsta
kvartalet 2023. Tidplanen sitts utifran beslutad prioriteringsordning for olika slags
detaljplaner. Beroende pd behov av utredningar och of6rutsdgbara hindelser kan
tidplanen for detaljplanens antagande komma att dndras.
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