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Projekt Handlingsnummer
: K6pings kommun Handling 01

Fectomrade Internavtal drift och underhall 2021

Forvaltningsradgivning Képings Bostads AB

Status Datum Rev.dat.

Kontraktsformular 2021-11-15

K KONTRAKTSFORMULAR

Detta kontraktsformular ansluter till ABFF 15 och ar upprattade i enlighet med Aff,
Avtal for fastighetsforvaltning.

Andringar och tilligg avseende fasta bestimmelser i ABFF 15 framgar av kontraktet
med texten "med dndring av ABFF 15 foreskrivs.....”

Motsvarande anmarkning avseende andring och tillagg till tickbestammelser i ABFF
15 har €j gjorts i dessa kontraktshandlingar.

Begreppsbestamningar redovisas i Aff-definitioner 15, utgiven av Aff - Forum fér
forvaltning och service.

Pyramidregeln
Det som skrivs under en rubrik pa hogre niva géller f6r samtliga underrubriker om
inte annat ar sarskilt angivet under dessa.

Forkortningar

B: Bestallaren

L: Leverantéren
UL: Underleverantor
SL: Sidoleverantor
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Parter
Bestdillare firma orgnr
| Képings kommun | 212000-2114
Adress
| 731 32 Koping
telefon
| 0221-250 00
Leverantor firma orgnr
| Kopings Bostads AB | 556014-9758
adress
| Nibblesbackevigen 19, 731 51 Képing
telefon
| 0221-250 25
Mellan bestéllaren och leverantor ar foljande internavtal upprattat.
KO ALLMANT OM ENTREPRENADEN
KO0.2 Bestillarens malsattning for entreprenaden

Allmdnna mdl

B:s malsattning ar langsiktig och forvaltningen ska bedrivas med god service och
tillgdnglighet gentemot hyresgéaster och den verksamhet som bedrivs i fastigheten
samt praglas av kvalitetstankande i alla led.

Malet for L ska vara att forvaltningen ska styras tekniskt och ekonomiskt utifran
agarperspektivet. L har det dvergripande ansvaret tekniskt och genomfor planerade
atgarder inom ramen for budgeterade kostnader samt akuta insatser. Ovriga
atgarder ska alltid genomfdras efter beslut fran B.

L:s uppdrag ska ses som ett helhetsuppdrag, dar L i varje situation forvantas ta
initiativ till Iampliga eller erforderliga atgarder och férbattringar. Detta galler saval
tekniskt som administrativt och socialt, oaktat de uttryckligen angivits i detta avtal
eller gj.

L ska utfora sitt uppdrag i enlighet med denna malsattning.
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Miljémal

KO0.3

K1

K1.1

B efterstravar en miljdanpassad forvaltning och drift av sina fastigheter med
omgivande mark. Miljéanpassning och resurshushallning efterstravas i alla led,
exempelvis for energi, vatten och avlopp, skétsel av tradgard, avfallshantering, vid
andring av byggnad och andra férekommande anpassningar for
nyttjare/hyresgaster. Miljdanpassning efterstravas ocksa vid utférande av
arbetsuppgifter och av hjalpmedel vid genomférande av den administrativa
forvaltningen.

Miljdanpassningen ska ge en inomhusmiljo utan negativa halsoeffekter, en
hushallning med resurser samt i 6vrigt uppfylla allmdnna hansynsregler i
Miljobalken.

L ska utfora sitt uppdrag i enlighet med dessa miljintentioner sa att B:s uppsatta
mal kan uppnas, samt ska L aktivt medverka till att fortlopande utveckla en
miljdanpassad forvaltning och drift av B:s fastigheter.

Entreprenadform

Entreprenaden ar en blandad entreprenad som darmed omfattar krav bade
avseende utférande och funktion. Dar krav stalls som funktionskrav aligger det L att
anpassa metod och frekvens for att uppfylla foreskrivet krav.

OMFATTNING

Entreprenaden omfattar drift och underhall med tillhérande administrativ
forvaltning for B: fastigheter, se handlingsgrupp 06.1 Objektbeskrivning. Omfattning
i detalj framgar av de handlingar som anges under punkt K1.1.

L ska folja de avtal som finns eller som under kontraktstiden traffas med hyresgast/
nyttjare, kommun, hyresgastorganisation, dgare till grannfastighet m.fl.

L ska informeras innan avtal tréffas om det beror L:s dtagande. Om detta medfor
arbete utéver vad L rimligen bort forutsatta, ska skalig ersattning for arbetet utga.

Kontraktshandlingar
Entreprenaden ska utforas i dverensstammelse med féljande kontraktshandlingar.

Handling | Bendmning

01 Detta kontrakt

02 ABFF 15 — Allmanna bestammelser for entreprenader inom
fastighetsforvaltning och service (bifogas ej)

03 Begrepp och definitioner

03.1 Aff-definitioner 15 (bifogas €j)

06 Beskrivningar

06.1 Objektbeskrivning

06.1.1 Basdata, dat. 2021-11-15

06.1.2 Forteckning innehall och mangder, dat. 2021-11-15

06.1.3 Skotselritningar utemiljo samt sn6- och halka

06.2 Tjanstebeskrivning, dat. 2021-11-15




Handling Sid.
KONTRAKTSFORMULAR 6(12)
Projekt Handlingsnummer
: Képings kommun Handling 01
Fectomrade Internavtal drift och underhall 2021
Forvaltningsradgivning Képings Bostads AB
Status Datum Rev.dat.
Kontraktsformular 2021-11-15
Handling | Bendmning
07 Ovriga handlingar
07.1 Gransdragningslista - Ansvarsfordelning mellan fastighetsagaren och dess
ombud KBAB service och verksamhetsforvaltningarna inom Koépings
kommun, dat 2009-03-12

K1.2

K1.3

K2

K2.1

K2.3

Tillkommande och avgaende objekt

Kop och forsaljning liksom ny- och ombyggnader kan innebara att
forvaltningsvolymen i entreprenaden under kontraktstiden uttkas eller minskas.
Under kontraktstiden kan dessutom tillkommande och avgaende arbetsuppgifter pa
befintliga forvaltningsobjekt bestillas alternativt avbestillas.

Forandring ska meddelas L senast tre (3) manader innan den verkstalls. Skulle B
avtala om forsaljning eller tomstallning av hel eller delar av hel fastighet dger B ratt
att utesluta denna del ur detta kontrakt med tre (3) manaders uppsagningstid.

Sidoleverantorer och 6vriga leverantérer

Anlitade UL ska vara kontrollerade avseende fullgérande av sina skyldigheter enligt
lag och avtal, t.ex. avseende momsregistrering, inbetalning av
socialférsakringsavgifter och skatter. Kontrollen ska utféras fore avtalsskrivning
med UL och darefter arligen eller under aret om omstandigheterna féranleder
fornyad kontroll.

UTFORANDE

Statuskontroll

Statuskontroll fére entreprenadens pdbdrjande

Parterna ska gemensamt genomfora statuskontroll av delar som berérs av
entreprenaden. Statuskontrollen ska vara slutford i samband med entreprenadstart.

Vid statuskontroll noteras ev. avvikelser i forhallande till de kvalitetsnivder som
foreskrivs i dessa kontraktshandlingar. Statuskontrollen dokumenteras med
protokoll och fotografier. B ska efter statuskontroll besluta om nollstalining och
dess omfattning samt meddela huruvida nollstallning ska ske och av vem. | det
fall L tilldelas nollstallningsuppdrag dger denne ratt till ersattning for
genomforande av nollstallning.

Andringar och tilliggsarbeten

Andringar och tilliggsarbeten ska utforas efter skriftlig bestallning fran B.
Andringar och tilliggsarbeten som initieras av L ska godkannas skriftligt av
B innan arbetena pabdrjas.

Vid bygg- och anlaggningsarbeten 6verstigande ett (1) prisbasbelopp ska
sarskilt avtal tecknas utgaende fran branschregler enligt AB 04 eller
ABT 06.
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K2.4
K24.1

K3

K3.1

K3.2

Ovriga uppgifter om utférande

Arbete inom skola och barnomsorg

Personal som har domts for brott mot minderariga far inte arbeta inom
skolor, forskolor och fritidshem. L ska ansvara for att personal, som med
anledning av uppdraget vistas inom denna typ av objekt, ar kontrollerade
mot belastningsregistret.

ORGANISATION

ILO:s konventioner om barnarbete, tvangsarbete, diskriminering,
foreningsfrihet, organisationsritt, I6ner och arbetstider ska iakttas i fragor
om anstalldas villkor.

Kollektivavtalsvillkor for branschen ska tillampas for leverantérer med sate
i Sverige. Leverantorer fran annat EU-land eller EES-land ska félja
utstationeringsdirektivet om minimilén och 6vriga minimivillkor for
anstallda.

L ansvarar aven for att UL uppfyller dessa villkor.

Organisation
Vasentliga andringar i parts organisation som beror entreprenaden ska meddelas till
motparten.

Ombud och kontaktpersoner

F6r Bestillaren

Ombud: [Fylls i vid signering av avtal]
Kontaktperson: [Fylls i vid signering av avtal]
Kvalitetsansvarig: [Fylls i vid signering av avtal]
Miljdansvarig: [Fylls i vid signering av avtal]

For Leverantéren

Ombud: [Fylls i vid signering av avtal]
Kontaktperson: [Fylls i vid signering av avtal]
Kvalitetsansvarig: [Fylls i vid signering av avtal]
Miljdansvarig: [Fylls i vid signering av avtal]

Fullmakter

Underhdllsarbeten

L ges fullmakt att utféra/bestélla underhallsarbeten upp till 10 000 SEK exkl.
moms. Vid arbeten som berdknas 6verstiga 10 000 SEK exkl. moms géller att L
skriftligen ska meddela bestéllaren fore utférandet for beslut om atgéard. B
forbehaller sig ratten att korrigera beloppets storlek under entreprenadtiden.

Akut dtgdird
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K3.3

K4

K4.1

K5

K5.2

K5.2.1

K5.2.3

Akuta fel som fordrar omedelbar atgard utanfor ordinarie arbetstid, for att
undvika skador pa liv eller egendom, eller ekonomisk forlust fér B, ska utforas av
L. Redovisning av sadana atgarder ska ske pa niastkommande driftmote.

Moéten

Kontraktsméten

Kontraktsmoten ska hallas en gang per ar samt nar endera parten sa pakallar. Vid
kontraktsmoéten ska parternas ombud narvara. B sammankallar till méten samt for
protokoll. M6tena ska folja en agenda som utarbetas i samrad mellan parterna.

Startmoéte
Se ABFF 15, kap 3 § 4.

TIDER

Kontraktstid, uppsagningstid, forlangning
Kontraktet géller fr.o.m. dess undertecknande av bada parter.

Entreprenadtiden dr 2022-01-01 t.o.m. 2025-12-31. Kontraktet ska sdgas upp
minst sex (6) manader innan kontraktstidens utgang. Om kontraktet ej sigs upp
forlangs det med lI6pande 1-arsperioder med sex (6) manaders uppsagningstid.

ANSVAR

Tredje man

Med tilldgg till ABFF 15 kap 5 § 7 féreskrivs att L ansvarar for eventuella
skadestandsansprak m.m. i samband med halkolyckor pa ytor som ingar i
entreprenaden.

Forsakringar
Om part orsakar skada som ersatts av den andra partens forsakring, betalas
sjalvrisken av den part som orsakat skadan.

Fastighetsforsakring
L ska teckna erforderliga tillaggsforsakringar i samband med underhall samt
om-, till- och nybyggnationer inom ramen fér L:s dtagande.

Ansvarsforsakring
L:s ansvarsforsdkring ska med tilldigg till vad som anges i ABFF 15, kap 5 § 9, innefatta
féljande forsdkringsvillkor.

Nyckelférlust
Forsakringen ska ersatta kostnad for byte av |as i fastighet inom Sverige i samband

med att omhandertagen nyckel férkommit.

Halkolyckor
L:s ansvarsforsakring ska omfatta hiandelser som halkolyckor o dyl som kan

uppsta vintertid om féreskriven halkbekdmpning och snérojning ej utfors. |
entreprenaden ingar att L ska medverka i utredningar kring fallolyckor. | detta
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K5.3

K5.4

sammanhang ar det darfor viktigt att L utfér noggrann dokumentation ang. sné-
och halkbekdampning.

Samordning och arbetsmiljéansvar

Ansvar arbetsmiljé

B ar som fastighetsdgare ansvarig for att fastigheterna uppfyller kraven péa god
arbetsmiljo enligt arbetsmiljélagen. L ar som arbetsgivare och uppdragsgivare
ansvarig for arbetsmiljon for egen personal och UL.

Samordning av arbetsmiljo
L ska samordna och ansvara for arbetsmiljon for egen personal och UL enligt
géallande myndighetskrav och enligt B:s eventuella anvisningar.

Ansvar byggarbetsmiljo

Vid underhallsarbeten som omfattas av Arbetsmiljoverkets regler om
byggarbetsmiljo ska L uppratta arbetsmiljoplan enligt §§ 8 - 9 i AFS 1999:3.
Arbetsmiljoplanen ska vara upprattad nar etablering pa arbetsomradet paborjas.

B utser byggarbetsmiljosamordnare for planering och projektering (BAS-P).

B uppdrager at L att vara byggarbetsmiljésamordnare fér utférande (BAS-U) med de
uppgifter som anges i arbetsmiljélagen kap 3 § 7b och 7f samt i anslutande
foreskrifter. Byggarbetsmiljésamordnare (BAS-U) ska vara en juridisk eller fysisk
person med tillrackliga kvalifikationer i form av utbildning, kompetens och
erfarenhet.

Arbetsmiljéplan
L ska uppréatta en arbetsmiljoplan med riskinventering for entreprenaden.

Brandskydd
L dvertar inom ramen for sitt atagande det brandskyddsansvar som avilar B.

Vid heta arbeten ska Svenska Brandférsvarsféreningens sakerhetsregler féljas. Med
heta arbeten avses svetsning, skarning och liknande, 16dning, isoleringsarbeten,
behandling med snabbgaende verktyg eller annat som kan medféra upphettning
eller gnistbildning.

Sdrskilda féreskrifter vid brandfarliga arbeten

L ska folja B:s forsakringsvillkor vid heta arbeten. L ska ocksa alagga sina UL och vid
behov leverantoérer att félja desamma. Nar ingrepp gors som férsdmrar en
brandbegransande funktion ska brandskyddet dnda uppratthallas.

Brandbevakning

Om heta arbeten med gnistalstrande verktyg etc. maste anvandas i objekten ska L
tillse att brandbevakning (brandvakt) finns pa arbetsplatsen - dven under arbetsrast
- under den tid som de Heta Arbetena utfors och under den efterbevakningstid -
minst en timme - eller annan tid som den tillstandsansvarige angett i tillstandet.

Brandvakten far inte I1amna arbetsplatsen férran faran for brand upphort.
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Se vidare sakerhetsregel nr2 fran Brandskyddsféreningen.

K5.5 Ansvar for handlingar, data, register, arkiv, nycklar m.m.
L ska forvara sakerhetskopierade data, hyreskontrakt och originalverifikat etc. i
stoldsakert och brandklassat skap eller utrymme.

Nycklar/passerkort far inte vara markta sa att tillhorigheten kan tolkas av obehorig
och ska forvaras i utrymme med erforderlig sakerhetsklass. Férlust av
nyckel/passerkort ska anmalas omgaende till B.

K5.6 Ovriga uppgifter om ansvar

K5.6.1 Ré6jning av sn6 och is fran tak
L dvertar ansvaret for snod- och isréjning fran tak enligt Ordningslagens 3 kap 3 §
och trader i detta sammanhang i fastighetsdgarens stille.

L:s ansvar géller ej vid risk for skada pa byggnadskonstruktion.

Ké6 EKONOMI
Ersattningar anges exkl. moms.

Reglering av ersattning ska ske m.h.t. index enl. Ké.3.

Ké6.1 Ersattning for kontraktsarbetena
Ersattning for kontraktsarbeten utgar som fast ersattning och rorlig ersattning.

Ké6.1.1 Fast ersattning
Arlig fast ersattning: [Enligt av KS beslutad budget] SEK

Fast ersattning ska fordelas per objekt enl. handling 06.1.1 Basdata.

Ké6.1.2 Rorlig ersattning
Rorlig ersattning for kontraktsarbeten utgar pa motsvarande satt som for
andringar och tillaggsarbeten, se Ké6.2.

Ké.2 Ersattningar for andringar och tillaggsarbeten

Ersattning for ATA-arbete ska regleras enl. nedanstiende.

1) | forsta hand enligt ett i forvag 6verenskommet pris

2) | andra hand efter a-prislista enligt kontrakt.

3) | tredje hand efter I6pande rakning enligt sjalvkostnadsprincipen i ABFF 15
kap 6 § 3, varvid procentsatserna for entreprenérsarvoden ska vara 10 % for
punkterna 1 (material och varor), 5 (UL) och 7 (6vrigt), samt 0 % f6r punkt 9
(tillhandahalles av B). Vid avrop mot B:s ramavtal utgar inget
entreprendrsarvode.

For reglering av rorlig ersattning for kontraktsarbeten och I6pande rakning fér
tillaggsarbeten ska féljande a-priser galla. For dvertid ska tillampas timpris x 1,5.
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A-prislista
Kategori Pris Enhet
Fastighetstekniker [Presenteras for B infor signering av kontrakt] SEK/tim
Fastighetsskotare [Presenteras for B infor signering av kontrakt] SEK/tim
Tradgardsarbetare [Presenteras for B infor signering av kontrakt] SEK/tim
Ké6.3 Ersattning for kostnadsandring (indexreglering)

Ké.5

Fast ersattning och timpriser ska regleras med hansyn till férandringarna i SCB:s
"Arbetskostnadsindex”, AKI for arbetare (arb) inom privat sektor”, enligt SNI 2007
Naringsgrenar, kategori N. De preliminara indextalen anvands.

Med bastidpunkt menas den tidpunkt (manad och ar) som berdkningen av
indexférandringen utgar fran. Med avrdkningstidpunkt menas det datum forsta
indexreglering av kontraktssumman ska ske.

Indexreglering ska utforas arligen med november 2021 bastidpunkt.
Avrikningstidpunkt: januari 2023

Efterfoljande regleringar gors pa motsvarande satt med ett ars férskjutning.

Fakturering och betalning

Betalning

Betalning sker mot faktura, exkl. mervardesskatt. Betalning ska géras manadsvis i
efterskott.

Uppdelning av fast ersattning ska goras per objekt enligt de objektsférteckningar
som tillhér detta kontrakt.

Fast ersattning fordelas med 1/12-del per manad.

Fakturering och betalning av dndringar och tilldggsarbeten

Fakturering av andringar och tillaggsarbeten ska géras omgaende men senast inom
efterféljande manad efter det att arbetena utfordes. Faktura ska specificeras per
atgard och fastighet. Kopia av UL:s arbete och av materialinkdp ska bifogas
fakturan.

Séarskild 6verenskommelse om fakturering och betalning far traffas fér specifika
projekt, tex. att mindre projekt far faktureras efter fardigstallandet.

Fakturering och betalning av kontraktsarbeten som inte ingdr i den fasta ersdttningen
(rorlig ersdttning)

Fakturering av rorlig ersattning ska géras omgaende men senast inom efterféljande
manad efter det att arbetena utférdes. Faktura ska specificeras per atgard och
fastighet. Kopia av UL:s arbete och av materialinkdp ska bifogas fakturan.
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K7

K10

K11

AVSLUTANDE STATUSKONTROLL

B kallar till avslutande statuskontroll av entreprenaden som verkstalls i samband
med att avtalet upphor.

OVRIGT
Kontraktet far inte av nagondera parten 6verlatas pa annan.

UNDERSKRIFTER
Detta kontrakt har upprdittats i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt.

Koéping 2021 - ...... e
Koépings kommun Kopings Bostads AB
Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande
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