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Planbesked och planuppdrag for fastighet del
av Tunadal 9 m.fl. (trygghetsboende) i
Koping, Kopings kommun

Bakgrund

Om planbesked
Kommunen ir skyldiga att i ett planbesked redovisa sin avsikt i frigan om att inleda
en planlidggning f6r den i ans6kan angivna dtgirden (PBL 5 kap 5 §).

Om kommunen avser att inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet ange
nir planarbetet avses inledas samt den tidpunkt dé planlidggningen enligt kommunens
bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller
upphiva en detaljplan.

Om kommunen inte avser att inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet
ange skilen for det.

Ett planbesked ir ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte kan éverklagas.
Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande frin kommunens
sida. Beslut om avgiften gar att 6verklaga enligt 13 kap 3 § PBL inom tre veckor frin
den dag s6kande fick del av beslutet.

Aktuellt omrade
Det aktuella omradet édr beldget 1 centrala K&pings titort, i Tunadal, vid
Tunadalsgatan. Omradet anvinds idag som parkering och parkomrade.
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Prelimindr plangrans markerad med rid streckad line.

Ansokan
En begiran om planbesked att uppritta en ny detaljplan for fastigheterna Tunadal 9
och del av Tunadal 43 och del av Tunadal 39 inkom den 20 april 2022 till

samhillsbyggnadsférvaltningen. For ans6kan svarar fastighetsidgare Kopings Bostads
AB org.nr. 556014-9758.

Kopings bostads AB (KBAB) har fatt i uppdrag att skapa fler trygghetsboenden.
KBAB ansdker om att dndra detaljplanen f6r del av Tunadal 9 i K6pings tétort i syfte
att kunna bygga tre nya byggnader som ska vara trygghetsbostider, i nirheten av redan
befintligt trygghetsboende och servicecenter.

Arendets beredning

En checklista med olika aspekter f6r att bedéma planbeskedet har skickats pa remiss
till olika enheter pa samhillsbyggnadsférvaltningen och VME.

Lamplighetsbedomning

Oversiktsplan

Omridet dr inte utpekat i gillande 6versiktsplan f6r Képings kommun ”Képing i
framtiden” (2012). Det finns ett generellt stillningstagande att “titortsutvecklingen ska
till stor del baseras pa fortitning och komplettering sa att befintlig infrastruktur kan
anvindas”. En planldggning bedoms vara i linje med detta stillningstagande.
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I samradsversionen till férdjupningen av 6versiktsplanen f6r K&pings titort dr den
vistra delen mot Tunadalsgatan utpekat som ett fortitningsomrade for trygghets- eller
dldreboende. Vid omfattningen av fértitningsmoijligheter ska hinsyn tas till b.la.
parkeringssituation, samt utsikt och skuggning.

Gallande detaljplaner
For aktuellt omrade finns tva gillande detaljplaner.

Firslag till dndring av stadsplanen for del av centrum kv Tunadal m.m. i Kipings kommiun,
Vistmanlands ldn, lagakraft 11 oktober 1985. I detaljplanen dr omradet planlagt som
kvartersmark (Bostider) men marken pa den aktuella platsen far inte bebyggas. For
hela Tundalsomradet medger detaljplanen en byggnadshéjd pa hogst fem vaningar.

Tunadal 9 (parkering i anslutning till Tunadalsgatan), lagakraft 24 april 2013. I gillande
detaljplan dr omriadet planlagt f6r parkering. Genomférandetiden dr 15 ar fran den
dagen detaljplanen vann lagakraft, vilket betyder att genomférandetiden giller till 24
april 2028.

Stadsbild

Idag bestar omradet i Tunadal av flerbostadshus i fyra-fem vaningar med tegelfasader,
dir bebyggelsemonstret dr att byggnaderna inte ligger titt intill varandra, utan dr glest
placerade med innergirdar/parker som separerar byggnaderna fran varandra.

Foreslagen byggnad (nr tre i KBABs skiss nedan) p4 fastigheterna Tunadal 39 och
Tunadal 43, kommer paverka utsikter och ge mer skugga till de boende pé
St:olovsgatan 62, St:Olovsgatan 60, samt Virgatan 7. Det gir dven en gangvig som
anvinds av de boende, dir gingvigen kan uppfattas otrygg beroende pa hur
byggnaden placeras.

De tva byggnader som 6nskas mot Tundalsgatan kan dven de ge mer skugga at de
befintliga byggnaderna i nirheten. Byggnaderna bedoms kunna utformas sa att de kan
passa in 1 stadsbilden.

Det finns dven mycket parkmark runt omradet, som bor beaktas vid planliggning dé
platsen dr vildigt centralt beligen.
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Byggnad nr 3

Byggnad nr 1

Byggnad nr 2

KBAB:s skiss i planbeskedsansikan

Planjuridiska konsekvenser

D4 det finns en gillande detaljplan pé fastigheten Tunadal 9 (parkering) med
genomforendetid kvar, kan det bli svart att gbra en ny plan om berérd fastighetsigare
skulle motsitta sig det.

Forvaltningens standpunkt

Sambhillsbygenadsférvaltningens bedémning dr att ge positivt planbesked. Avsikten
med att ta fram en ny detaljplan dr att mojliggora f6r fler trygghetsboenden i ett redan
befintligt omrdde med trygghetsbostider.

Foreslagna tva bygenader vid Tunadalsgatan dr férenligt med kommunens
samradsversion av fordjupning av 6versiktsplan f6r Kopings titort, eftersom omradet
ar utpekat som ett fortitningsomrade f6r trygghets- eller dldreboende.

Den tredje byggnaden kommer bidra till skugga och simre utsikter fér de nirboende.
Behovet av limpliga platser fOr utevistelse 4r ett allmint intresse som vid planliggning
ska tillgodoses inom eller i nira anslutning till omriden med sammanhéllen
bebyggelse. Placering av den tredje byggnaden bedéms inte vara en limplig placering
pa grund av skuggning, utsikt och minskade ytor for utevistelse.

Riktlinjer for planarbetet
Under planarbetet beh6ver bland annat foljande férutsittningar tas hinsyn till:
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. Trafikmingd och behov av parkering

. Trafikbuller

. Utformning och placering av byggnaderna
. Skuggstudie

Krivs utredningar med hjilp av konsult fér att utreda ovanstiaende fragor bekostar
intressenten dessa, vilket regleras i planavtal.

Under planarbetet dr samhillsbygenadsforvaltningen fri att prova de planfragor som
anses nodvindiga i ett nytt planforslag. Skisser eller dokument som legat till grund for
ansOkan om planbesked dr endast vigledande f6r kommande planarbete. Byggnadens
placering, héjd och utformning prévas under planarbetet.

Handlaggning och tidplan

Sambhillsbygenadsférvaltningen bedémer att planen kan handliggas med
standardférfarande. Planarbetet kan paboérjas 1 oktober 2022, férutsatt att planavtal
kring kostnader f6r planupprittandet bekriftas av bestillaren.

Sambhillsbygenadsférvaltningen bedémer att ett antagande kan ske Q1 2024.
Tidplanen sitts utifrin beslutad prioriteringsordning for olika slags detaljplaner.
Beroende péd behov av utredningar och ofdrutsdgbara hindelser kan tidplanen f6r
detaljplanens antagande komma att dndras.

Bilagor
Begiran om planbesked, inkom 2022-04-20.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Angelica Sj6lund

Planchef Planhandldggare
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