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Stadsa rkitektkontorct
Christina Johansson, Planarkitekt
0221-25287
christina.johansson@koping. se

Kommunstyrelsen

Begäran om ändring av detaljplan för fastigheten
Sundänge l:315 (tidigare del av Sundänge l:9), Köping
Arende

Ägarna till fastigheten Sundåinge 1:315, Örj* och Bibbi Ehn, begtu i skrivelse
den 3 april 2016 att Köpings kommun åindrar detaljplanen ftr fastigheten så att två
nya tomter ftir bostadsbebyggelse kan bildas. Förslaget redovisas på en bifogad
ritning.

F astìghets dgørnøs fi)rslag 2 0 I 6.

Lagstiftning
Fastighetsägarnas ansökan är en begäran om planbesked i enlighet med 5 kap. 2 $
plan- och bygglagen (PBL). Ansökan uppfyller de krav på innehåll som ställs i 5
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Pootadress
Köp¡ngs kommun
731 85 KÖping

BesÖksadress Telefon
0221-250 00

Fax
0221-25378

We¡bplab och êpost Bankgiro
vurw.koping.se 99'l-1215
stedsark¡tektkontoret@kop¡ng. se

Org. nr
2',t200ù2114Kristinelundsvågen 4
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kap. 3 $ PBL och ska då tas upp ftir beslut i kommunen. Besked ska lämnas inom

ffra manader om man inte kommit överens om något annat.

Om kommunen avser att inleda en planläggning ska kommunen ange den tidpunkt
när planläggningen bedömts ha lett fram till ett slutligt beslut.

Om kommunen inte avser att inleda en planläggning ska kommunen ange skälen
ftir det. (5 kap. 5 $ PBL)

Ett kommunalt beslut om planbesked enligt 5 kap. 2 $ PBL får inte överklagas.
(13 kap.2 $ PBL).

Beslut i ärenden om planbesked anmäls till kommunstyrelsen ftir beslut. Miljö-
och byggnadsnämnden har inte delegation avseende ärenden om planbesked.

Gällande detaljplan
För fastigheten Sundänge l:315 gäller PL 383 (detatjplan für Sundåinge l:9) som
vann laga kraft den l0juli 2012. Från fastigheten Sundänge 1:9 har tre fastigheter
avstyckats, Sundänge 1 :3 15, I :316 och l:317 . Avstyckningarna registrerades den
13 oktober 2015. Sundänge 1:9 utgör numera endast mittdelen av den tidigare
fastigheten, området där det befintliga fritidshuset ligger.

Primärkarta Sunddnge l:9 m.fl. fcstigheter.

Fastigheten Sundänge I :315 omfatt ar 4 626 m2 och utgörs av den södra delen av
Sundänge 1:9 i dess ursprungliga form. Den är i gällande detaljplan markerad som
allmåin platsmark med beteckningen Natur.Inom området gäller strandskydd
enligt 7 kap. 13 $ miljöbalken.
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Plankarta PL 383, laga kraft 2012-07-10.

Fastigheten är enligt lantmäterifiirrättningen avsedd ftir parkändamåI. I protokollet
om avstyckningarna anges ändamålet enligt fÌiljande:

Genom avstyclcningfrån bostødsfastígheten Sundcinge I:9 sknpas tre nyafastig-
heter. Två av de nyafastigheterna blir varahigt lcimpligatör bostadsrindamå\.
Den tredjefastigheten, som utgörs av noturmark, blir varahigt kimphgrt)r park-
rindamåL Sundcinge l:9 rir efterförrcittningen varaktigt lampligfar sitt eindamåI.

Fastigheten Sundåinge l:315 ligger intill Västlandasjön och gränsar mot ett större
grönområde som ägs och sköts av Västlanda samfrillighetsfìirening.

Bakgrund till detaljplanen för Sundänge 1:9, PL 383
Planläggningen av Sundänge 1:9 var komplicerad och tog lang tid. (lr{är Sundänge
1:9 omnämns i det här avsnittet avses den ursprungliga fastigheten Sundänge l:9,
som då omfattade 12 450 m2.)

Sundänge är ett fritidshusområde vid Västlandasjön med ca 300 fritidshus, varav
en del utnyttjas ftir åretruntboende. Sundänge började byggas på 1950-talet som
ett område ftir "sportstugor" med relativt låg standard. Arbetet med en ny detalj-
plan ftir Sundänge, PL 374, som skulle ersätta de inaktuella byggnadsplanema
från 1950- och 1960-talet påbörjades2007 sedan kommunen fattat beslut om att
området skulle anslutas till kommunalt vatten och avlopp. PL 374 vann laga kraft
den l6juli 2009.

Eftersom Sundtinge var planlagt sedan lang tid tillbaka har det inte gallt något
strandskydd inom området (utom ftir Sundänge l:9, se nedan). Generellt strand-
skydd kring sjöar och vattendrag omfattande 100 meter från strandlinjen på land
och i vatten inftjrdes i den dåvarande naturvårdslagen 1975.
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Det ursprungliga syftet msd strandskyddet var att trygga allmänhetens tillgang till
strändema. Strandområden som vid utgången av juni 1975 ingick i byggnadsplan
omfattades inte av strandskydd enligt 10 $ lagen (1998:811) om infürande av
miljöbalken. Bestämmelsema om strandskyddets innebörd har ändrats flera
gånger under senare ar, bl.a. frr att öka skyddet ftr vä:<t- och djurlivet i strandom-
rådena.

Sundänge 1:9 var den fürsta fastighet som avstyckades inom Sundåingeområdet ar
1954, och fastigheten var redan bebyggd nåir arbetet med den fürsta byggnadspla-
nen, PL 148, påbörjades. PL 148 fastställdes av länsstyrelsen den 20 september
i957. Enligt uppgift ogillade den dåvarande fastighetsägaren exploateringen och
Sundänge 1:9 lämnades troligen utanfÌir byggnadsplanen av det skåilet. Det inne-
bar att när den nya detaljplanen påbörjades 2007 var Sundåinge l:9 det enda om-
råde inom hela Sundängeområdet där strandskydd gällde. Hela fastigheten ligger
inom 100 meters avstand från stranden.

Sundcinge I:315 till höger (området med blandskoþ. Befintligt fritidshus med brygga på nuva-

rande Sundcinge 1:9 syns i milten øv bilden. Flygbild Bergslagsbíld AB i maj 2005.

Sundänge 1:9 ingick iPL 374 under planprocessen fram till antagandet av detalj-
planen i juni 2009. lPL374 föreslogs att hela Sundåinge l:9 betecknas som bo-
stadsändamål och att strandskyddet fÌir Sundänge 1:9 skulle upphävas. Enligt då-
varande lagstiftning prövades upphävande av strandskydd av länsstyrelsen efter
såirskild ansökan från kommunen.

Bestämmelsema om strandskydd i miljöbalken ändrades den I juli 2009. Eftersom
planarbetet inleddes ft,re denna tidpunkt tillämpades de äldre beståimmelserna.
Käpings kommun ansökte 2009 om att länsstyrelsen skulle upphäva strandskyddet
ftr hela fastigheten Sundänge l:9. Länsstyrelsen hade inte fattat något beslut om
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strandskyddet den t5 juni 2009 n¿ir kommunfullmäktige antog PL 374, och dlirftir
undantogs fastigheten SundÊinge 1:9 från antagandet.

Representanter fÌir länsstyrelsen och stadsa¡kitekfkontoret besiktigade Sundänge
1:9 den 2 september 2009.

Länsstyrelsen beslutade den29 juni 2010 att förordna att den norra delen av
Sundåinge 1:9 inte ska omfattas av strandskydd. Ansökan för den södra delen (det
som nu är Sundänge 1:315) avslogs. På grund av ett ftirbiseende i handläggningen
av det ftirsta beslutet tog länsstyrelsen upp ärendet igen efter ftirnyad ansökan från
kommunen och fattade ett nytt beslut med samma innebörd den 30 mars 2011.

LËinsstyrelsen bedömde i de båda besluten att det fanns stirskilda skäl ftir att upp-
häva strandskyddet i den norra delen av Sundåinge 1:9 men att det saknades s?ir-

skilda skäl fdr upphävande i den södra delen.

Sunddnge I : j I 5 (området ned blandskog tìll vänster i bílden). Söder om området ligger hundbq-

det och söder ddrom badplatsen i Sunddnge. Flygbild Bergslagtbíld AB i maj 2005.

Låinsstyrelsen anger i beslutet den 29 juni 2010 ftiljande:

Det södra området kan ínte betraktas som en lucktomt, det grcinsar till det så
kallade hundbadet och utgörs av skogsmark som dr tillgringligfrir friluftslivet och
djur- ochvdxtliv. Att området slculle ha varit mer otillgringligt och igenvdxt om
inteþstighetscigoren (dåvarande fastighetsägaren, Starks anmärkning) hade röjt och
htndat området cir inget sörskilt slailrt)r att upphtiva strandsþddet. Att detJìnns
andra områden i ntirheten somfriluftslivet knn anvrinda istdllet dAr det är kittare
att ta sigfram och mer attraktivt att nåvøttnet utgÒr inte något stirskilt sluil.

Vår beteckning

t79/2016
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Södrø delen øv Sunddnge I :9 (nu I :3 I 5) från bryggan som det såg ut i naj 2009.

Fastig hetsägarnas åtgärder i nom strandskyddsområdet u nder 20 1 5

Ötj* och Bibbi Ehn köpte fastigheten Sundåinge l:9 i april 2015. Under våren
och sommaren 2015 konstaterade míljökontoret och stadsarkitektkontoret i Kö-
pings kommun att all vegetation inom fastigheten awerkats och marken hade

frllts ut med schaktmassor och stora stenar. Fastighetsägarna saknade dispens ftir
åtgåirdema.

Sundtinge I:315 mot øllmdningen fotograferatfrån norr), Miljòkontoret sept. 2015

Vår beteckning

t79/2016
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Sundeinge t :31 5 fotograferat /iân vdster in mol området, Miljökontoret sept. 201 5.

Pågående miljöärenden
En åtalsanmälan om misstänkt brott mot miljöbalken lämnades in till åklagannyn-
digheten den l5 juli 2015. Beslut om strafftireläggande fijr brott mot områ-
desskydd har meddelats den 22 april20l6 med böter som påftiljd. Strafftlreläg-
gandet åir godkänt genom betalning enligt uppgift från åklagarmyndigheten den 8
juni 2016.

Ett ftÍreläggande med stöd av 26kap.9 $ miljöbalken om återställning av områ-
dets naturvärden (Miljökontoret dttr2015.232149)har hanterats av miljökontoret.
Ett ftirslag till beslut har kommunicerats med fastighetsägarna, som har kommit in
med en skrivelse. Beslut om återställningsåtgärder har därefter fattats i ärendet

den 25 maj2016. Beslutet vann laga kraft den 15 augusti 2416.

Bedömning

Stadsarkitektkontoret gör bedömningen att planbesked inte ska medges, av ftl-
jande skäl:

Strandskyddet
Strandskyddsfrågan åir prövad av låinsstyrelsen 2011 i enlighet med gfillandelag-
stiftning. Någon ändring i lagstiftningen avseende strandskyddets syfte har inte
gjorts sedan dess.

Det ena huvudsyftet med strandskyddet, enligt 7 kap. 13 $ punkten t i miljöbal-
ken, att txyggaftirutsätbringama ftir allemansrättslig tillgang till shandområden, är

fortfarande möjligt att tillgodose inom området. Området ligger i direkt anslutning
till mycket utnytdade grönområden söder om fastigheten och nu har en fri utsikt
mot Västlandasjön öppnats upp. Området kan genom de återställningsåtgåirder
som föreläggs återigen bli attraktivt ftir allmänheten.

Vår betecknidg
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Om fastighetsägarnas ftirslag genomftirs finns risk ftir att allmänheten ändå kom-
mer att avhållas från att utnyttja området på grund av hemfridszonen kring bo-
stadshusen, även om en smal remsa vid vattnet sparas som naturmark.

Strandskyddets andra huvudsyfte, enligt 7 kap. 13 $ punkten 2 i miljöbalken, ãir att
bevara goda livsvillkor ftir djur- och växtlivet på land och i vatten. Genom fastig-
hetsåigarnas åtgarder har ftirutsättningarna für detta skadats väsentligt. På sikt kan
dock ftirhål landena ftirbättras om återstäl lningsåtgärder vidtas.

Stadsarkitektkontoret gör bedömningen att det inte tillkommit några särskilda skäl
ftir ett upphävande av strandskyddet inom Sundänge 1:315 sedan den ftirra pröv-
ningen.

Omrädets karaktâr
Sundänge är ett äldre fritidshusområde med gles bebyggelse och stora tomter. För
att bevara karaktåiren inom området har bestämmelser om minsta tomtstorlek in-
ftirts i detaljplanerna. Föreskrivçn areal är anpassad till ftirhållandena inom olika
delar av området. Tomter tär inte vara mindrè än 1 200 m', 1 500 m2 respektive
2 200 m2. De större tomterna ligger i väster mot sjön, de mindre inne i området.
Inom PL 383, den plan som gäller ftir Sundänge I :9 och 1 :315 - l:317 ar minsta
tomtstorlek satt till 2 200 nÎ ftir att bevara ett glest bebyggelsesätt.

Det ftirslag till utformning som fastighetsägamahar awiker från det bebyggelse-
mönster som fînns i Sundünge. Förslaget visar två tätt liggande bostadshus på 2-0

meter breda och ca 55 meteilånga tomter. Storleken på iomterna är ca 1 100 m2.

Byggnadssättet strider mot karaktåiren i Sundängeområdet, och ftirslaget bör d¿ir-

fÌir inte godkåinnas.

Kommunicering

Ärendet har kommunicerats med fastighetsägama. Förslag till beslut postades den

l6 juni 2016. Ett yttrande mottogs den l1 juli 2016 och bifogas i ärendet. Fram-
ftirda synpunkter ftiranleder inte någon åindring i stadsarkitektkontorets bedöm-
ning eller ftirslag till beslut.

Stadsarkitektkontoret ftireslar kommunstyrelsen besluta

att inte inleda någon planläggning av fastigheten Sundåinge l:315 fÌjr att
ändra åindamålet fran naturmark till bostads- och naturmark.

Skälen fðr beslutet åir att

1) Ätgarden strider mot strandskyddet. Strandskyddsfrågan är prövad

enligt gällande lagstiftning. Länsstyrelsen beslutade att inte upp-
häva strandskyddet.

2) Ätgarden är inte ftirenlig med bebyggelsekaraktären i Sundlinge.

ST

Vår beteckn¡ng
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Riitta Forngren
Plancheftekt

Stadsarkitektkontoret -

TEKTKONTORET



KOPINGS KOM¡AUN
Sta cls,.¡ rkil e ktkorrto ret

2016 -07- 1 1
Sundänge 2016-07-OL

Bibbi Ehn

Pumpstigen 3

73L96 Köping

Köpings kommun
Att: Riitta Forngren
731.85 Köping
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Ansående kommunicerins inför stycknins av fastirheten Sundänge 1:315

I enlighet med er skrivelse daterad 2016-06-16 avser Köpings kommun inte att
utarbeta ny detaljplan för fastigheten Sundänge 1:315.
Som fastighetsägare anser vi att detta beslut endast försämrar möjligheterna
att marken kommer boende i området och gäster till gagn i enlighet med det
strandskydd som finns för fastigheten.
På fastigheten har det funnits en gammal byggnad och den kommer vi att
begära bygglov för att bygga upp igen.
I och med detta faller en stor del av strandskyddet.
Hade fastigheten styckats enligt vår begäran skulle den största delen av tomten
som gränsar mot vattnet och befintliga gångvägar helt tillfalla samfälligheten i

styckningsförfarandet och i och med detta för alltid vara upplåten för
allmänheten.
Vi anser därför att kommunen skall pröva frågan om en sÇckning av
fastigheten ytterligare en gång då allmänhetens intresse idetta ärende
trol igtvis väger tungt.
Med vänlig hälsning

e,//,r/^
an Ehn


