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Arsredovisning 2015, Stadsarkitektkontoret
markavdelningen

Aret som gatt:

e 11 tomter for sméhus har sélts till Staloygg AB for 1 375 000 kr vid Nyponstigen och
Furuvégen.

e 10 tomter for smahus som ska byggas i egen regi har salts i Kopings tatort for
1 450 000 kr.

e 2 tomtratter for smahus pa storkvarter har salts for 170 000 kr.

e Ett markbyte i Macksta innebar att kommunen erholl 4510 m2 strategisk mark och bytte
bort 618 m2 mot en mellangift pa 160 000 kr.

e Del av fastigheten Vinbaret 2 pd 1265 m?, f d bensinstationsmark, séaldes till arrendatorn
och &garen till hus och markanlaggningar fér kdpeskillingen 210 000 kr.

Bidragen till de kommungemensamma malen

I I I Tre symboler betyder I I Tva symboler betyder I En symbol visar att

+ s+ att malet ar uppfylit. ++ att malet delvis ar +  maletinte ar uppfylit.
uppfyllt.

Trenden jamfort med tidigare ar visas med en pil. / —) \

Mal - En kommun med hog kvalitet

Vi bidrar till malet genom att vara tillgangliga, visa ett gott bemétande och utan drojsmél hantera
arenden och fragor pa ett korrekt och professionellt sitt.

Maluppfyllelse

Malet ar delvis uppfylit Lika som foregaende ar

Resultat

Stadsarkitektkontorets markavdelnings malsattning var att utveckla rutiner for att arbeta med
kvalitet, klagomalshantering, registrering av telefonforfragningar. Processkartlaggning av
markavdelningens rutiner pagar. Kvalitetsarbetet har paborjats men det aterstar ytterligare en del
att géra. Sammantaget bedoms darfor malet som delvis uppfyllt.

For ovrigt ska markavdelningen for att halla hog kvalitet i sitt arbete utveckla kunskaperna i
regelverk och lagstiftning samt genom omvarldshevakning folja samhéllets utveckling.

Handelser

Stadsarkitektkontorets markavdelning arbetar med att fortsatta utveckla rutiner och mallar.
Personal pa markavdelningen deltar 16pande i kunskapshdjande utbildningar samt i férvaltningens
arbete med servicefragor, forhallningssatt och rutiner.
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Mal - En kommun med inflytande och bra kommunikation

Vi ska formedla information pa webbsidor och i skriftliga dokument som &r aktuell och tydligt
med ett sprakbruk som &r enkelt, vardat och begripligt.

Maluppfyllelse

Malet ar uppfyllit Lika som foregdende ar —

Resultat
Markavdelningens bidrag till mélet 4r att I6pande uppdatera kommunens hemsida med aktuell
information om ledig mark for etableringar och tillgangliga smahustomter. Malet bedoms vara

uppfylit.

Handelser
Redovisning och uppdatering av information om ledig mark for etableringar och tillgangliga
smahustomter sker I6pande pd kommunens hemsida.

Mal - Miljoarbete med omsorg om gemensamma resurser, natur och

klimat

Vi bidrar till malet genom de faststallda mal och rutiner som ingar i det systematiska
miljéledningssystemet samt kommunens klimatplan.

Maluppfyllelse

—)

Malet ar uppfyllit Lika som foregdende ar

Resultat

Markavdelningen har i det dagliga, l6pande arbetet foljt mal- och handlingsplaner som &r
formulerade inom ramen for det systematiska miljéledningssystemet samt informerat om energi-
radgivning i samband med tomtforséljningar och dar sa ar mojligt stallt krav pa ur miljosynpunkt
bésta uppvarmningssystem.

Handelser
Forsaljningsavtal for tio smahustomter som salts under 2015 innebér anslutning till fjarrvarme.
Aven 11 tomter for smahus sélda till Stalbygg AB innebér anslutning till fjarrvarme.

Mal - Attraktivt boende

Vi bidrar till malet genom att trygga kommunens tillgéng till mark infor detaljplanelaggning och
genom att tillse att markinnehavet ar sa vélbelaget som majligt utifran beslutade handlingsplaner.

Maluppfyllelse

Malet ar delvis uppfylit . Lika som foregdende ar l

Resultat

Kommunens markreserv for bostadsdndamal ar relativt god. For narvarande &r inte bristen pa
kommunagd mark begransande for den detaljplanering som ar narmast forestaende. | den
detaljplaneforberedande planering som &r paborjad finns enskild 4gd mark i behov av att dverforas
i kommunal &go, antingen genom markfdrvérv eller markbyte.

Relaterat till markavdelningens egna ansvarsomraden far malet anses vara uppfyllt men det finns
en indikator kopplad till malet som anger att "antalet byggklara tomter ska uppfylla behovet
och minst 6ka med 20 stycken per ar fordelat p& olika omraden i olika miljoer”. Detta berér
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dven andra ansvarsomraden och aven andra forvaltningar. Inga nya tomter har tillforts kommunens
tomtko under aret s& helhetsbeddémningen blir att malet endast delvis ar uppfyllt.

Handelser

Aktuella planuppdrag for nya bostader finns i Koping bl.a. Vaster Sémsta, Macksta etapp 1 och
Skogsledens forlangning. Mark i dessa planomraden &r i huvudsak i kommunal &go vilket innebar
att kommunen har handlingsutrymme. For andra planuppdrag som Vallby-omradet och
fortsattning i Macksta avvaktar markférhandlingen resultatet av den fortsatta planeringen.
Overgripande exploateringskalky! for Vallby-omrédet utifran planskiss togs fram i borjan av &r
2015 som ett underlag for att starta férhandlingen.

Mal - Arbete och naringsliv

Vi bidrar till malet genom att trygga kommunens tillgang till mark infor detaljplanelaggning och
genom att tillgodose att markinnehavet ar sa vélbelaget som majligt utifran beslutade
handlingsplaner.

Maluppfyllelse

- —
- —
- —

Malet ar uppfylit Lika som féreg&ende ar \

Resultat
Markavdelningen har utvecklat rutiner for hantering av forfragningar rorande foretagsetableringar
genom att ta fram en intressentlista avseende exploatering fér bostadsmark.

Kommunens markreserv for framtida verksamhetsomraden har inte varit begransande for den
fysiska planeringen men behdver nu forbattras infor kommande planeringsbehov i Vallbyomradet.

Det finns en indikator for att mata att vi &r pa vag at ratt hall som sager att det alltid ska finnas
minst 50 000 m? detaljplanelagd mark att erbjuda for olika verksamheter.

En stor andel byggklar mark for verksamheter ar belagen inom 500 m riskzon fran forvaring av
sprangfarliga amnen pé Byslatten. Det innebdr i praktiken att 40 000 m? mark inte &r lamplig
markanvandning. Det bor raknas bort fran kommunens totala bestand om byggklar mark for
verksamheter om 120 000 m?. Dessutom férsvinner ca 15 000 m? dversvamningsbar 1aglant mark
vid inre hamnen (Tullens industriomréde). Fér narvarande finns det darfér ca 60 000 m? planlagd
ledig industrimark att erbjuda till forséljning i Képing.

Malet bedoms darfor som uppfyllt.

Héandelser

Markforhandlingsuppdrag finns sedan gammalt for Macksta och Skoftesta-Vallby-Angeby
omradet dar planuppdrag ar aktuella. Férhandlingar har inte skett utan avvaktar resultatet av
fortsatt planering som kommer att klargéra behovet av mark. Overgripande exploateringskalkyl
utifrdn planskiss togs fram infor arskiftet 2014/2015 som ett underlag infor forhandlingar om
markbyten och markférvarv. Darefter har arbetet med planprogram avstannat. Detta i vantan pa
inriktningsheslut om fortsatt planering av omréadet samt beslut om medel for de utredningar som
kravs for planering av verksamheter och bostader.

Kvalitetsarbete

Stadsarkitektkonteret har under lang tid arbetat efter uppgjorda rutiner, mallar och anpassade
system for olika drenden. Arendehanteringen har éverlag en god struktur som i vissa delar
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dessutom ar lagreglerad vilket &r styrande for handlaggningen och en viss garanti for kvalitet. En
kartlaggning av de processer som forvaltningen ansvarar for pagar. Samtlig personal deltar i det
arbetet. Syftet &r att alla processer ska kartlaggas och kvalitetssakras samt att metodiken for
“standiga forbattringar” infors. Kvalitetsarbetet kommer att fortgd under 2016.

Intern kontroll

Debitering av tomtréttsavgalder har utgjort granskningsomrade for stadsarkitektkontorets
markavdelning 2015. Harutdver beslutade kommunstyrelsen om kontroll av om medarbetarsamtal
genomforts med alla anstéllda och om rutiner finns for att skydda stéldbegarliga inventarier i
Kopings kommun som kommungemensamma granskningsomraden for 2015. Kontrollen visar att
2 kontrollmoment fungerar utan anmarkning, men att det finns avvikelser inom omradet att skydda
stoldbegarliga inventarier. Kontrollmomentet bestod i att lasa dorren till sitt kontor vid varje
tillfalle som man lamnar rummet. Detta har inte gjorts vid atta tillfallen men ska ses i ljuset av den
mangd tillfallen da dorrarna lases till alla kontor pa forvaltningen totalt sett. Inga atgarder behover
darfor vidtas.

Ekonomisk uppfoljning

Driftredovisning

Markférsorjning 636 1572 -936 -975 39
Arbetsomr/lokaler, tomtratter 3 314 -311 -303 -8
Bostadsverksamhet 714 3586 -2872 -2870 -2
Hamnen 2995 4307 -1312 -1220 -92

Summa 4348 9779 -5431 -5368 -63

Kommentarer till driftredovisning

Avvikelsen gallande hamnen beror pa for hogt budgeterade kapitalkostnader som uppkommit
beroende pé att aktivering av pagaende investeringsprojekt har senarelagts. Aven pa sé sétt att
intaktsbortfall av hyran mot budget inte syns.

Markavdelningen genomgick ett generationsskifte under aret, med foljd att externa tjanster fick
kopas in, bade vad géller markexploatering saval som for anldggningsforvaltning. Behovet av
konsult kvarstar framgent da markverksamheten &r i ett expansivt skede med komplexa fragor.

Investeringsredovisning - verksamhet

Verksamhet Redovisning Budget Avvikelse
Markforsorjning 207 150 57
Kop och forsaljning fastigheter -3092 0 -3092
Hamnen 362 800 -438
Summa -2523 950 -3473

Investeringsredovisning - projekt

Stdrre investeringsprojekt, Projekttid Redovisningsar Hela projektet t o m 2014 och framat
overstigande 1 000 kkr, 2014
Planerat Ars- Redov Awvikelse Prognos
g Budget Redov
Namnd/projekt Startdr  fardigstallt  budget i &r 9 Awvikelse
Hamnen infrastruktur, ny 2012 2015 0 212 11317 10626 691 0

verksamhetsyta
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Kommentarer till investeringsredovisning

Inga projekt ar pagdende i hamnen och inga ombudgeteringar behdvs till r 2016. Projektet ny
verksamhetsyta enligt ovan ar slutredovisat i kommunstyrelsen och ar pa vag till kommun-
fullmaktige. Under ar 2015 har Malarhamnar AB efter egen begéran sjalva slutfinansierat
budgeterade och utforda byggnadsinvesteringar varav avvikelsen pa 438 tkr.

Verksamhetsfakta
2013 2014 2015
Markforséljningar 4 11 13
Markforvarv/byten 1 1 1
Preliminar tomtférdelning 4 13 24
Servitut och nyttjanderatter 6 4 7
Arrendeatgarder (exkl odlingslotter och husvagnsplatser) 1 1 2

Framtiden

Mark- och exploateringsavdelningen har en viktig roll i saval det langsiktiga som i det detaljerade
och exploateringsforberedande planarbetet som utfors vid stadsarkitektkontoret. Delaktigheten &r
betydande &ven i slutskedet da planen ska genomforas. For att méta nuvarande och framtida krav
pa stadsarkitektkontoret betraffande verksamheterna lantméteri, anldaggningsforvaltning, mark- och
exploatering behover kontoret tillforas resurser. Idag uppratthélls bade lantmateriverksamheten pa
stark-mark och anlaggningsférvaltningen av hamnen av konsulter. Budget saknas for detta.

Forsaljning av smahustomter
Det ar en hog efterfragan pa tomter for smahusproduktion i radande konjunkturlage. For att

uppratthalla ett utbud av tomter behéver kvartersomraden i Skogsledens férlangning pa Ullvi
Backar planlaggas liksom Vaster Somsta. | december 2015 fanns 10 osélda smahustomter i
kommunens tomt- och sméahuskd. Av dessa var nio stycken tomter preliminart fordelade.

Fordelningen ar ojamn Gver staden och uppfyller darfor inte den ambitionsniva som finns. Det ar
darfor angelaget att planlaggning sker dven i Macksta for att forbattra tillgdngen péa tomter i
Kopings Ostra delar.

Forsaljning av verksamhetstomter

Marken langs E18 pa 6mse sidor om Bergslagsvagen gar under beteckningen "Entré Koping”. Har
ager kommunen planlagd mark avsedd framst for handelsinriktade verksamheter. En dialog fors
I6pande med olika intressenter for eventuell etablering. Detta kommer att vara aktuellt sa lange det
finns ledig mark.

Tomtmark for flerbostadshus

I kvarteret Hake startade under 2015 byggnation av nya bostader norr om Tunadalsparkeringen.
Efterfragan ar fortsatt hog vilket innebér att ytterligare mark i omradet nu planlaggs for forséljning
av tomtmark for flerbostadsandamal. Aven i kvarteret Fylgia pagar planlaggning for nya
flerbostadshus.

Kommunens markinnehav for tatortsutbyggnad

Under 2014 togs det fram en planskiss och andra planeringsforutsattningar for verksamhetsomréde
vid Vallby inkluderat &ven framtida omraden for bostader. Overgripande exploateringskalky!
utifran planskiss har tagits fram i januari 2015 som ett underlag for att starta markforhandlingar.
Inriktningsbeslut for fortsatt planering saknas.
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Mackstaomradet har ater aktualiserats for planering av nya bostader/smahus. | samband med detta
kan det bli aktuellt att uppta forhandlingar om markkop eller byten for att 6ka mojligheten att
genomfora en d&ndamalsenlig framtida exploatering.

Kdpings hamn

Kopings hamn stér infor stora forandringar beroende pé planerad ombyggnad av Sodertélje kanal
och sluss och fordjupning av Malarfarleden. En utveckling av sjéfarten kommer att stalla krav pa
utveckling dven av hamnomréadet med 6nskemal om utkade arealer, anlaggningar och byggnader.

Det ar tveksamt om det alltmer omfattande arbete och utékade ansvar som hamnverksamheten och
hamnprojektet genererar naturligt faller inom stadsarkitektkontorets kompetens- och
ansvarsomraden. Bemanningen ar inte dimensionerad for en alltmer omfattande verksamhet. For
att uppratthalla anlaggningsforvaltningen under éret och framgent s& har extern konsult kopts in.
Verksamheten &r helt ofinansierad, driftoudget saknas och resurser behdver tillskapas.

Fragan om det organisatoriska ansvaret for hamnen och vilka resurser som erfordras har paborjats
under slutet av ar 2015. Redovisning av resultat kommer att goras under ar 2016.

Sammanstallning av indikatorer

Mal Indikatorer 2013 2014 2015 Trend

) Att antalet byggklara tomter ska
Attraktivt boende uppfylla behovet, och minst 6ka med \
P 2 24 17 10
20 stycken per ar fordelat pa olika
omréden i olika miljoer.

Att det alltid finns minst 50 000 m2
Arbete och néaringsliv detaljplanerad mark att erbjuda for 120000 120000 60000
olika verksamheter
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