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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Exploateringsavtal avseende detaljplan for Spinnaren 6, del
av Spinnaren 4 samt del av Stré6 4:2.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har i samarbete med fastighetségaren till
Spinnaren 6 och Spinnaren 4 arbetat fram ett forslag till ny detaljplan for
Spinnaren 6, del av Spinnaren 4 samt del av kommunégda gatufastigheten Str6
4:2. Planforslaget mojliggér handel-, industri-, kontor-, smadjursklinik- samt
idrottsanldggningsindamal och omréade for telemast i ett attraktivt lage.

Planliggningen avser privat mark och dérfor behdver ett exploateringsavtal
tecknas innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar exploatdrens och
kommunens olika ansvar kring genomfbrandet av detaljplanen.

érendets beredning
Arendet har beretts pa samhéllsbyggnadsfSrvaltningen och dr forankrat med
berdrda parter.

Bakgrund

Fastigheterna Spinnaren 6 och Spinnaren 4 &gs av Spinnfast AB.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har i samarbete med Spinnfast AB arbetat fram
ett forslag till detaljplan for Spinnaren 6, del av Spinnaren 4 samt del av den
kommunégda gatufastigheten Strd 4:2. Planforslaget syftar till att mojliggdra
handel-, industri-, kontor-, smédjursklinik- samt idrottsanldggningsdndamal och
omrade for telemast, och mdjliggdr en in/utfart fran Spinnaren 6 till Ringvégen.

Eftersom planldggningen sker pa privatigd mark behéver kommunen och
fastighetségaren teckna ett exploateringsavtal innan detaljplanen antas, for att
reglera vissa fragor kring genomftrandet av detaljplanen. PlanfSrslaget medfor
inte behov av markdverlatelse mellan kommunal- och privatéigd mark.

Konsekvenser

Exploateringsavtalet reglerar parternas olika ansvar for genomforandet.
Exploatdren ansvarar for all byggnation och samtliga &tgérder inom den egna
kvartersmarken samt anpassning mot omgivande allmén plats. Kommunen
ansvarar for iordningstillande av in/utfart pa intilliggande allmén platsmark vid
Ringvigen samt de trafiksikerhetsatgérder som behdver vidtas i samband med
detta. Dessa atgirder bekostas av fastighetségaren till Spinnaren 6 och Spinnaren
4, Spinnfast AB.
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Datum

2020-05-26

Genom exploateringsavtalet avstar fastighetségaren ritt till ersittning med
anledning av att ny detaljplan for Spinnaren 6 och del av Spinnaren 4 antas, vilken
ger en minskad byggritt jamfort med géllande detaljplan PL371.

Exploateringsavtalet behandlar dven fragor om dagvattenhantering,
grundvattenskydd, samordning mm.

Forvaltningens stindpunkt

SamhillsbyggnadsfSrvaltningen ser positivt pé att detaljplanen mojliggor att nya
verksamheter inom handel-, industri-, kontor-, smadjursklinik- samt
idrottsanliggning kan uppfbras i ett attraktivt lige inom ramen for befintliga
strukturer. Innan detaljplanen kan antas behover ett exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och Spinnfast AB vilket reglerar parternas olika ansvar for
genomfSrandet.

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott besluta

att godkinna exploateringsavtal avseende genomfbrande av detaljplan med dnr.
631/2018 for Spinnaren 6, del av Spinnaren 4 samt del av Strd 4:2.

Bilaga

-Exploateringsavtal
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

whl

Gun Térnblad
Samhillsbyggnadschef

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomforande av detaljplan med dnr.631/2018 for Spinnaren 6 m.fl, (del av kvarteret
Spinnaren i Kopings kommun).

Mellan Képings kommun, Org. nr. 212000-0282, nedan kallad ”Kommunen” och Spinnfast AB,
Org. nr. 559106-5635, s& som #gare till Spinnaren 6 och Spinnaren 4, nedan kallad ”Exploatiren”,
tréffas foljande exploateringsavtal avseende detaljplan med diarienummer 631/2018 for Spinnaren
6 m.fl., del av kvarteret Spinnaren i Képings kommun.

Exploatdren har initierat planldggningen av fastigheterna Spinnaren 6, del av Spinnaren 4 samt del
av Strd 4.2. Plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploattren 2019-04-11.

§1 DETALJPLAN OCH EXPLOATERINGSOMRADE

Exploateringsavtalet omfattar ett ca 42 500 m? stort omrade for handel-, industri-, kontor-,
smadjursklinik, idrottsanléggningsindamal samt telemast, vilket utgdr exploateringsomrade for del
av kvarteret Spinnaren. Som grund f5r exploateringen ligger forslag till detaljplan med dnr.
631/2018 for Spinnaren 4 och 6 m.fl. (del av kv. Spinnaren), nedan kallad Detaljplanen”, se
plankarta i Bilaga 1. Omrade som nedan kallas “Exploateringsomrade” omfattas av detaljplan med
dnr. 631/2018 och markeras med rod linje i Bilaga 2.

§2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal dr giltigt endast under forutséttning att behorig instans i Ké&pings kommun godkénner
detsamma genom beslut som vinner laga kraft samt att K&pings kommun antar férslaget till

detaljplan genom beslut som vinner laga kraft. Om nigon av dessa forutsittningar inte uppfylls &r
avtalet forfallet.

§3 MAL OCH ANSVAR

Parternas avsikt dr att Exploateringsomradet ska bebyggas i enlighet med Detaljplanen inom dess
genomfSrandetid. Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av samtliga anldggningar pa
egen kvartersmark, marksanering samt anpassning mot allméin platsmark. Kommunens
anpassningsatgirder p4 allmén platsmark ska Exploatéren bekosta.

Exploatdren bekostar dven framtagande av Detaljplanen inklusive tillhdrande utredningar sdsom
geoteknik, trafikutredning, dagvattenutredning etc. For detta har sarskilt planavtal tecknats.

§4 FASTIGHETSBILDNING MM.

4.1 Fastighetsbildning
Exploatoren anséker om och bekostar den fastighetsbildning som krivs for att bilda en/flera

fastigheter inom egen kvartersmark. Fastighetsbildning ska ske i enlighet med Detaljplanens
intentioner.

4.2 Gemensamhetsanliggning

Om det inom kvartersmarken ska finnas anléggningar som ska vara gemensamma for flera
fastigheter ska Exploatéren anséka om och bekosta bildande av erforderlig
gemensamhetsanldggning/-ar.

MK
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4.3 Nyttjanderiitter/servitut

ExploatSren godkénner att inom Exploateringsomradet skapa de eventuella nyttjanderitter eller
servitut till fSrman for Képings kommun och/eller Vistra Milardalens Energi& Milj6, som kan
komma att krdvas for att Exploateringsomrédet ska kunna anvindas pa ett dndamalsenligt s,

Exploatoren far inte vidta &tgédrder som forhindrar eller forsvarar tillgdngligheten till
ledningsomréden eller som kan skada anliggningamna inom dessa.

§5 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Detaljplanen och Exploateringsomradet utformas som ett storkvarter, vilket innebir att nagra
allménna anléggningar inte utférs inom Exploateringsomradet. Mindre atgirder pa allmén
platsmark planeras dock i anslutning till Exploateringsomrédet enligt nedan.

5.1 Iordnmingstillande av allmiin plats

Pé norra sidan av Spinnaren 6, mot Ringviigen, ska Vistra Milardalens Energi& Miljs (VME)
iordningstélla allmén platsmark till f51jd av att Exploatdren 6nskar utfart fran Spinnaren 6 till
Ringvégen.

Kopings kommun #4ger och ansvarar for Ringvégen och gang- och cykelvigen langs Ringvégen.
Exploatéren ska bekosta anpassning mot densamma samt trafiksikerhetsétgérder vid utfsrande av
den utfart som planeras korsa géng- och cykelvigen i detaljplaneomradets norra del. De trid som
behover fllas till foljd av iordningsstillande av allmin plats ska ersittas av exploatdren.
Utformning av allmén platsmark preciseras i Bilaga 3.

Vistra Malardalens Energi& Milj ska projektera iordningstillandet, jordningstilla allmén
platsmark, genomféra anpassningsatgérder av gang- och cykelvig samt pa allméin plats mot
Ringvigen utfora projekt- och byggledning, entreprenad och genomfora besiktning.

Vistra Mélardalens Energi & Miljo (VME) ansvarar for projektering och anlaggande av allmén
plats. Exploatdren ska till Kommunen erligga de faktiska kostnaderna for anldggande av allmén
plats. [ samband med att Exploatéren anssker om bygglov har Kommunen riitt att delfakturera en
forskottsbetalning om 250 000 kronor. Resterande exploateringsersittning ska erliggas mot faktura
efter att arbeten med anpassning av allmén plats fardigstillts. Bedsmd kostnadsuppskattning for
1ordningsstillandet av allmén plats framgar av Bilaga 4. De merkostnader som hantering av

eventuella markfSroreningar och sanering kan medfora bekostas av Exploatéren och liggs till
kostnaden for allméin plats.

Kommunens utbyggnad av allmén platsmark utfors i anslutning till att utbyggnationen inom
kvartersmarken féirdigstills. Kommunens arbeten kan endast utforas under perioden maj- oktober.

For att samordning av arbeten ska kunna ske ska Exploatdren ta kontakt med chef f5r Gatu- och
parkenheten pd Vistra Milardalens Energi& Milj6 i god tid innan Exploatéren fardigstiller arbeten
pé kvartersmark som angrénsar mot allmén platsmark.

§6 BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatdren ska, i enlighet med laga kraftvunnen detaljplan och bygglov, svara fér och bekosta all

bebyggelse, alla anldggningar samt alla atgirder pa egen kvartersmark inom Exploateringsomradet.
Ansvaret inkluderar alla typer av utredningar som kan komma att krévas vid sidan om planarbetet,

-
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t.ex. avseende geoteknik, dagvattenfragor, markmiljs och sanering, bullerdémpande &tgirder etc.
Exploatdren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkéinnanden soks och f6ljs.

6.1 Byggnation, gestaltning och utformning

Exploatdren dr skyldig att utfora byggnationen i enlighet med detaljplanebestimmelserna och
planbeskrivningen. Exploatoren ska folja planbestimmelserna samt vad som framgar av
gestaltningsprinciper i planbeskrivningen och plankarta.

6.2 Markarbeten

Vid utférande av markarbeten i anslutning till Exploateringsomradet ska Exploatdren samordna sin
projektering och entreprenad med Gatu- parkenheten pa Vistra Milardalens Energi& Miljo
(VME). Exploatéren ska i god tid kontakta Gatu- parkchef pA VME for samordning.

Exploattren bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och aterstillandearbeten som
behover utforas pé intilliggande fastigheter som en f5ljd av Exploatorens bygg- och
anldggningsarbeten.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanliggningar, triid och annan vegetation
inom och invid etableringsomradena. VME kallar till inspektionen. Vid denna inspektion ska status
och eventuella skyddsatgirder sikerstillas.

6.3 Tekniska anslutningar

Exploatéren ska bekosta anldggningsavgift for vattenforsérining, spillvattenavlopp samt dag- och
dranvattenavlopp enligt géllande VA-taxa. Anldggningsavgift debiteras nir forbindelsepunkten &r
uppréttad och huvudmannen informerat Exploatdren om forbindelsepunktens lige.

Exploattren ska anmila foréndringar av befintlig VA- anléggning till huvudmannen, detta kan
giélla utdkad tomtyta, foréndring av anviindandet av anliggningen etc.

Det dligger Exploatéren att i tidigt projekteringsskede samrada med VA-huvudmannen om
anslutningspunkt och métarplats.

6.4 Parkering

Det parkeringsbehov som alstras av nuvarande samt tillkommande byggnation och dndamal
ska l8sas av Exploatéren pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.

6.5 Fornlimningar

Om arkeologiskt fynd pétriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatéren
for anmélan till berdrd tillsynsmyndighet bekostar de atgiirder som tillsynsmyndigheten kan kriva.
Om arkeologiskt fynd pétriffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar Kommunen for
anmélan till ber6rd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa kan medfsra
laggs till kostnaden for allmén plats enligt § 5.1.

§7 LEDNINGAR

ExploatSren ansvarar for att vid behov genomfora flytt av ledningar inom exploateringsomradet i
samverkan med berérda ledningségare. Kommunen ska inte belastas med nagra kostnader for

ledningsflytt inom eller i anslutning till exploateringsomradet som krévs for genomforande av
detaljplanen.

IS
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Exploatéren ska i samrad med ledningségare, berdrda kommunala forvaltningar samt kommunala
bolag svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krivs for
exploateringens genomfbrande. Befintliga anlaggningar ska hallas tillgéngliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

§8 DAGVATTENHANTERING OCH ATGARDER FOR ATT SKYDDA
GRUNDVATTNET

Del av planomradet #r beldget inom omrade for Kopings kommuns grundvattentakt. Exploatéren

ska genomfra markarbeten och byggnation pa ett sidant sétt att Exploatoren

dels skyddar grundvattnet i enlighet med Detaljplanen, plankarta, planbeskrivning samt

rekommendationerna i utredning om grundvattenskydd (Sweco 2019-08-21)

dels klarar kraven avseende dagvattenhanteringen i enlighet med Detaljplanen, plankarta,

planbeskrivning samt dagvattenutredning (Tyréns 2019-10-02).

Exploatdren ska i tidigt projekteringsskede samrada med VA-avdelningen pé Vistra Milardalens
Energi& Milj6 avseende vilka 4tgérder som Exploatoren planerar att vidta inom omradet
betréffande dagvattenhantering och skydd for grundvattentikten.

Exploatdren ansvarar for att genomfbra och bekosta de atgirder som krivs for att sikerstilla att
grundvattnet inte fororenas utan krav pa ekonomisk kompensation.

§9 MARKMILJO

Exploatéren ansvarar for alla eventuella kompletterande markmiljéutredningar samt har
kostnadsansvaret fr sanering av de markfororeningar som erfordras for genomf&rande av
Detaljplanen. Exploatéren bekostar att sanera och atgirda de eventuella markfororeningar som
pétriffas i Exploateringsomradet eller i angransande mark.

Om markf{Sroreningar pétriffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar Kommunen for
anmélan till berérd tillsynsmyndighet.

§10 UPPLAGSPLATS, BYGGTRAFIK OCH STORNINGAR

Exploatdren 4ger inte rétt att utan tillstand anvinda Kommunens mark f5r upplag eller annat
andamal som stdr i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan tillstand
anvéndas som parkeringsplats av anstilld hos Exploatéren eller av denne anlitad entreprendr.

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske s4 att storningar i mojligaste man begrinsas.
All byggtrafik bor ga via Hantverkargatan in pa kvarteret Spinnaren. Hénsyn ska tas till sikra och
funktionella allménna géng- och cykelstrak mm under byggtiden. Exploatdren ansvarar for och

bekostar upprittande av trafikanordningsplaner samt sikerstiller att dessa gors i god tid innan
avstdngning.

§ 11 OVERENSKOMMELSE

Exploatéren och Kommunen 4r verens om att Kommunen inte ska betala nagon erséttning till
Exploatdren pa grund av att ny detaljplan for Spinnaren 6 och del av Spinnaren 4 m.fl. med dnr.
631/2018 antas, vilken ger en minskad byggritt jaimfSrt med géllande detaljplan PL371.
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Exploatoren avstar hirmed med bindande verkan ritt fran erséttningskrav mot Kommunen p.g.a.

att ny detaljplan antas innan genomfrandetiden for géllande detaljplan PL371 for Spinnaren 6
16per ut.

§12 TVIST

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som giller tolkningen eller tillimpningen av detta avtal
ska avgoras av svensk allméin domstol.

§13 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande Gverlitas pi annan. Om
Exploattren 6verlater fastighet eller del av fastighet inom planomrédet till annan part ska
Exploattren sikerstilla att den nya parten dvertar forpliktelserna enligt detta avtal. Detta ska
ske genom att Exploatoren i ¢verldtelsehandlingen upplyser om detta exploateringsavtal och att
kommande #gare forbinder sig att folja avtalet och att kommande #gare gor pa samma siitt, sa
att exploateringsavtalet blir gillande mot varje kommande igare av fastigheten/fastigheterna.

Detta avtal &r upprittat i tv4 likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Ort och datum Ortochdatum JS7% Z3/5 zse=

KOPINGS KOMMUN SPINNFAST AB

HAN) é'ﬂ’ﬁclf S

..................

.............................................

Gun Térnblad
Sambhéllsbyggnadschef

..........................................................................................

Mikael Norman
Mark- och exploateringschef

Bilaga 1: Plankarta fSr Spinnaren 6 och del av Spinnaren 4 m.fl.
Bilaga 2: Exploateringsomridets yta

Bilaga 3: Skiss, markplaneringsplan, utformning av allmén plats.
Bilaga 4: Kalkyl f5r allmén plats

Personuppgifterna i detta aveal registreras och sparas i Kopings kommuns dataregister enligt
dataskyddstorordningen. For s ttertigare information se Kdapings kommuns hemsida.
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Infart Spinnaren
Datum: 2020-02-27

Méngdférteckning:

Beskrivning a-pris Kostnad

Etablering + Trafikanordningar st 1 10 000 10 000
Rivning asfalt kérbana m? 30 100 3000
Rivning asfalt GC-vdg och refuger m? 95 50 4750
Rivning belysning st 1 2000 2 000
Schakt m® 132 200 26 400
Geotextil m? 265 20 5 300
Forstarkningslager m° 100 350 35 000
Obundet barlager krossgrus, t=0,12 m m? 265 75 19 875
Ramper upphéjning m? 34 4000 136 000
Anlaggande ramper upphéjning st 4 16 000 64 000
Granitkantsten RV2 ny rak i sattbruk m 4 800 3200
Granitkantsten RV2 radiesten i sattbruk: m 20 1 000 20 000
Slitlager, gc-vdg, ABT t=40mm m? 56 90 5 040
Slitlager, kérbana, AG+ABb+ABT t=120mm m? 106 350 37 100
Dagvattenbrunn inkl. anslutning st 2 10 000 20000
Dréaneringsledning 160 m 22 1 000 22 000
Ny belysning, standardarmatur och stolpe st 2 15 000 30 000
Jord, t=0,15 m m? 57 75 4275
Fallning trad st 2 1 500 3000
Trad, inkdp+plantering st 2 7 000 14 000
Grasytor, inkép+sadd m? 57 60 3420
Summa: 468 360

Diverse och oférutsatt 20%: 93 672

Summa inkl. oférutsett: 562 032




