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Detaljplan for MISTA BY, del av Mista 4:1, Képings kommun

PLANBESKRIVNING
BAKGRUND

Agarmna till Mista 4:1 &r initiativtagare till bostadsprojektet Mista by. Bak—
grunden till projektet 4r dels viljan att nyttja jordbruksmark i samband med
pégdende omstillning inom jordbruket dels ett intresse frdn markédgarna att
aktivt delta i genomforande och drift av projektet.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ér att mojliggora uppforande av 17 nya bostadshus 1 anslutning
till befintlig bebyggelse i Mista. Méalsattningen dr

att  Aterskapa en bebyggelsegrupp med vagar och byggnader huvudsak-
ligen i lagen som tidigare.

att  bevara befintlig bebyggelse och anpassa ny bebyggelse till byggnads—
traditionen.

att  skapa ett attraktivt alternativ till tatortsboende (naturskont lage, stora
tomter, odlingslotter, mojligheter till viss djurhdllning m m).

HANDLINGAR

Forslaget bestdr av plankarta med bestimmelser och illustrationer. Hartill
fogas plan- och genomférandebeskrivning, samradsredogorelse samt
fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomrédets lage, avgrinsning och areal

Planomridet ar beldget sydviast om Kopings titort. Avstindet till centrum
ar ca 5 km. Liget framgdr av 6versiktsbilden pa plankartan. Omrédet av—-
gréansas at vaster av allmén vag 583 och ett dike samt &t norr, dster och
soder av dkermark. Arealen uppgar till ca 8,8 ha.

Markégoforhéllanden

Fastigheten Mista 4:1 4gs av Nils Ake Andersson m fl. Angrinsande fastig—
heter ligger pd behorigt avstdnd frén planomrédet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN M M

* Omrédet r beldget i omrdde R1 i kommunens 6versiktsplan dvs i rand-
zonen kring titorten. Enligt riktlinjen provas lamplighet av ev. ny be—
byggelse i samband med detaljplaneldggning.

* Byn Mista redovisas som intresseomrade fran kulturminnesvardsynpunkt
i av kommunfullméktige 1987-06-22 godkénd kulturminnesvérdsinven—
tering. I oversiktsplanens rekommendationer ang. kulturlandskapet redo-
visas 6nskemal om att halla jordbruksmarken kring byn Mista 6ppen.

I lansstyrelsens forslag till program for bevarande av odlingslandskapet

Nr 5 - 1991 har omrédet ¢j redovisats som intresseomrade. I sarskild ut-
redning av lansstyrelsen ang. Mista 1991-01-23 redovisas dock vissa kul-
turminnesvardsintressen (se nedan under rubriken Kulturhistoriska frgor).
* Kommunstyrelsen har 1991-08-15 beslutat att stilla sig positiv till plan—
provning av projektet sdsom det redovisats i planutredning daterad 1991-
-06-19.

Projektet dr upptaget i bostadsforsdrjningsprogrammet for 1993.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Terrdng—, natur— och klimatférhéllanden

Frén ett par mindre hojdpartier i omrddets norra och mellersta del faller
markytan i stort mot dster och véster.

De hogre partierna &r i huvudsak bebyggda medan de lagre utgors av
dker och tidigare betesmark.

Befintliga traddungar — med dvervigande l6vbestdnd — har redovisats pd
grundkartan och avses i huvudsak sparas.

I planomrédets norra del langs tillfartsvigen och i omradet véster om den
allmanna vagen foreslds viss tradplantering t ex bjork som stdd for bebygg-
elsen i det Oppna landskapet.

I Gvrigt noteras att vid den stora dversvamningen 1977 ldg den allménna
vagen delvis under vatten. Vattenytan gick nastan fram till nu foreslagen
tomtmark i planomradets sédra del. Genomforda muddringar i Hedstrom—
men minskar dock risken for ev. framtida 6versvamningar.

Kulturhistoriska frigor

Liansstyrelsen har gjort en sarskild utredning — daterad 1991-01-23 - ang.
omradets kulturhistoriska varden varur féljande noteras:



* Fore laga skiftets genomforande ca 1850 fanns i omréddet 8 tomtplatser.
Vid laga skiftet utflyttades 3 tomter till omridet s6der om byn.

* Befintlig bostadsbebyggelse fridn 1700- och 1800-talet ar kulturhistoriskt
vardefull och bor med ndgot undantag sparas liksom ekonomibyggnadema.

* Ny bebyggelse bor anpassas till bebyggelsetraditionen.

* Fornlamning i anslutning till omradet far ej berbras av cxploateringen.
Skotselplan bor ev. upprittas.

Vid planens uppbyggnad har fasta tagits pa tidigare végstrackningar och
tomtplatslagen. Vidare foreslds befintlig bebyggelse i huvudsak sparas och
ny bebyggelse anpassas till befintlig miljo. Mer harom nedan under rubriken
bebyggelsefragor.

Befintlig fornldmning i nordost 4r beldgen strax utanfor planomradet och be—
10rs ej av planforslaget.

Geotekniska forhallanden och radon

Preliminédr geoteknisk undersdkning — daterad 1992-04-27 — har framtagits
for bebyggelse och VA-ledningar. Sammanfattningsvis noteras foljande:

* Under matjordstacket forekommer lerlager med som regel fast torrskorpa
ner till friktionsjord. Grundlaggning av byggnader kan hir ske direkt pd
mark. I omrédets centrala resp. vastra del forekommer dock 10s lera néar—
mast friktionsjorden. For sex av byggnadema erfordras stodpalning.

* Grundvattennivan matt pd lagt belagna platser uppmattes till 0,2 - 0,5
meter under markytan. Nivdn bedémdes dock som tillfalligt hog. Under
forutséttning att endast kéllarldsa hus uppfores bedéms av geoteknikerna
att grundvattennivan ej utgdr ndgot tekniskt problem att l6sa.

* Viss kompletterande geoteknisk granskning kan komma att erfordras nér
lagen for byggnader, ledningar och reningsverk bestamts.

* Uppmiitta radonvirden — varierande mellan 3 — 10 k Bq / m3 - indikerar
lagradonmark i omradet.

Med hénsyn till grundvattennivaforhdllandena har bestammelse om lagsta
sockelhdjd intagits i planen.

Bebyggelsefrigor

Befintlig bebygpelor

De tva Ostra bostadshusen som har kulturhistoriskt intresse avses sparas. De
har q—markts i planen vilket innebir att den yttre karaktiren cj far forvanskas
i samband med byggnadsatgérder.



Den norra byggnaden dvs mangardsbyggnaden r i forhallandevis gott
skick och bor kunna sparas. Vid ev. rivning av den sidra byggnaden -
som d&r i sdmre skick — skall ersittningsbyggnad uppforas pd samma plats
och utformas i princip lika den byggnad som borttages.

Befintlig bostadsbyggnad i nordvast har genom om- och tillbyggnader for—
andrats och har ej bevarandevérde ur kulturhistorisk synpunkt.

Tva magasin i omradets centrala del ir vilbevarade och har q-betecknats i
planen. Ekonomibyggnademna i 6vrigt har givits byggnadsritt med undantag
for centralt beldgen storre ekonomibyggnad pa vars plats ev. ny bostadsbygg—
nad fér uppforas.

Befintliga ekonomibyggnader och magasin fir nyttjas for jordbruksredskap,
lager for biomassa. Lokalerna fér aven hyras for viss djurhélining t ex far,
hons samt samlingslokal f6r de boende i omradet. Verksamheterna f&r dock
¢j vara storande for de boende.

Ny bebyggelse -

17 nya bostadstomter foreslas i huvudsak i ligen enligt gammal bykarta.
Genomsnittlig tomtstorlek ér ca 2 000 m2. Minsta tomtstorlek foresl3s ej f&
understiga 1 500 m2.

De nya bostadshusen avses anpassas betriffande utformning, material och
fargsattning till byggnadstraditionen. Bostadshusen placeras mot vigen.
Garagen indrages pa tomten for att ej framtrida mot vigen. Extra byggratt
for kompletterande byggnader — hemkontor m m — medges.

Nedanstdende hustyper bedéms ldmpliga i omradet.
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Fo6ljande riktlinjer betréffande bebyggelseutformning m m foreslés
* Husbredd bor ¢j 6verstiga 8,0 meter.

* Fasader bor utféras med lock— eller locklistpanel som fargas med slam-
eller linoljeférg i for trakten traditionell kulor.

* Vind- och nockbrider samt fonsteromfattningar bor mdlas vita.

* Taken bor utformas som sadeltak med tegelrdda takpannor eller svart
skivtackt falsad plat.

* Ventilationsanordningar ovan tak bor utforas i vertikal platkladd kon-
struktion.

* Fonster bor ges storre hdjd dn bredd.

I planen har intagits bestimmelser angéende virdefulla byggnader och
miljoer.

Service

Kommersiell och samhillelig service tillgodoses i Kopings tatort. Utvidgad
skolskjutsverksamhet forutsitts. Mojlighet till daghemsverksamhet medges
i centralt belaget bostadshus intill lekytan.

Tillgénglighet

Rekommenderade lutningar for g—c trafik med hansyn till handikappkrav
kan tillgodoses. Tillgénglighet till husentréer far studeras sirskilt i samband
med bygglovprovning.

Skyddsrum erfordras ej.

Friytor m m

Lek och rekreation

Narlekplatsbehovet avses tillgodoses pa "tomtmark". Centralt redovisas en
lekyta gemensam for omradet samt en samlingsplats vid magasinet.

Naturmark redovisas i omradets vistra och norra del. [ omradets norra del
leder en liten vig Osterut mot ett storre skogsomrade lampligt for rekreation.

Majlighet att hyra stallplatser f6r hastar finns i stallet strax séder om plan—
omrédet.



Odlingslotter

Mark for odlingslotter reserveras i omradets sydostra del. Uppforande av vaxt—
hus tillats. Lige for en mindre gemensam forrad-redskapsbod redovisas dven.

Vigar och trafik

[ samband med framtida ny strackning av E18 forbi Koping forbéttras nu-
varande vagforbindelse till tatorten. Detta torde innebara att trafiken soder—
ut éver jarnvagen blir liten. I samband med Malarbanans utbyggnad torde
dock mdgjlighet finnas att férbéttra nuvarande plankorsningar Over jarnvagen.
(Ny E18-strickning illustreras pa plankartans dversiktsbild.)

Tillfart till omradet sker via allman vag 583. Befintlig anslutning till den all-
manna vagen vid omradets mitt beddms med hénsyn till ringa trafikméangder
och goda siktforhallanden vara godtagbar liksom anslutningen till omradets
norra del.

Inne i omradet kompletteras med végar i princip enligt gamla stracknigar.
Véagama utformas som grusvigar med ca fyra meters bredd. Vandplan med
ca 12 meters diameter.

I vrigt noteras att "den byggnadsfria zonen" pa 12 meter ldngs den allménna
végen ej berdrs av byggnadsatgarder.

Sophantering

Kallsortering av sopor forutsatts. Méjlighet till uppsamling av sorterade sopor
samt grovsopor ges i separat byggnad vid omrédets tillfart. Kompostering av
tradgardsavfall far ske pd tomtmark och vid odlingslottsomradet.

Teknisk forsorjning

Yii-rgor

Oversiktlig VA-utredning har framtagits. I utredningen féreslas efter sam—
rdd med milj6— och héalsoskyddskontoret att rening av avloppsvatten sker i
ctt s k minireningsverk med lage norr om infarten till omradet. Renat av—-
loppsvatten leds till befintlig vattenforande back vaster om planomradet.

VA-ledningarna forldggs inom en fem meter brett omrade langs kérvagarna.
Dréneringsvattnet avleds via separat ledning till befintlig béack.

Dagvattnet slapps ovan mark och avleds delvis via planerade vagdiken.
Centralt i omrddet finns en befintlig vattentakt med erforderlig kapacitet.
Vattenkvaliteten behdver dock forbittras vilket beddms mojligt. Brunnen

ar belagen pé den centrala lekyta som fir utgora skyddsomrade kring
vattentakten.



I 6vrigt noteras att byggnaden sdder om planomradet kan anslutas till om—
ridets VA—nit.

El- och tele samt virme

For elférsorjning redovisas transformatorstation centralt i omridet. For el-
och teleledningar redovisas erforderliga u-omraden.

Betriffande virmeforsérjning noteras att som alternativ till elférsérjning ut-
reds varmecentral eldad med biomassa.

Miljékonsekvenscr

Noteras att planomradet ligger i ett jordbrukslandskap. Narmast djurhéllande
gérd dr dock beldgen pé mer dn en km avsténd i sydlig riktning varfor oon-
skade lukter ej behover befaras. Ev. djurhdllning i omradet beslutas av de
boende sjalva. [ samband med forséljning av fastigheter och ev. bostadsrat—
ter i omrédet bor intressenterna upplysas om att lukt och ev. andra "olagen—
heter" frdn djurdriften kan uppkomma.

Vid planeringen av omradet har stor hdnsyn tagits till naturférutsattningarma
och bebyggelsetraditionen varfér omradet bor kunna bli ett positivt inslag i
landskapsbilden.

Avloppslosningen — med s k minireningsverk — beddms kunna uppfylla ak-
tuella reningskrav.

Fororeningsrisken i samband med regnvattenavledning bedéms som obe-
fintlig p g a att ingen ytbeldggning planeras pa vigarna.

SAMRAD

Arendet har i ett tidigt skede varit foremal fér en samrddsremiss som tillstallts
de kommunala férvaltningarna. Vidare har underhand samréd skett med re—
presentanter for vagverk, ldnsstyrelse och VMK. Framforda synpunkter har
beaktats och inarbetats i foreliggande forslag.

Formellt samréd redovisas i bifogad samrddsredogdrelse.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Betraffande genomforandetiden, plangenomforande, fastighetsrattsliga frédgor
m m héinvisas till genomférandebeskrivningen.

Betraffande andrad lovplikt innebér planbestammelserna bygglovbefrielse
for ett antal mindre byggnadsatgarder pé vissa villkor samt utdkad bygglov—
plikt betraffande omféargning av fasader. Noteras att bygglovplikt géller for
ekonomibyggnaderna inom L;-omrddet.




MEDVERKANDE I PLANARBETET

Planforslaget har framtagits av Rodenius Arkitektkontor AB i samrid med
kommunens stadsarkitekt—, fastighets— samt miljo— och halsoskyddskontor.
For utredningar om principlosningar ang. VA-fragor och vigar svarar A-
projektering KB och for geotekniska frdgor VA-projekt AB.

1992-11-05

Hans Rodenius
Arkitekt SAR

Antagen av kommunfullmdktige i Kopings kommun,
1993-02-22 § 13.

Vunnit laga kraft
lansstyrelsen 1993-03-18.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Byggnadsnimnden har 1992-06-10 beslutat om samréad av forslaget.

Av kommunfullméktige antagen detaljplan berdknas kunna foreligga i jan —93.
Byggstart planeras under 1993.

Genomforandetid

Utbyggnad av omrédet avses ske under 1993-94. Genomforandetiden foreslds
dock sluta 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDEFRAGOR

Omradet kommer att i huvudsak exploateras av byggforetag. Vissa entreprenad—
jobb kan dock utforas av markagarna. Efter fardigstallandet &r markdgarna in—
tresserade av att medverka vid fastighetsskotsel, underhdll av gronytor och véigar
i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bebyggelsen — i form av enbostadshus — kan uppforas antingen som gruppbe—
byggelse eller som enskilda bostadshus eller som kombination av béda.

Som upplételseform for ev. gruppbebyggelse kan bostadsritt bli aktuell. Ovrig
tomtmark upplites med dganderitt.

Avstyckning av tomtplatser far ske enligt illustrationsplanen. Avstyckade tomt-—
platser far ej goras mindre 4n 1 500 m2.

For gemensamma markomrdden inom planomradet bildas en marksamfallighet.
(Omrédet med ekonomibyggnader m m i nordost fér dock ingd i jordbruksfas—
tigheten Mista 4:1.)
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Gemensamhetsanldggning inrittas for vigar, VA- och varmeanliaggning, gron—
ytor (lekplats), vissa byggnader som magasin, sophus och ev. redskapsbod

samt odlingslotter. Till gemensamhetsanlaggningen for vig kommer dven négra
fritidsfastigheter 6ster om planomradet samt jordbruksfastigheten Mista 4:1 att
anslutas. Bostadshuset séder om planomrédet kan anslutas till gemensamhets—
anldggningen for VA.

For skotsel av gemensamhetsanldggningen avses bildas en samfallighets—
forening.

Ansokan om erforderliga dtgarder for fastighetsbildning och inrattande av ge—
mensamhetsanldggning ombesorjs och bekostas av exploattren.

Ledningsratt

Ledningsritt enligt ledningsrittslagen avses bildas for transformatorstation
samt allméanna el- och teleledningar. Ledningshavaren ansvarar for ansokan
om erforderlig ledningsratt.

EKONOMI, AVTALMM

Exploateringsavtal har traffats mellan exploatér och kommun. Tilldgg till redan
upprattat exploateringsavtal betriffande bl a upplatelseformer erfordras dock.

Planavgift vid bygglov kommer enligt avtalet ] att uttagas.

Oversiktlig exploateringskalkyl har framtagits i tidigt skede.
MEDVERKANDE I PLANARBETET

Genomforandebeskrivningen har framtagits av Rodenius Arkitektkontor AB i

samrdd med berdrda kommunala f6érvaltningar och fastighetsbildningsmyndig-
heten.

1992-11-05

Hans Rodenius
Arkitekt SAR

Antagen av kommunfullmdktige i Kopings kommun
1983-02-22 § 13;

Vunnit laga kraft
lansstyrelsen 1993-03-18.



