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ANTAGANDEHANDLING

Planforslaget bestér av en textdel (denna handling), plankarta i
skala 1:1000 med illustration och planbestimmelser, modell i
skala 1:200 samt solvédrdeskartor.

Denna handling inneh&ller:

planbeskrivning

planbestdmmelser
genomférandebeskrivning
fastighetsfdorteckning
samradsredogérelse

forminskad plankarta med illustration
utlatande

DETALJPLAN for
KV ANAR 1 och 2

K6pings kommun, Vdstmanlands 1in
Uppréattad 1989-10-10 av
Stadsarkitektkontoret, Kdping



PLANBESKRIVNING PL 285
1989-10-10 Anar

ANTAGANDEHANDLING

PLANFORSLAGETS SYFTE

Byggnaderna pd& Anar 2 avses rivas och ersittas med en ny
byggnad. Planfdrslaget innebdr en anpassning av gallande
planbestédmmelser till nybyggnadsférslaget. F6r Anar 1
innebdr fdrslaget minskade krav vid ombyggnad.

PLANDATA

Lagesbestdmning

De berdrda fastigheterna &r bel&gna pd Byjorden. Anar 1
vetter mot Scheeletorget. Anar 2 gridnsar mot Scheelegatan
i norr och mot Borgmdstaregatan i sdder.

Fig 1. Karta skala 1:5000
Areal
Planomrddet omfattar ca 0,7 ha

Markdgof6rhdllanden

All mark inom planomr&det &r privatdgd. Anar 1 &gs av
Eksj6bo AB. Anar 2 #gs av HSB:s bostadsridttsfdrening Anar
i KSping. Gatumarken &gs av K6pings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Miljon kring Scheeletorget med 4 st trevdningshus (Anar 1,
Agne 16, Alfhem 1 och Ale 8) i ré&tt tegel med fina murade
detaljer, ritade av ddvarande stadsarkitekten Nils Hansson
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i mitten av fyrtiotalet, har pekats ut som vdrdefull miljo
i rapporten "Viardefulla bebyggelsemiljfer i K8pings stad",
antagen av kommunfullmdktige den 27 juni 1985.

Detaljplan

F6r omrddet gdller detaljplan, faststdlld av ldnsstyrelsen
1944-03-07 (PL 17). Fastigheterna &r bebyggda i enlighet
med detaljplanen.

Fastighetsplan

F6r kv Anar gidller fastighetsplan (tomtindelning) fast-
stdlld 1944-01-31 (A 8).

Kommunala beslut i &vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott uppdrog efter ans8kan frén
bostadsrattsféreningen 1989-03-07 &t byggnadsndmnden att
dndra detaljplanen f&r Anar 1 och 2.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bostader
Anar 1

Anar 1 &r bebyggt med ett trevdningshus i ljusrott tegel
med valmat tak, uppfért 1945. Huset har k&llare. Det
inneh&8ller 28 st mindre ligenheter, f&rdelade pd 3 trapp-
hus. I bottenvdningen finns ocksd& butikslokaler (f n
m&belaffdr och ndrlivsbutik) och en pizzeria.

Vissa ombyggnadsdtgdrder har genomfdrts i huset. Husets
utformning gor att installation av hissar stdller sig
kostsamt. Genom nybyggnationen pd Anar 2 och de tidigare
gjorda ombyggnaderna i kvarteret (Riksbyggens fastighet
Anar 3, dir hissar installerats i en tredjedel av trapp-
husen) blir tillgdngligheten god i omr&det. Kravet enligt
PBL att vid ombyggnad installera hiss foreslds darfér tas
bort f6r Anar 1.

Ndgon védsentlig férdndring av Anar 1 fdrutsdtts inte i
planfdrslaget.

Fastighetsdgarna till Anar 1 och 2 avser samverka om en
parkeringsplats. I planen f8rutsdtts att gemensamhetsan-
ldggning enligt anldggningslagen inrdttas.

Anar 2

Fastigheten &r idag bebyggd med 2 st trevdningshus med

kdllare. Husen innehdller sammanlagt 42 l&genheter. Fasa-
derna &r klddda med gul respektive réd pld&t. P& gdrden har
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lek- och friytor iordningsstdllts. Gdrden dr lummig med
buskar och uppvuxna l8vtrdd, bl a ndgra hdga popplar.

Byggnadstekniska unders&kningar har visat att husen dr i
relativt d8ligt skick. Ligenheterna &r sm& och svdra att
férbattra. Rivning och nybyggnad har beddmts vara ett fran
teknisk och ekonomisk synpunkt bdttre alternativ &n om-
byggnad.

Konsultfirman Bygg-Ark i Ko6ping har gjort ett fb6rslag till
utformning av den nya byggnaden. Planfdrslaget baseras pé
denna skiss.

FOrslaget innebdr att en sammanhdngande byggnad uppfdrs i
ungefdr samma ldge som nuvarande byggnader. Delarna mot
Scheelegatan och mot Anar 3 uppfdrs i 4 vdningar utan
kdllare och med delvis inredd vind. H6jden blir i princip
densamma som nuvarande byggnaders. Mittdelen vinklas mot
4-v8ningslidngorna och innehdller 6 véningar. Under denna
del byggs kdllare.

Den hoga delen av huset &r vinklad 45 grader mot Scheele-
gatan och begrdnsad till sin utstrdckning. I ndgon mdn
pdverkas solfdrhdllandena pd villafastigheterna norr om
Scheelegatan.

HSB:s riksfdrbunds avdelning f6r geoprojektering har med
hjédlp av en datormodell tagit fram solvdrden f6r fastig-
heterna pd andra sidan Scheelegatan f&6r tv& tidpunkter
under &ret, dels under sommaren och dels vid vd&r- och
héstdagjdmning. TvA bebyggelsesituationer har studerats,
bdde med befintlig byggnader pd Anar 2 och med det nya
(efter samrddet &ndrade) fdrslaget till ny byggnad.
Resultatet redovisas i bilaga till planfdrslaget.

Under sommaren blir det inte ndgon skillnad f&r husen pa
andra sidan Scheelegatan, eftersom solen stdr s& hégt. vid
vadr- och hdstdagjdmning blir det en liten skillnad.
P8visbar skillnad blir det endast f8r fastigheten Are 12
ddr antalet soltimmar vid fasaden mot Scheelegatan vid
vdr- och h8stdagjdmning minskar frdn 6 till 5 timmar.
Pdverkan beddms emellertid inte vara stdrre &n att den bdr
kunna accepteras.

Antalet lagenheter blir enligt fdrslaget 43 st, varav 19
st 2 rok, 5 st 2 1/2 rok, 17 st 3 rok och 2 st 4 rok.
Byggnaden innehdller ocksd8 gemensamhetslokal, tvattstugor,
f6rrdd och soprum. Byggnaden blir fullt tillgdnglig for
handikappade med hiss i varje trapphus.

I den nya byggnaden féreslds att mekanisk frén- och
tilluftsventilation installeras. Parkering kan dd foér-
laggas ndrmare fasad och fdnster &n annars utan att
oldgenheter uppstdr f6r de boende. FSr att minska stér-
ningarna f6r dem som bor i det hus pd& Anar 3 som ligger
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ndrmast den nya parkeringen pd Anar 2 bdr plank uppfdras i
tomtgrans.

P& gdrden byggs cykelfdrrdd och utrymme f6r grovsopor. Ett
eventuellt skyddsrum kan foérlaggas i cykelforrédet.

Byggnaderna bdr ges en utformning som &r anpassad till
bebyggelsen i omgivningen. Fasaderna bdr vara av antingen
tegel eller puts och taket beldggas med réda takpannor.
Taken p& fyravdningsdelarna bér utformas som sadeltak, ev
valmade i hérnen.

Parkering

Parkeringsbehovet f&r fastigheten Anar 2 kan beréknas till
en plats per ldgenhet. .

Parkering fdreslds anordnas mot grédnsen till Anar 3. Dar
inryms ca 25 platser i markparkering. Planférslaget medger
uppfdrande av garage eller carportar. Avstdndet mellan det
nya bostadshusets l&ngfasad och parkeringsplatserna ar ca
8 - 9 m.

Vidare féresl@s samverkan mellan fastigheterna Anar 1 och
2 i en gemensamhetsanldggning ddr vardera fastigheten far
tillg&ng till 9 platser. Omrddet kan bebyggas med garage
eller carportar.

De ca 10 ytterligare platser som behdvs fOr Anar 2 avses
ordnas genom parkeringsk®p. Bostadsrdttsfdreningen képer
platser p& kommunens parkeringsomrdde vid korsningen
Létgatan - Vretlundavdgen och uppfdr ddr garage.

Fastigheten Anar 1 har ndgra platser pd egen tomt idag och
f&r genom tillskapandet av gemensamhetsanl&dggningen
ytterligare 9 platser. Det innebdr en viasentlig forbatt-
ring av dagens situation men t&cker inte fastighetens
behov av parkeringsplatser. Krav p& ordnande av ytterli-
gare platser pd eller i ndrheten av tomten kan darfor
komma att stdllas i framtiden, t ex i samband med ombygg-
nad.

Utfartsfdrbud fdreslds f6r Anar 2 mot Scheelegatan mellan
parkeringen mot Anar 3 och till byggnadens s6dra kortsida.

Geotekniska forhdllanden

VIAK AB i Vidster8s har 1987-11-25 gjort en geoteknisk
undersdkning f&r de befintliga byggnaderna pd Anar 2, i
samband med att fdrutsidttningarna fdr ombyggnad studera-
des.

Byggnadernas grundldggning &r utfdrd pd trédpdlar samt med
kdllargolv pd mark. Sdttningsskador konstaterades.
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Undergrunden bestdr av lera. Den nya byggnaden kommer att
grundldggas genom pdlning.
Radon

Behovet av sidrskilda byggnadstekniska dtgdrder till skydd
mot markradon prévas i bygglovet.

Skyddsrum

Inom Byjordsomrddet r&der brist pd& skyddsrum. Om mdjligt
bér 60 skyddsrumsplatser inordnas i den nya byggnaden.

Friytor, lek och rekreation

Placeringen av den nya byggnaden pd Anar 2 skapar en
skyddad gdrd i s6derldge. Dar kommer platser f6r lek och
annan utevistelse att iordningsstdllas. Cykelf&rrddet
kommer att skdrma av gdrden mot gata och parkeringsomrd-
den.

Kommunal lekplats finns p& Scheeletorget

Teknisk fo6rsdrijning, uppvadrmning

Anar 2 dr idag anslutet till kommunens fjdrrvdrmenat.
Befintlig ledning p& Anar 2 fér flyttas i samband med
nybyggnationen.

Fastigheten Anar 3 har i dag sin fjdrrvirmefdrsdrjning via
en ledning 6ver Anar 2. Servitut for ledningen finns. Ett
u-omrd8de f&r ledningen l&ggs ut.

Avfall

Soprum fdrldggs i anslutning till entréerna. Sopnedkast
anordnas. Utrymme f&r grovsopor ordnas pd& gdrden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Se genomf&randebeskrivningen.

Medverkande tjdnstemin

Vid upprédttandet av planfdrslaget har markingenjor Bror
Karlsson, fastighetskontoret, projekteringsingenjor
Claes-H3kan Ostergren, gatukontoret, samt bygglovarkitekt
Thomas Jande, stadsarkitektkontoret, medverkat.

STADSARKITEKTKONTORET

“k'f‘ e i Pin [0am 7~

Dag* Bijbrnemo Christina~Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
Antagen av kommunfullmdktige Vunnit laga kraft

i Kopings kommun 1989-12-18 § 191 1l&nsstyrelsen 1990-01-
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ANTAGANDEHANDLING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen upprédttas med normalt planférfarande.

Tidplan

samr&d har skett under juni - augusti 1989. Utstd&llning kommer
att ske under november m8nad. Detaljplanen berdknas godkdnnas

av byggnadsnimnden i december och antas av kommunfullmdktige i
januari 1990. Nir planen vunnit laga kraft kan bygglov l&mnas.
Byggstart berdknas till h&ésten 1990.

Avtal

Innan planen kan antas skall avtal om parkeringskdp trédffas
mellan bostadsrdttsfbreningen Anar i K6ping och kommunen.

Genomfbrandetid

Lamplig genomfdrandetid f&r denna detaljplan bedtms vara ca 5
&4r ridknat frdn det datum planen vinner laga kraft.

Om planen inte genomfdrts vid denna tidpunkt forts&dtter den
indd att gdlla om det inte finns sk&l att &ndra den.

Huvudmannaskap

Bostadsrdttsfdreningen Anar &r byggherre f&r nybyggnationen pd
Anar 2.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen skall bildas
fér parkeringsomrddet pd Anar 1 och 2.

Fastighetsplan

Den gillande fastighetsplanen (tomtindelningen A8, faststdlld
1944-01-31 upphdvs for Anar 1 och 2.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift enligt taxa skall erldggas vid bygglov
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprdttandet av planfdrslaget har markingenjor Bror
Karlsson, fastighetskontoret, projekteringsingenjor Claes-
H&kan Ostergren, gatukontoret och bygglovarkitekt Thomas
Jande, stadsarkitektkontoret, medverkat.

TADSARKITEKTKONTORET
oceer] é%%¢7227%2/égiﬂ4¢4711\_/
Da j¢rnemo Christina Johansson

Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av kommunfullmdktige i
Kdpings kommun 1989-12-18 § 191

Vunnit laga kraft
ladnsstyrelsen 1990-01-11
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