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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Kopings Bostads AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

STYRELSE

Ledamoter utsedda av kommunfullméiktige

Ordinarie Elizabeth Salomonsson, ordférande (S)
Ola Saaw, vice ordférande (M)
Borje Eriksson (S)
Kenneth Nordberg (V)
Maria Liljedahl (SD)

Ersittare Malin Vikman (S)
David Sharp (M)
Goran Eriksson (SD)
Christina Czitrom (L)

Av personalorganisationerna utsedda styrelserepresentanter

Ordinarie Camilla Dahl (Kommunal Bergslagen sektion Koping)
Peter Johansson (Vision)
Tommy Nilsson (Malareférbundet)

Ersittare Ganimete Pacolli (Kommunal Bergslagen sektion K&ping)

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda sammantréden. Ordinarie &rsstimma holls den
24 mars 2022.

REVISORER

Ordinarie Johan Tingstrém, auktoriserad revisor
Goran Nilsson, lekmannarevisor

Ersittare Peter Soderman, auktoriserad revisor

Hans Andersson, lekmannarevisor
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FORETAGSLEDNING

Under verksamhetsaret har Peter Landin varit verkstillande direktor.

AGARE

Bolaget 4gs till 100 % av Koping Radhus AB 559194-8087.

KONCERNSTRUKTUR

KBAB ir ett allminnyttigt bostadsféretag som dger och forvaltar hyresfastigheter innehallande
savél bostdder som lokaler.

Koncernen bestar av moderbolaget Képings Bostads AB och de heldgda dotterbolagen KBAB
Service AB, org nr 556033-7452, samt K&pings Kabel-TV AB, org nr 556416-0769.
Verksamheterna i dotterbolagen bestar i att hantera drift och underhall av Képings kommuns
fastigheter samt att forse invanarna i K6pings kommun med kabel-TV och internet.

BRANSCHTILLHORIGHET

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allménnytta, samt Fastigo, fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation.

Foretaget har sitt site i Koping.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
FASTIGHETSFORVALTNING

Under 2022 har vi satsat pa fokusomrddena energisparande atgérder, trygghet, rent och snyggt
och tillgénglighet.
Nedan foljer ett axplock av atgérder vi gjort under aret som gtt.

Vi har bytt ut nirmare 30 gamla pyroxflaktar i vara torkrum och ersatt med energisnala och
effektivare torkskdp. Genom denna atgird gors en energieffektivisering med 9170 kWh/enhet
och ar.

Vi har satt in nytt skalskydd, digitala informations- och tvittstugetavlor och sikerhetsdérrar pa
Ringvigen 57 och 59.

Virgatan 5 har fitt ny uteplats och Virgatan 11 ny tillginglig entré.

Négra av véra trapphus har malats och maskinskurats p& Nygérd.

Portar har mélats pd Bergsgatan och fasaderna pa Sorbyvégen, Granadavigen och
Kristinelundsvégen har fatt ny férg.

Pa Mariebergsgatan har vi i stillet tvittat fasaden.

Planteringar och ny mur har i iordningstillts pa Furuvégen 10 och bide Hagateatern och Coop
Ostanés har fatt fina blomsterbaddar., ——
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I Kolsva har parkeringar och ytor pa Bjornstigen asfalterats och cykelhus byggts.
Ny belysning har installerats bl.a. pa Lingonet, Ostanas och pa vért huvudkontor.

Ett projekt som fortfarande pagar &r inventering av alla skyddsrum. Detta véntas bli klart under
2023.

Under 2022 har arbetsmiljoronder genomfdrt pa hela Hallonet, Lingonet och Immanuel.

Vi har fortsatt var samarbete med Hyresgéstforening och ungcoacher som engagerat bade
ungdomsambassadérer och vara boende pé omrédet. Vi kunde terigen genomfora Nygérdsdagen
med underhallning, fiskdamm och lekar.

Véra medarbetare har kompetensutvecklats med bl.a. utbildning i ograsbekdmpning,
golvunderhall i trapphus, skadedjursbekimpning och HLR.

Under hosten genomfordes en hyresgéstenkit som besvarades av 6ver 65 % av de tillfragade.
Resultat av denna enkit, och vad KBAB kommer prioritera p4 omrédena, redovisas per fastighet
under forsta kvartalet 2023.

Bygg- och underhallsprojekt

Under 2022 fortsatte partnering projektet med ROT-renovering i kvarteret Bertil. Tyviérr sé gick
varan samarbetspartner i konkurs och projektet stod still innan vi kunde handla upp en ny
entreprendr for att kunna slutfora ombyggnaden av 147 st ligenheter.Projektet kommer att 16pa
under forsta halvan av 2023. Aven denna gang erbjuder vi evakueringslagenheter till de
hyresgéster som inte ordnar eget boende under ombyggnationstiden.

Om- & tillbyggnationen av dldreboendet Ekliden har pagatt under hela &ret och kommer att slut
besiktas i Januari 2023, i projektet har 24 nya ldgenheter byggts och gemensamma ytor
renoveras och omdisponeras.

Pé uppdrag av kommunen har vi paborjat byggnation av nytt LSS-boende i Skoftesta
innehéllande sex ldgenheter och en gemensamhetsdel med matsal, sdllskapsytor samt ytor for
personal byggstart var i december och beriknad byggtid 14 manader.

Storre projekt forutom de som beskrivs ovan och som genomforts under ar 2022:

Energispar projekt

Solceller Ekliden

Utbyte ventilations aggregat Ekliden
Renovering fonster kvarteret Brage

Ombyggnation hissar
Flertalet adresser o

\\
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HYRESFORHANDLINGAR

Hyresforhandlingarna sker i ar utifrdn en ny modell som verenskommits mellan Sveriges
Allminnytta, Fastighetsdgarna och Hyresgéstforeningen pa central nivd. Modellen innebir att ett
antal parametrar, nationella och lokala, vdgs samman till ett indextal som ligger till grund for
hyresjusteringen.

Ar 2023-ars 6verenskommelse faststilldes utifran den nya modellen och landade péen
genomsnittlig hyresokning pa 4% frén den 1 mars 2023. For de fastigheter som omfattas av
presumtionshyror, kv Hake, uppgér hyresokningen till 2,25%.

Tillsammans med Hyresgéstforeningen driver vi ett projekt med systematisk hyressittning. Syftet
med projektet &r att hyran skall spegla hyresgésternas vérderingar. Hyressittningssystemet far till
f6ljd att hyreshojningen for bostéder varierar inom besténdet beroende pa var den enskilda
ligenhetens mélhyra ligger i forhéllande till verklig hyra. Arets hyreshdjning innebir en variation
mellan 3,6% upp till 5% beroende var hyran innan férhandlingen ligger jaimfort med framriknad
malhyra.

REDOVISNING OCH RUTINER

Under ar 2022 har ekonomiavdelningen fortsatt arbetet med effektiviseringar och forbittringar
for att underlitta arbetet. Vi har bland annat fortsatt att driva pa leverantérerna om att vi frangar
pappersfakturorna och dvergar mot e-faktura. Vi har dven sett §ver var rutin kring hantering och
avstimning av koncernmellanhavanden och hur vi hanterar vdr momsredovianing.

Som en effekt av tidigare pandemi har vi vart tvugna att se 6ver vart arbetssétt och fortsatt att
digitalisera vart dagliga arbete.

Fastighetsvirdering
Bolagets fastighetsbestdnd har sedan 2011 virderats av en extern vérderare. Enligt arets externa
vérdering av totala fastighetsbestindet uppgar marknadsvirdet till 2 323 Mkr (2 289 Mkr).

Virdebedomningen av fastigheterna &r utférd som en s.k. bestdndsvirdering i programmet
Datscha. Virdet har bedomts med stod av kassaflsdeskalkyler med nuvirdesmetod, i vilka
berékning skett av nuvirdet f6r framtida driftnetton inklusive ett restvirde. Ett
vérderingsscenario for varje fastighet har skapats. Virdebedomningen redovisas med en bilaga
for varje objekt tillsammans med ett utlatande. Vid virdebedémningen har vi anvint oss av
faktiska hyresnivder samt schabloniserade driftskostnader och en uppskattning av
underhéllskostnader. Direktavkastningskraven har bedémts utifrén ldge och fastighetstyp. Faktisk
vakans har beaktats.

Justerad soliditet

Det redovisade egna kapitalet per 2022-12-31 uppgar till 191,2 Mkr (179,5 Mkr) och
soliditeten till 17,77 % (17,86 %). Vérderingen per balansdagen visar pé ett vervirde om ca

1 444 Mkr. Om 79,4 % av detta dvervirde skulle ldggas till eget kapital och 6vervirdet tillfors
byggnader och mark, skulle den justerade soliditeten uppga till 53,1 % (53,8 %).
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Finansiering

Fran och med 2021 har vi gemensam finanspolicy med hela kommunkoncernen. Vi ser i
samband med konverteringar och nyupplaning 6ver skuldportfsljen for att sprida rinte- och
kapitalforfall och att hdlla oss inom ramarna som beskrivs i finanspolicyn. Var borgensavgift
uppgar till 0,54 %. Den genomsnittliga rédntebindningstiden for bolagets ldneportfolj uppgick vid
arsskiftet till 1,89 &r (2,22 &r) och den genomsnittliga effektiva rdntan inklusive borgensavgiften
till 1,71 % (1,53 %).

MARKNAD

Outhyrt

Vi mérker av en minskad efterfrégan pa véra lediga ldgenheter, vilket ocksa fér till foljd att vi far
stélltider mellan in- och utflyttande hyresgist. Vi fortsitter med vart underhallsprogram, vilket
innebdr att vi nu paborjat ROT-renovering av stammar m.m i kvarteret Bertil som innehdller 147
lagenheter. Med anledning av denna renovering har vi stoppat ca 25 ligenheter som anvinds for
evakuering for de hyresgister som paverkas av renoveringen. Renoveringen beriknas vara
fardigstélld till sommaren 2023.

Omflyttningar
Omflyttningsfrekvensen for bostdder uppgar pa helarsbasis per den 31 dec 2022 till 17 %
(foregéende ar 17 %)).

Lokaler
Det finns ett dverskott av lokaler inom kommunen, och vid uppségningar provar vi alltid
mdjligheten till att bygga om lokaler till ldgenheter.

Under &r 2022 har en stor om- och tillbyggnad skett av dldreboendet Ekliden i Kolsva.
Ytterligare 24 lagenheter tillfors boendet och upprustning av befintliga ytor har skett.
Ombyggnaden berdknas vara férdigstilld till den 1 februari 2023.

Bostadsmarknaden

Vi har balans mellan efterfrigan och uppségningar, men det tar nu lite lingre tid att hyra ut vara
lediga lagenheter. Detta kan till viss del kan forklaras med att inflyttningen till kommunen planat
ut och att det har byggts en del bostéder de senaste dren. Fortfarande har vi dock langa kéer till
véra markbostédder samt till trygghetsboendet pa Tunadal.

Forvintad utveckling och framtid

Med anledning av betydligt 6kande priser pa nybyggnation och dndrat regelverk for
investeringsstod har vi skjutit lite pa planerna for nybyggnation av markbostéder i Munktorp, det
hinger ocksé till viss del pa att detaljplanen dnnu inte &r fiirdig.

Planerna for nybyggnation av trygghetsbostider inom Tunadal ligger fast, och vi har under aret
kopt in mark av en nérliggande fastighetsdgare for att mojliggéra byggnation av tva huskroppar.
Detaljplanen beréknas bli klar under ar 2024.

Vi star i startgroparna for nybyggnation av ett LSS-boende som byggs pa uppdrag av kommunen.
LSS-boendet kommer att innehdlla sex bostadsldgenheter med tillhérande gemensamma ytor
samt ytor for personal.



Kopings Bostads AB 6 (23)
Org.nr 556014-9758

Att erbjuda fler tillgéingliga lagenheter kommer sannolikt att ligga i fokus de nidrmaste &ren. Vi
kommer ocks4 att fortsitta med vart digra underhallsprogram, som bl.a innebér att vi ska
stamrenovera ytterligare ca 200 ldgenheter de ndrmaste aren. I samband med stamrenoveringarna
sker ocksa viss tillgdnglighetsanpassning i ligenheterna, t ex breddade dorrar.

ENERGI

Milet &r att energieffektivisera och minska energianvidndningen i véra fastigheter med 30 % till
ar 2030 med utgdngsér 2007. Vi har vid aret slut minskat med 16 %. Utfallet 2022 landade pé
144,4 kWh/m? och malet var 147,3 kWh/m?. Det som bidragit till minskningen 4r bland annat
energieffektivisering genom utbyte till nya och energieffektiva ventilationsaggregat samt
ROT-renovering. Genom nya energideklarationer sa &r nu A-tempytor uppdaterade i alla
byggnader.

MILJO

Under aret har vi genomfort védra interna revisioner enligt faststéllt revisionsprogram. Véra fyra
revisorer har fatt en utbildning och diplomering i arbetsmiljérevision. Hostens revisioner hade
ddrfor fokus pé arbetsmiljo. I samband med utbildningen sd genomfordes fyra testrevisioner pa
just arbetsmiljo. Resultatet fran internrevisionen visar en bra medvetenhet och att vi har ett
ledningssystem som sékerstiller att vi minskar miljopéverkan och uppnar vira miljémal. Nu ska
vi ocksd integrera arbetsmiljo i vara revisioner for att sékerstilla vart systematiska
arbetsmiljoarbete. Under aret har vi fatt igang vara rutiner med de nya lagkraven for rapportering
av avfall till Naturvardsverkets avfallsregister. Numera s& hdmtar och rapporterar Vafab Miljo in
vart farliga avfall.

I maj hade vi den arliga externa miljorevision som visade pa en avvikelse. Vi hade precis missat
besiktning av en cistern vilket enkelt kunde atgérdas genom att bestilla en besiktning. Vi fick ett
antal positiva iakttagelser och nagra forbattringsforslag att arbeta vidare med.

SOCIALT

For att kunna erbjuda praktikanter ldngre praktikperioder ser vi 6ver méjligheterna till utékad
samverkan med kommunen. Syftet med praktiktiden &r att erbjuda personer i utanforskap
mdjlighet till arbetsplatspraktik och oka kunskaperna kring att hyra och bo i en ligenhet.

Under sommaren 2022 tog vi emot 26 sommarjobbare och anstillde tva handledare for dessa.
Ungdomarna var hos oss under sammanlagt tre veckor och arbetade med yttre fastighetsskotsel
och lokalvard.

I samverkan med kommunen &r vi med och stottar projektet Ungcoacher. Projektet syftar till att
Oka tryggheten pa vara omrdden genom omradesbaserade aktiviteter for barn och ungdomar.
Infor &r 2023 har vi tecknat en 6verenskommelse Gver tre ar for att fa kontinuitet for projektet.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
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Frén 1 januari 2023 &r Kopings Kabel-TV AB ett dotterbolag till Képing Radhus AB och inte

ldngre ett dotterbolag till Képings Bostads AB.

Vi har dven genomfort en omorganisation som trétt i kraft 1 januari 2023 d4 vi flyttat personal
fran KBAB Service till Képings Bostads AB. Detta pa grund av det nya AFF-avtalet i KBAB

Service, samt minskad administration av bolagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 261 384
Resultat efter finansiella poster 16 264
Balansomslutning 1075937
Antal anstillda 34
Soliditet (%) 17,77
Avkastning péa totalt kap. (%) 2,74
Avkastning pa eget kap. (%) 8,50

2021

255 609
16 392

1 004 893
38

17,86
2,77

9,13

2020
254 503
18 694
995 085
38
16,99
3,15
11,06

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 30 900 25737
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 30900 25737

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
10 000

10 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. —

X

Balanserat
resultat
102 170

-358
10 706

112 518

112517 413
12 084 557
124 601 970

760 140
123 841 830
124 601 970

2019
249 874
15593
979 457
34
15,84
2,95
10,04

Arets
resultat
10 706

-10 706
12 085
12 085

2018
246 374
14 647
948 775
33
15,20
3,60
10,10

Totalt

179 513

-358

0

12 085
191 240
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Ovrig forvaltning

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

tillgangar
Centraladministration

Avyttring och utrangering av anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 261 384
17
261 401

3 -136 697
-36 565

-5 199

4 -12 583

-31 953
7795

-1 435
-232 225
29176

293

-13 205
-12 912
16 264

8 (23)

2021-01-01
-2021-12-31

255 609
188
255797

-131 937
-37 517

-3877
-11 452

-31 419
-8 437
-3439

-228 078
27719

95

-11 422
-11 327
16 392

16 392

-5 686
10 706
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Dataprogram

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och forndodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=<}

10
11
12
13

14

2022-12-31

966
966

879 044
124

136 456
1015 624

5007

12 073

40

627

17 747
1034 337

125
125

1 639
5236
636

0
6121
13 632

27 843
41 600

1075937
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2021-12-31

1315
1315

883 209
139

54 066
937 414

5007
12 073
40

568

17 688
956 417

94
94

2 042
3290
1003
356
7037
13 728

34 654
48 476

1 004 893
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 30900 30900
Uppskrivningsfond 25737 25737
Reservfond 10 000 10 000
66 637 66 637
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 112 517 102 170
Arets resultat 12 085 10 706
124 602 112 876
Summa eget kapital 191 239 179 513
Avsittningar 15
Auvsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt
tryggandelagen 2 395 2 468
Uppskjuten skatteskuld 31434 27 255
Summa avsittningar : 33 829 29 723
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 568 410 654 410
Summa langfristiga skulder 568 410 654 410
Kortfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 226 000 84 960
Leverantorsskulder 27 980 28 454
Skulder till koncernforetag 3 873 3 874
Aktuella skatteskulder 915 0
Ovriga skulder 876 913
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 22 815 23 046
Summa kortfristiga skulder 282 459 141 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1075 937 1 004 893
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31  -2021-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 29 176 27719
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 18 33303 34 893
Rénteintédkter och liknande resultatposter 293 95
Réntekostnader och liknande resultatposter -13 205 -11 422
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 49 567 51285

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagéende arbete -31 6
Forédndring av rorelsefordringar 96 -5187
Forandring av rérelseskulder 171 -4 979
Kassaflode fran den lopande verksamheten 49 803 41 125
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -111 238 -85 049
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -59 -3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -111 297 -85 052

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 60 000 0
Amortering av lan -4 960 -4 960
Utbetald utdelning -358 -287
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 54 682 -5 247
Arets kassaflode -6 812 -49 174

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 34 654 83 828
Likvida medel vid arets slut 14 27 842 34 654
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Uppstillningen av resultatrikningen &r anpassad efter Sveriges
Allménnyttas riktlinjer for att halla en béttre jimforbarhet.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgar i allt vésentligt av hyresintikter.

Hyresintékter frdn forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i resultatrédkningen linjért 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjéirt
over hyresperioden dven om betalningen inte sker p4 samma sitt. Bolagets hyresintikter beaktas som
operationella leasingavtal. Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt. Hyreskontrakten
avser till storsta delen bostadsligenheter med en uppsagningstid pa tre manader. Ytterst fa hyreskontrakt
16per med léngre avtalstider 4n ett Ar.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgangar
Dataprogram 20 %

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier och verktyg 20 %
Bilar och andra transportmedel 20 %
Stomme 1%
Stomkomplettering inkl. innervigg 2%
Tak 22 %
Fasad inkl. balkonger 2%
Fonster 2%
Viérme och sanitet 2%
Badrum och vatutrymmen 3,3%
Kok 2%
Byggnadsel 2%
Ventilation 33% —

O\
‘\*».,_
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Hiss 2,5%

Solceller 3,3%

Lokalanpassning 5-10 %

Brandlarm 10 %

Markanldggning 5%

Nedskrivning 2%
Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna #r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet niar de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas 1angsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver 1anets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Varulager

Varulagret har virderats till det l4gsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforséljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforséljningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forséljningskostnader. Den valda vérderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

AN
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till fljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rikenskapsaret
eller tidigare riakenskapsér och som pé balansdagen antingen ér sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till fljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

I bolaget forekommer sévil avgiftsbestimda som formansbestimda pensionsplaner.

I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala ut nagot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberittigade
tjdnster utfors.

Vid férméansbestdmda planer star foretaget i allt vésentligt for riskerna for att ersittningarna kommer att
kosta mer &n forvéntat och att avkastningen pa relaterade tillgdngar kommer att avvika fran
forvéintningarna. Bolaget redovisar fsrmansbestdmda pensionsplaner i enlighet med K3s
forenklingsregler. De formansbestimda planerna innebdr att pensionspremier betalas och dessa planer
redovisas som avgiftsbestimda planer.
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Ersdttningar vid uppsdgning

Erséttningar vid uppségning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstillning fore den normala
tidpunkten for anstéllningens upphdrande eller d en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgéng i utbyte mot sadan erséttning. Om erséttningen inte ger foretaget nigon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nér fretaget har en legal eller informell forpliktelse att limna
sadan ersittning. Erséttningen vérderas till den bdsta uppskattningen av den ersittning som skulle krivas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Koncernforhallanden

Foretaget &r moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Koping Radhus AB,
organisationsnummer 559194-8087 med séte i Koping upprittar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar och antaganden som
innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under
nédstkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och bedomningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhéllanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvinds sedan for
att faststélla redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra killor.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande
uppskattningar och bedomningar. Effekten av dndringar i dessa redovisas i resultatrikningen under det
rakenskapsdr som dndringen gors samt framtida riakenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och
kommande rékenskapsar. Uppskattningar och bedomningar ses dver arligen.

Byggnader och mark

Uppskattningar och beddmningar har skett i samband med vérderingen av foretagets fastighetsbestand
avseende nuvirdesdiskonteringen av framtida kassaflodesdverskott.

Inga 6vriga visentliga uppskattningar och beddmningar har gjorts i arets bokslut.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2022 2021

Nettoomséttningen per rérelsegren
Bostéder 187 888 184 272
Lokaler 64 756 63170
Bilplatser 6 627 6 236
Hyresbortfall -5178 -5 543
Hyresnedsittningar -1 145 -1 141
Koncerninterna intékter 6 804 7036
Ovriga intékter 1632 1578
261 384 255 608
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Main

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 4 Arvode till revisorer

2022

19
15
34

-1269
-15 044
-16 313

-734
2474
6411
-9 619

-25 932

40 %
60 %
100 %

17 (23)

2021

21
17
38

-1247
-17 007
-18 254

-693
-2676
-6 794

-10 163

-28 417

40 %
60 %
100 %

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

PwC
Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

2022

2021

-185
-268
-453
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forédndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemaissiga justeringar avseende
direktavdrag for aktiverade komponenter
Skattemissiga justeringar avseende
utrangerade komponenter
Skattemissiga justeringar avseende
avskrivning pa bostadslanepost
Skattemissiga justeringar avseende
skillnad mellan skatteméssiga och
bokforingsmissiga avskrivningar

Ej avdragsgill rantekostnad

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av dkat underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

20,60

Not 6 Immateriella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

4179
4179
2022

Belopp
16 264

-3350
-19

4 891
-296
104
499
-289

-1 541

2022-12-31

3319
0
3319

-2 004
-348
-2 352

967‘2\/»- _

Procent

20,60
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2021

5686
5 686
2021

Belopp
16 392

-3377
-11

8111
-708
104
638
-928

-3 829

2021-12-31

<X

2260
1059
3319

-1726

-279
-2 005

1314
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Arets aktiveringar

Tillkommande K3 utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

K3 Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

1 608 937
28 824
-5 628
1632133

=710 127
4193
-31 947
-737 881

-15 601
0

393

0

-15 208

879 044

1015382
261 046
1276 428

799 582
79 462
879 044

2022-12-31

2368
35
2 403

-2 229
-50
-2 279

19 (23)

2021-12-31

1572355
46 575
-9 994

1 608 936

-685 222
6 554
-31 459
-710 127

-15 994
0

393

0

-15 601

883 208

718318
212 987
931 305

805 747
77 462
883 209

2021-12-31

2284
84
2 368

-2 153
-75
-2 228

140
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Not 9 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende nedlagda kostnader 54 066 16 736
Under aret nedlagda kostnader 107 201 83 905
Aktiveringar -26 169 -46 575
Aktivering av projekttid 1357 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 136 455 54 066
Utgaende redovisat virde 136 455 54 066

Not 10 Andelar i koncernforetag
Andelarna i dotterbolag avser 100 % rostréttsandelar (3 000 aktier) i Kopings Kabel-TV AB
556416-0769 och 100 % rostréttsandelar (20 070 aktier) i KBAB Service AB 556033-7452.

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 5007 5007
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5007 5007
Utgaende redovisat virde 5007 5007

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 12 073 12 073
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 073 12 073
Utgaende redovisat virde 12 073 12 073

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Kopings Bostads AB innehar andelar i Husbyggnadsvaror HBV forening 40 st 4 10 000 kr.

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsviarden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Likvida medel

2022-12-31

568
279
-219
628

628

Beviljad limit pa intern kommunkoncernkredit i KBAB uppgar till 7 000 tkr (7 000 tkr)

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 15 Avsittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Under éret ianspraktagna belopp

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 16 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

27 843
27 843

2022-12-31

2468

-73
2 395

27255
4179
31434

Foretagets banklan om 794 410 tkr redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

568 410
568 410

226 000
226000
J
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2021-12-31
565

285

-304

22

568

568

2021-12-31

34 654
34 654

2021-12-31

2 659
-191
2 468

21569
5686
27 255

2021-12-31

654 410
654 410

84 960
84 960



Kopings Bostads AB
Org.nr 556014-9758

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangeringar
Avsittning till pensioner
Ovriga poster

Not Eventualforpliktelser
Garantibelopp Fastigo

Not Stillda sikerheter

Bolaget har inga stéllda sikerheter

\

2022-12-31

1988
1482
650

16 068
2626
22 814

2022-12-31

31953
1435
-73
-11

33 304

2022-12-31

363
363

22 (23)

2021-12-31

1145
1626
511

15 757
4 007
23 046

2021-12-31

31419
3439
-191
226
34 893

2021-12-31

343
343
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Resultat- och balansrédkningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Képings Bostads AB, org.nr 556014-9758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Képings Bostads AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Képings Bostads ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Képings Bostads AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Képings Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattel-
se som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsknlng,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och verk-
stéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for Kopings Bostads AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Képings Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttal-
anden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

¢
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verk-
stéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

® pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt ut-
talande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bo-
laget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Képing den 24 februari 2023
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“Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor



Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

Till arsstimman i

Kopings Bostadsaktiebolag
Org nr 556014-9758

Jag har granskat verksamheten i K6pings Bostadsaktiebolag for 2022.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller f6r verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar dr att granska verksamhet och kontroll och préva om verk-
samheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge rimlig grund f6r bedomning och provning. Samplanering har skett

med bolagets auktoriserade revisor och en sarskild granskningsredogorelse har upprittats.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Kopingden = Y, 2o2-=
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Goran Nilsson
Av fullmiktige i K6pings kommun utsedd lekmannarevisor



