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Granskningsrapport lekmannarevisionen 2022

Inledning

Av lagstiftning och god revisionssed foljer att kommunens revisorer rligen ska granska alla
verkstillande organ som bedriver kommunal verksamhet.

Da Kopings kommun bolagiserat en del av sin verksamhet genomfors en granskning av denna
verksambhet enligt aktiebolagslagens 10:e kapitel om allmén granskning — lekmannarevision.

Lekmannarevisionen avseende;

- Koping Bostadsaktiebolag org. nr 556014-9758,
- KBAB Service AB org. nr 556033-7452 och

- Kopings Kabel-TV AB org. nr 556416-0769

for verksamhetsaret 2022 presenteras nedan.

Uppdragets omfattning

Lekmannarevisorns uppdrag regleras i 12 kap kommunallag (2017:725) samt 10 kap aktiebolagslag
(2005:551). Lekmannarevisorns uppgift ar att granska att bolagets verksamhet skots pé ett indamaéls-
enligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sdtt samt med tillridcklig intern kontroll. Lek-
mannarevisorn ska folja de anvisningar som meddelas av bolagsstimman, sivida de inte strider mot
lag, bolagsordning eller god sed. Enligt kommunallagen ska lekmannarevisorn bitridas av sakkunniga.

I god revisionssed f6r kommunal verksamhet anges att lekmannarevisorn arligen ska genomféra
grundlaggande granskning av bolagets verksamhet. Darut6ver kan dven fordjupad granskning utforas.
Fordjupad granskning gors inom omréden som pavisar stora risker och dér lekmannarevisionen anser
att den grundliaggande granskningen inte ar tillracklig.

Efter varje rakenskapsar ska lekmannarevisorn limna en granskningsrapport till &rsstimman. Syftet
med den grundldggande granskningen &r att ge lekmannarevisorn ett underlag till rapporten. Gransk-
ningsrapporten ska lamnas till bolagets styrelse senast tre veckor fore stimman.

Samverkan

Lekmannarevisorerna och den valda auktoriserade revisorn ska samverka i revisionen for att utnyttja
de samlade resurserna samt for att &stadkomma en kvalitativ och effektiv revision.

Planering

Foretagsledning, bolagets revisor och lekmannarevisor har traffats under hosten, dar foretagsledning-
en informerat om verksamheten, om bolagens resultat och stillning samt aktuella hidndelser.

Information fran ledningen, frén styrelseprotokoll samt frén tidigare ars granskningar ligger till grund
for arets revision. Vi har inte fatt nigra sirskilda granskningsanvisningar av arsstimman. Revisionen
har skett i samrad med PwC som dr auktoriserad revisor i samtliga bolag i koncernen.

En planering avlekmannarevisionen med en riskanalys har genomforts som grund for granskningen.
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Organisation
Under 2020 s skapade Kopings kommun en bolagskoncern med ett moderbolag Képing Radhus AB.

Aktierna i Kopings Bostads AB (KBAB) dgs sedan december 2020 av Koping Radhus AB.

: : KBAB #gde fram till arsskiftet samtliga aktier i KBAB Service och
Kopings Kopings Kabel-TV.

kommun

Den 1 januari 2023 séldes aktierna i Kopings Kabel-TV till Képings
Radhus AB.

Koping Radhus AB

Syftet med koncernbildningen ar bl.a. att samordna kommunens
styrning av sina dotterbolag, samordna kommunovergripande policys
for ekonomi och finans samt IT, personal, miljé och ledarskap.

“KPAB Koncqrnredovisning upprittas fr.o.m. 2022 i Képing Radhus, tidigare
S redovisade KBAB en koncernredovisning.

Granskning av dndamaél, ekonomiska resultat, effektivitet och kvalitet
Bolagsordning
Foremalet och dandamalet med verksamheten for bolagen star inskrivet i respektive bolagsordning.

Kopings Bostads AB

KBAB:s bolagsordning registrerades pa bolagsverket 2012-01-23.

§3 Firemilet for bolagets verksamhet

Bolaget, som ér ett kommunalt allménnyttigt bostadsaktiebolag, har till foremal for sin
verksamhet att inom Kopings kommun forvirva, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller
tomtritter huvudsakligen for upplatelse av bostadsligenheter med hyresritt. Som komplement
till den huvudsakliga verksamheten far bolaget i méan av tillgang upplata affars- och
verksamhetslokaler samt lokaler for kollektiva anordningar.

§4 Andamilet med bolagets verksamhet

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip
frimja bostadsforsorjningen i Képings kommun och erbjuda hyresgésterna mojlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska bedrivas enligt affirsmissiga
principer.

Likvideras bolaget skall dess behillna tillgdngar tillfalla Képings kommun.

Dessutom finns en paragraf om fullméaktiges majlighet att ta stéllning innan principiellt viktiga beslut
fattas, vilket ar ett krav enligt kommunallagen i samband med att en verksamhet bolagiseras.

§ 6 Fullmiiktiges stillningstagande

Fullmiktige skall ta stdllning innan sadana beslut i verksamheten som ar av principiell
beskaffenhet eller annars av stérre vikt fattas.
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I bolagsordningen stir ocksa inskrivet att styrelse och lekmannarevisorer utses av kommunfullmaktige
i K6pings kommun vilket motsvara kraven i kommunallagen.

Bolagsordningarna for KBAB Service och K6pings Kabel-TV.

Som vi i tidigare granskningar patalat s behéver bolagsordningarna for KBAB Service och Kopings
Kabel-TV uppdateras for att anpassas till kommunallagens krav.

Det finns ingen koppling till de kommunalrattsliga principerna eller om fullméktiges mdjlighet att ta
stillning innan principiellt viktiga beslut fattas. I samband med att K6pings Kabel-TV har salts till
Kopings Radhus i januari 2023 sé har en ny VD och styrelse tillsatts. De har initierat en uppdatering
av bolagsordningen f6r Kopings Kabel-TV.

Styrelsen for KBAB Service Or pa samma sitt initiera en uppdatering av bolagets bolagsordning.
Granskning

Vi har foljt bolagens verksamhet under arets samt styrelsens arbete bl.a. genom styrelseprotokoll och
moten med foretagsledningen. Var bedomning dr att verksamheterna i bolagen motsvarar respektive
bolagsordnings beskrivning av féremal och iandamal med verksamheterna.

Kommunallag

Kopplingen till kommunallagen &r inte tydlig i bolagsordningarna for KBAB Service och Kopings
Kabel-TV. I KBAB finns kopplingen till de kommunalrittsliga principerna samt formuleringen att
verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga principer eftersom bolaget lyder under lagen om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Agardirektiv
For KBAB finns faststillda agardirektiv som formedlades till bolaget i september 2020 pa en extra
bolagsstimma. Inga nya direktiv har framlagts sedan dess.

Agardirektivet som giller for koncernen KBAB fortydligar verksamheternas grunduppdrag.

Det finns ekonomiska mal som slar fast att koncernens bolag ska arbeta utifran affarsméassiga
principer och stréva efter en langsiktigt stark ekonomi.

Koncernen ska

e Ge dgaren arlig utdelning som uppgar till statslaneridntan + 1 % beréknat pa bolagets
aktiekapital. (Enligt gillande regler fér kommunala bostadsaktiebolag).

e Ha en arlig genomsnittlig direktavkastning pa minst 3 % (berdknas som driftsnetto i
forhaliande till totalt kapital)

e Efterstrdva att soliditeten i bolaget (justerat eget kapital i forhéllande till balansomslutningen)
i genomsnitt under en trearsperiod uppgar till minst 15 %.

I rsredovisningen for 2022 sé foreslds en utdelning i enlighet med agardirektivet och enligt lagen om
allmédnnyttiga kommunala bostadsbolag som géller for KBAB. Utdelningsnivan enligt lagen motsvarar
genomsnittlig statslaneranta + en procentenhet multiplicerat med dgarens satsade kapital.
(genomsnittlig statslaneranta for 2022 = 1,46% + 1 %-enhet = 2,46%)

For 2023 motsvarade det en utdelningsmojlighet pa 760 140 kr.
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Direktavkastningen for KBAB (vi antar att malet riktar sig mot KBABs verksamhet) uppgar till 5,8%.
Vi uppgér fran att driftnettot ar rorelseresultat exklusive av- och nedskrivnings- samt utrangerings-
kostnader.

Bolaget ska efterstriva en soliditet som i genomsnitt under en trearsperiod ska uppga till minst 15%. I
arsredovisningens flerarsjamforelse redovisas soliditeten de senaste tre &ren till 6ver 15%.

De ekonomiska malen i dgardirektivet uppfylls.

Bolaget har en mal- och handlingsplan med olika aktiviteter for att méta upp mot olika delar i dgar-
direktivet. Ledningsgruppen arbetar kontinuerligt med planen under aret och stimmer av den i
styrelsen infor ett verksamhetsar och redovisar framstegen i planen till styrelsen.

Vér bedomning ar verksamheten i koncernen foljer agardirektivet.

I samband med arsstimman for KBAB under varen 2022 faststdlldes Képings kommuns Bolagspolicy.
Policyn anger bland annat att respektive heldgt bolag ska avge bolagsstyrningsrapport. Rapporten ar
vid tiden for slutrevisionen inte fardigstélld. Rapporten berdknas presenteras for styrelsen i mars och
darefter avrapporteras till K6pings kommun.

1.1 Budget och flerarsprognos

Foretagsledning med styrelse, VD och ekonomichef f6ljer 16pande bolagets stillning och resultat via
manadsvis resultatrapportering med jamforelser mot budget. Utéver resultatrapportering informeras
styrelsen vid varje styrelseméote om likviditet, uthyrningssituation med antal vakanta ldgenheter och
lokaler. Vid varje tertial uppdateras styrelsen om pagaende och planerade investeringar samt finansiell
information om genomsnittlig lanerédnta, kapital- och rantebindningstider, etc.

Budgetering av verksamheterna sker varje host per avdelning och per kostnadsstille.

Ekonomichef for koncernen, foljer manadsvis upp resultatet for respektive bolag for olika nivéer: per
avdelning, per kostnadsstille och per ansvarsomrade. (Varje fastighet, eller ibland samma typ av
fastigheter i ett omrade, utgors av ett kostnadsstalle vars resultat 16pande foljs upp mot budget.)

Koncernledningen foljer manatligen upp resultat mot budget samt mot senaste prognos som satts i
tertial 1 och tertial 2. Styrelsen far en 6vergripande resultatuppfoljning for respektive tertial.

Ekonomichefen sammanstaller delarsrapporter for bolagen per sista augusti for rapportering till kom-
mun, som grund for deras sammanstéllda redovisning.

2  Granskning av intern kontroll
2.1 Intakter och kundfordringar

Vi har i tidigare revisioner gatt igenom KBAB:s rutin for hyresdebitering samt KTV:s intdktsrutin. Da
dessa rutiner ar de mest vasentliga for bolagens verksamhet har vi under 2022 uppdaterat och gatt
igenom i rutinerna ytterligare. Var revision visar pa en god ordning och visst métt av kontroller i
rutinerna for att forhindra véasentliga fel i redovisningen.

2.2 Attestinstruktion/delegationsordning

I samband med konstituerande styrelseméte i samband med arsstimman faststills uppdaterade
attestinstruktioner for bolagen.

Vi har tagit stickprov av efterlevnaden av attestinstruktionen och slutsatsen &r att den f6ljs.
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2.3 Styrelsens uppgifter och arbetsordning

Styrelsens arbetsordning och VD-instruktion fér samtliga bolag ar faststallda pé styrelseméte den 25
november 2022.

2.4 Skatter och avgifter

Vi genomfor varje ar en uppf6ljning av bolagens rutiner for att redovisa och reglera skatter, avgifter
och moms och vi granskar sa att man betalar avgifterna i tid till Skatteverket. Vi har inga anmark-
ningar pa bolagens hantering av redovisningen.

3 Ovrig granskning

Képings Kabel-TV ar deldgare i Operatorsklustret Media AB, ett bolag for upphandling och inkép av
programlicenser. Syftet dr att som en storre aktor forhandla fram férmaénligare priser pa kanalpaket.
En annan anledning ar mdjligheten att kunna skapa en gemensam plattform for att utveckla stream-

[

ingtjanster och majlighet att titta pd TV on demand” fran t.ex. mobiltelefonen eller fran en surfplatta.

Upplédgget kraver att KT'Vs kabel-TV kunder flyttas till ett dotterbolag till Operatorsklustret Media AB.
Detta har dnnu inte kunnat genomforas pa grund av ett 6verklagat beslut i kommunfullméaktige.

4  Granskning av kreditkortshantering
Vi har som en del av granskningen av intern kontroll f6ljt upp bolagens kreditkortshantering.

Sparbanken Vistra Sparbanken har bekréftat att KBAB har ett utstéllt kreditkort och KTV har ett
kreditkort. Kreditkorten har 6ppnades 2019 for KBAB samt 2014 for KTV med limiter om 20 000 kr
respektive 25 000 kr. Bdda korten har 30 dagars betalningsvillkor.

Vi har granskat inkép som gjorts pé ovan ndmnda kreditkort for perioden 2018-2022. Antalet inkop
under perioden har varit f4 och avser kostnader for tjanster kopplat till annonsering p& webben.

Vi har inte noterat nagra rorelsefrimmande kostnader eller pa annat sitt anmirkningsvarda
transaktioner.

5 Sammanfattning

Den sammanfattande bedémningen for 2022 ar att vi inte har ndgon anledning att anmérka pa huru-
vida bolagens verksamhet skots pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande
sédtt och om den interna kontrollen ar tillricklig. Vi har inte heller ngon synpunkt pé bolagets
agerande i forhallande till det kommunala andamalet med verksamheten.

Koping 2023-02-7 i
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Goéran Nilsson
Av kommunfullmiktige i Képing utsedd lekmannarevisor
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Dan-Erik Asp
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