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Foérsalining av fastigheterna Bokfjadermossan
1 samt Alpfjadermossan 1

Sammanfattning

InnoBo har haft reservation pi fastigheterna Alpfjidermossan 1 och Bokfjidermossan
1. Reservationen har fallit vil ut och de har tecknat kdpekontrakt pad merparten av
deras 21 radhus som de planerar att uppfoéra. Dirfor vi de nu gd vidare med ett
forvirv av matken.

Arendets beredning

Arendet har tidigare varit upp f6r information i kommunstyrelsens arbetsutskott.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har direfter haft l16pande kontakt med intressenten
som arbetat fram sitt férslag till utformning av tomt och byggnader och ansékt och
blivit beviljade bygglov.

Bakgrund

InnoBo har haft reservation pé fastigheterna Alpfjidermossan 1 och Bokfjidermossan
1. Under reservationstiden har de undersokt forutsittningarna for att bygga radhus i
bostadsrittsform 1 Képing. Det arbetet har fallit vil ut sd nu vill de gé vidare och
forvirva fastigheterna. InnoBo har bildat ett nytt bolag, Skogsleden 1 Képing AB i
vilket de har for avsikt att utfora byggnationen.

Konsekvenser
Forsiljningen ger ett tillskott pa 21 stycken bostider i Képing dir en pé
Kopingsmarknaden ny bostadsaktér fir mojligheten att bygga bostider.

Forvaltningens standpunkt

Samhillsbyggnadsférvaltningen ser positivt pa att en byggnation av radhus i omridet.
Det ir i linje med detaljplanens intensioner och kommer att ge omradet en mer
blandad bebyggelse och totalt sett fler bostider 4n om det skulle byggas sméhus pé
dessa tomter. Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheterna
Alpfjidermossan 1 och Bokfjadermossan 1 silj till £6r 3.150.000 kronor till Skogsleden
1 Koping AB.
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KOMMUN 2021-02-09
Gun Tornblad
Samhillsbyggnadschef
0221-25284 Kommunstyrelsen
gun.tornblad@koping.se

Karta ver aktuella fastigheter

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkinna kopekontrakten avseende f6tsiljning av fastigheterna Alpfjidermossan 1
och Bokfjidermossan 1.

Bilagor
Kopekontrakt f6r Alpfjidermossan 1 daterad 2021-02-09

Kopekontrakt for Bokfjidermossan 1 daterat 2021-02-09
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

dlinbbl

Gun Térnblad
Samhillsbyggnadschef
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KOPEKONTRAKT

Séljare
Kopings kommun (Org. Nr. 212000-2114), nedan kallad Séljaren.

Kopare

Skogsleden i Képing AB (559279-5370)
C/o InnoBo i Orebro AB

Elementvégen 9

702 27 Orebro, nedan kallade Koparen.

Kopeobjekt
Fastigheten Koping Bokfjddermossan 1 (se kartbilaga),
om ca 5143 m?, nedan kallad Fastigheten.

§ 1 Kdpeskilling
Siljaren 6verlater Fastigheten genom forsiljning till Kdparen for en kopeskilling av:

TVAMILJIONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN (2 250 000) KRONOR

§ 2 Fastighetens skick
Fastigheten verlats i befintligt skick.

§ 3 Tilltréidesdag
Tilltrdde sker 2021-04-01, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer Gverens
om, under forutséttning att full betalning skett.

Siljaren ska pa tilltrddesdagen, efter det att Koparen erlagt kdpeskillingen dverldmna
kopebrev samt de handlingar till Koparen som behovs for att séka lagfart. Aganderitten
Overgar vid tilltriidet.

§ 4 Penninginteckningar, nyttjanderiitter mm.
Séljaren garanterar att Fastigheten pa tilltrdidesdagen &r fri fidn inteckningar, servitut och
nyttjanderitter eller annan rétt som utan inskrivning kan géras géllande mot Képaren.

§ 5 Kostnader/intiikter

Siljaren ska betala alla kostnader for Fastigheten som avser tiden fram till tilltridesdagen
och K&paren fran och med tilltriidesdagen. Motsvarande ska gilla for intikter. Utdver
detta skall Koparen biéra sina egna kostnader fore tilltrddesdagen avseende Koparens
kostnader f6r markundersokningar, nybyggnadskarta, bygglov, planavgift etc.

Skatter och avgifter for Fastigheten som avser tiden fran och med tilltrddesdagen ska
betalas av K&paren. Koparen ska betala aktuell fastighetsskatt till Siljaren for tiden fran
och med tilltrddesdagen till arets slut, detta eftersom Séljaren &r betalningsansvarig
gentemot staten for hela ar 2021.

Kdparen skall anska om lagfart och svarar for lagfarts- och inteckningskostnader i
samband med forvérvet.
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§ 6 Handlingar/lagfart

Sedan Képaren erlagt full kpeskilling ska Siljaren dverldmna kvitterat kopebrev samt de
dvriga handlingar som krdivs for att fa lagfart. Kostnaden for lagfart ska betalas av
Kdparen.

§ 7 Anslutningar

Kdparen informeras om att sérskilda avgifter tillkommer f6r bygglovsprévning,
nybyggnadskarta, anslutning till VA, el, fjiarrvarme, telefoni och fiber etc. Detta bekostas
av Koparen.

For anvisning av anslutningspunkt fér VA, fjarrvirme, el, och fiber ska Koparen kontakta
respektive ledningségare. Koparen dr medveten om att anslutning till kommunens vatten-
och avloppsledningsniit ej far ske utan att VA-huvudmannen underrittats.

§ 8 Andamal och bebyggelse
Byggnation ska genomfbras enligt gillande detaljplan. Fastigheten far endast anvéindas
enligt for omréadet géllande detaljplan, som bland annat reglerar hur husen far utformas.

§ 9 Byggnadsskyldighet

Det éligger Koparen att inom Fastigheten uppféra

radhus med femton stycken bostadsenheter. For att byggnadsskyldigheten ska anses vara
uppfylld ska samtliga radhus med tilthérande anldggningar vara fardigstillda samt erhéllit
godkint slutbesked senast tva ar efter tilltradesdagen.

Utan Siljarens medgivande far Koparen inte 6verlata Fastigheten innan
byggnadsskyldigheten fullgjorts.

§ 10 Vitesbelopp
Om Képaren inte rétteligen fullgor sina dtaganden har Sédljaren rétt att utfa ett vite om 30
% av kopeskillingen.

Skulle Képaren av oforutsedd anledning inte kunna fullgéra byggnadsskyldigheten i §9
inom utsatt tid kan Koparen anstka om forlingning genom en skriftlig anstkan till
Séljaren.

Siljarens syfte med villkoren enligt §§ 9 och 10 dr att forhindra spekulation och i dvrigt
gynna K&pings kommuns strivanden att uppfylla sina bostadspolitiska mél.

§ 11 Anpassning mot gata och intilliggande mark

Det aligger Koparen att hojdsitta hela tomten och ta hénsyn till de rekommenderade
tomthdjder som finns pd nybyggnadskartan. Det ér Koparens ansvar att vid planering och
byggnation anpassa tomten till omkringliggande mark, gata, dréneringsdiken, placering
av belysningsstolpar, elskap etc. utmed gator.

Gatan som angrinsar till Fastigheten 4dr byggd med en forsta beldggning och kommer att
kompletteras med en slutlig toppbelédggning vid ett senare tillfille. Byggnader,
grismattor, staket, murar, hick, brevlddor och utfarter maste placeras sa att anpassning
kan ske till gatans slutliga hojd. Toppbeldggningen kommer att vara ca 40 mm.

Kdparen ansvarar for och bekostar eventuella fyllnader med berg- och jordmassor
och/eller att berg- och jordmassor avldgsnas fran tomten.
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§ 12 Dagvatten/utformning av tomt

Det #r Koparens ansvar att planera hela tomten (hdjdséttning) och ta hdnsyn till hojden pé
all anslutande mark samt att placera byggnaderna sa att problem med dagvatten inte
uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller for lagl placerade byggnader. Det &r
viktigt att tomtens lutning anpassas s att vattnet rinner mot végar och svackdiken.

Driineringsledning som #r nedgriivd i omedelbar anslutning till byggnadernas
grundliggning ska anslutas till dagvattensystemet. Dag- och drénvatten fér inte tillfSras
spillvattenledningar.

§ 13 Omradets utbyggnad

K&paren dr medveten om att omradet dr under utbyggnad och godtar de olégenheter som
kan féranledas av de pagdende byggarbetena. Koparen har inte ritt till ersittning {or
sadana oldgenheter.

§ 14 Ledningar och anordningar

Om byggnad placeras sé att det blir nédviindigt att flytta befintliga kabelskap,
belysningsstolpar och dylikt ska dgaren av ndgmnda anordningar utfora flytten pa
Kdoparens bekostnad.

Servisledningar (enskild ledning in till det egna huset) fér vatten och aviopp har anlagts
ca 1,5 meter in pd fastigheten. Detta forfarande anvinds for att den nyanlagda gatan inte
ska behdva grivas sonder. Servisledningarna inne pa tomtmarlk &r fastighetstillbehdr och
Koparen Svertar i samband med tilltrédet av Fastigheten dgaransvaret for
servisledningarna ut till forbindelsepunkten som ligger ca 0,5 meter utanfor
fastighetsgréns.

Serviskopplingar och de byggda ledningarna dverlats i befintligt skick. Detta innebdr att
denna del skéinks till K&paren. Képaren av Fastigheten godtar servisledningarnas och
forbindelsepunkternas skick och Képaren férbinder sig att inte rikta nigra ansprak
gentemot Kopings kommun med anledning av servisens/ledningens skick eller tekniska
egenskaper. Skulle det visa sig att ledningarna inte uppfyller stéllda krav for privat
servisledning aligger det Kparen att bygga om den.

Koparen ansvarar for och bekostar anldggande, framtida drift och underhéll av
servisledningar in till byggnaderna frén den forbindelsepunkt som anvisas.

§ 15 Geotekniska forutsiittningar och undersékningar

Kaparen har tidigare tagit de) av en dversiktlig geoteknisk undersskning som gjorts inom
omridet (PM Geo 2018-05-02). Observera att detta endast dr en Gversiktlig undersdkning
for att utrdna omréadets allménna lamplighet for bebyggelse.

Det &ligger K&paren att sjilv bestimma omfattning pé, utféra och bekosta de
undersskningar av mark- och grundforhéllandena som kan vara av betydelse for den
planerade byggnationens grundliggning, tomtplanering etc. Képaren ska noga utféra och
bekosta sidana undersdkningar av grundforhéllanden och forekomst av radon mm. som
erfordras for planerat byggprojekt. Eventuell grundundersdkning far ske fore
tilltriidesdagen pa egen risk och pa egen bekostnad.

§ 16 Byggplatsatgirder och upplag
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Det 4r inte tillatet att, utan Séljarens skriftliga medgivande, anvinda Séljarens mark for
upplag, uppstéllningsplats for arbetsfordon eller for avstjidlpning. Byggtransporter far
enbart trafikera gator i omradet. Inga transporter tillats trafikera naturmark eller gang-
och cykelvégar.

De eventuella skador som uppstar pd gator, kantsten och lyktstolpar, diken mm, som
orsakas av Koparen eller dess entreprenorer i samband med byggnation ska utan dréjsmal
ersittas av Koparen efter framstillan av Siljaren. Atgérdar inte Koparen dessa skador i
anslutning till byggarbetenas firdigstillande eller efter Siljarens pakallande, kommer
Séljaren att utfora dessa arbeten pa Koparens bekostnad.

Det dr Kdparens ansvar att se till att féreskrifter enligt detta avtal dven f6ljs av
entreprendrer anlitade av Kparen.

§ 17 Overlatelse av avtalet
Detta avtal far inte Gverlétas till annan part utan motpartens skriftliga medgivande.

§ 18 Villkor

Avtalet dr giltigt under f6rutséttning att behorig instans i Képings kommun godkénner
detsamma. Vid avtalets ogiltighet forfaller detta avtal till alla delar utan erséttnings- och
skadestandsansprak frén nagon av parterna.

§ 19 Ovrigt
I dvrigt giéller vad som i 4 kap JB eller annars i lag stadgas om k&p av fast egendom.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt,

Gun Tornblad Anna Jansspn
Sambhiillsbyggnadschef VD

Mikael Norman
Mark- och exploateringschef

Séljarens egenhéindiga namnteckning bevittnas:

...............................................................................

Personuppgifterna i detta avtal registreras och sparas i Képings kommuns dataregister
enligt dataskyddsforordningen. For ytterligare information se Kpings kommuns
hemsida.

Bilagor

1. Fastighetskarta
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KOPEKONTRAKT

Siljare
K&pings kommun (Org. Nr. 212000-2114), nedan kallad Séljaren.

Kopare

Skogsleden i Koping AB (559279-5370)
C/o InnoBo i Orebro AB

Elementvigen 9

702 27 Orebro, nedan kallade Képaren.

Kopeobjekt
Fastigheten Koping Alpfjadermossan 1 (se kartbilaga),
om ca 1872 m?, nedan kallad Fastigheten.

§ 1 Kopeskilling
Siljaren dverlater Fastigheten genom forsdljning till Képaren for en kdpeskilling av:

NIOHUNDRATUSEN (900 000) KRONOR (PV

§ 2 Fastighetens skick
Fastigheten dverlats i befintligt skick.

§ 3 Tilltradesdag
Tilltriide sker 2021-04-01, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer Sverens
om, under forutsittning att full betalning skett.

Siljaren ska pa tilltridesdagen, efter det att K8paren erlagt kpeskillingen Sverlamna
kpebrev samt de handlingar till Kparen som behovs for att soka lagfart. Aganderitten
Svergar vid tilltridet.

§ 4 Penninginteckningar, nyttjanderitter mm.
Siljaren garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen & fii fran inteckningar, servitut och
nyttjanderétter eller annan ritt som utan inskrivning kan goras géllande mot Koparen.

§ 5 Kostnader/intiikter

Siljaren ska betala alla kostnader for Fastigheten som avser tiden fram till tilltrddesdagen
och Kaparen frin och med tilltrddesdagen. Motsvarande ska gilla f6r intékter. Utdver
detta skall Koparen bira sina egna kostnader fore tilltridesdagen avseende Kdparens
kostnader f&r markundersokningar, nybyggnadskarta, bygglov, planavgift etc.

Skatter och avgifter for Fastigheten som avser tiden fran och med tilltridesdagen ska
betalas av Kdparen. Koparen ska betala aktuell fastighetsskatt till Séljaren for tiden frén
och med tilltriidesdagen till arets slut, detta eftersom Siljaren r betalningsansvarig
gentemot staten for hela ar 2021.

Koparen skall ansska om lagfart och svarar for lagfarts- och inteckningskostnader i
samband med forvarvet.
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§ 6 Handlingayx/lagfart

Sedan Koparen erlagt full kopeskilling ska Saljaren dverldmna kvitterat kopebrev samt de
vriga handlingar som kriivs for att f& lagfart. Kostnaden for lagfart ska betalas av
Ko&paren.

§ 7 Anslutningar

Koparen informeras om att sérskilda avgifler tillkommer for bygglovsprévning,
nybyggnadskarta, anslutning till VA, cl, fjarrvérme, telefoni och fiber etc. Detta bekostas
av Koparen.

For anvisning av anslutningspunkt for VA, fjérevirme, el, och fiber ska Koparen kontakta
respektive ledningsigare. Koparen &r medveten om att anslutning till kommunens vatten-
och avloppsledningsnit ej far ske utan att VA-huvudmannen underrittats.

§ 8 Andamal och bebyggelse
Byggnation ska genomforas enligt gillande detaljplan. Fastighcten far endast anvéndas
enligt fér omradet gillande detaljplan, som bland annat reglerar hur husen far utformas.

§ 9 Byggnadsskyldighet

Det aligger Koparen att inom Fastigheten uppféra

radhus med sex stycken bostadsenheter. For att byggnadsskyldigheten ska anses vara
uppfylld ska samtliga radhus med tillhorande anléggningar vara furdigstillda samt erhdllit
godkint slutbesked senast tvé &r efter tilltrddesdagen.

Utan Siljarens medgivande far Koparen inte dverlita Fastigheten innan
byggnadsskyldigheten fullgjorts.

§ 10 Vitesbelopp
Om Kdparen inte rétteligen fullgdr sina dtaganden har Siljaren ritt att utfa ett vite om 30
% av kopeskillingen.

Skulle Kdparen av oforutsedd anledning inte kunna fullgbra byggnadsskyldigheten i §9
inom utsatt tid kan Koparen anséka om forlangning genom en skriftlig ansSkan till
Séljaren.

Siljarens syfte med villkoren enligt §§ 9 och 10 ér att forhindra spekulation och i Svrigt
gynna Képings kommuns strivanden att uppfylla sina bostadspolitiska mal.

§ 11 Anpassning mot gata och intilliggande mark

Det aligger Koparen att hdjdsitta hela tomten och ta hénsyn till de rekommenderade
tomthdjder som finns pa nybyggnadskartan. Det dr Kdparens ansvar att vid planering och
byggnation anpassa tomten till omkringliggande mark, gata, dréineringsdiken, placering
av belysningsstolpar, elskép etc. utmed gator.

Gatan som angréinsar till Fastigheten dr byggd med en forsta beldggning och kommer att
kompletteras med en slutlig toppbeldggning vid it senare tillfille. Byggnader,
grismattor, staket, murar, hick, brevlador och utfarter méste placeras sé att anpassning
kan ske till gatans slutliga hdjd. Toppbeldggningen kommer att vara ca 40 mm.

K&paren ansvarar for och bekostar eventuella fyllnader med berg- och jordmassor
och/eller att berg- och jordmassor avldgsnas fran tomten.




§ 12 Dagvatten/utformning av tomt

Det iir Kiparens ansvar att planera hela tomten (h8jdsétining) och ta hénsyn till hdjden pa
all anslutande mark samt att placera byggnaderna sé att problem med dagvatten inte
uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller for lagt placerade byggnader. Det &r
viktigt alt tomtens lutning anpassas sa att vattnet rinner mot vigar och svackdiken.

Drineringsledning som #r nedgrévd i omedelbar anslutning till byggnadernas
grundliiggning ska anslutas till dagvattensystemet. Dag- och drédnvatten far inte tillféras
spillvattenledningar.

§ 13 Omradets utbyggnad

Képaren dr medveten om att omrédet &r under utbyggnad och godtar de olédgenheter som
kan foranledas av de pagacnde byggarbetena. Koparen har inte rétt till erséttning for
sédana oldgenheter.

§ 14 Ledningar och anordningar

Om byggnad placeras s att det blir nddvéndigt att flytta befintliga kabelskap,
belysningsstolpar och dylikt ska dgaren av némnda anordningar utfora flytten pé
K&parens bekostnad.

Servisledningar (enskild ledning in till det egna huset) for vatten och avlopp har anlagts
ca 1,5 meter in pa fastigheten. Detta forfarande anvénds for att den nyanlagda gatan inte
ska behdva griivas sonder. Servisledningarna inne pa tomtmark &r fastighetstillbehdr och
Koparen Svertar i samband med tilltrédet av Fastigheten dgaransvaret for
servisledningarna ut till férbindelsepunkten som ligger ca 0,5 meter utanfor
fastighetsgriins.

Serviskopplingar och de byggda ledningarna dverlats i befintligt skick. Detta innebér att
denna del skinks till Koparen. Koparen av Fastigheten godtar servisledningarnas och
forbindelsepunkternas skick och Koparen forbinder sig att inte rikta négra ansprak
gentemot Képings kommun med anledning av servisens/ledningens skick eller tekniska
egenskaper. Skulle det visa sig att ledningarna inte uppfyller stillda krav for privat
servisledning aligger det Koparen att bygga om den.

K&paren ansvarar for och bekostar anliggande, framtida drift och underhall av
servisledningar in till byggnaderna ftén den {orbindelsepunkt som anvisas.

§ 15 Geotekniska forutsiittningar och undersgkningar

Koparen har tidigare tagit del av en versiktlig geoteknisk undersékning som gjorts inom
omrédet (PM Geo 2018-05-02). Observera att detta endast &r en tversiktlig underskning
for att utrdna omradets allméinna lamplighet for bebyggelse.

Det &ligger Koparen att sjilv bestimma omfattning p, utféra och bekosta de
undersdkningar av mark- och grundforhallandena som kan vara av betydelse for den
planerade byggnationens grundlédggning, tomtplanering etc. K&paren ska noga utfora och
bekosta sidana undersokningar av grundforhallanden och forekomst av radon mm. som
erfordras for planerat byggprojekt. Eventuell grundundersskning far ske fore
tilltridesdagen pé egen risk och pa egen bekostnad.

3(5)




4(5)

§ 16 Byggplatsatgirder och upplag

Det ir inte tillatet att, utan Siljarens skriftliga medgivande, anvénda Siljarens mark for
upplag, uppstéllningsplats for arbetsfordon eller for avstjélpning. Byggtransporter far
enbart trafikera gator i omrddet. Inga transporter tillats trafikera naturmark eller gang-
och cykelvigar.

De eventuella skador som uppstér pa gator, kantsten och lyktstolpar, diken mm, som
orsakas av K&paren eller dess entreprenorer i samband med byggnation ska utan drdjsmal
ersiittas av Koparen efter framstillan av Siljaren. Atgérdar inte Kdparen dessa skador i
anslutning till byggarbetenas férdigstillande eller efter Séljarens pakallande, kommer
Séljaren att utfora dessa arbeten pad K&parens bekostnad.

Det #r Koparens ansvar att se till att foreskrifter enligt detta avtal dven féljs av
entreprendrer anlitade av Koparen.

§ 17 Overlatelse av avtalet
Detta avtal far inte 6verlatas till annan part utan motpartens skriftliga medgivande.

§ 18 Villkor

Avtalet &r giltigt under forutsittning att behorig instans i Képings kommun godkénner
detsamma. Vid avtalets ogiltighet forfaller detta avtal till alla delar utan erséttnings- och
skadestdndsansprak fran ndgon av parterna.

§ 19 Ovrigt
I 6vrigt giller vad som i 4 kap JB eller annars i lag stadgas om kop av fast egendom.




Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

FOR SALJAREN FOR KOPARE

Gun Térnblad Anna\ ar.1"s'son
Samhillsbyggnadschef VD

...................................

Mikael Norman
Mark- och exploateringschef

Siljarens egenhéndiga namnteckning bevittnas:

...............................................................................

Personuppgifterna i detta avtal registreras och sparas i K&pings kommuns dataregister

enligt dataskyddsfsrordningen. For ytterligare information se Képings kommuns
hemsida.

Bilagor

1. Fastighetskarta
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