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KÖPINCS
KOMMUN

Gun Törnblad
Samhällsbyggnadschef
0221-25284
gun. tornblad@koping. se

Tjänsteskrivelse
2021-02-09

Kommunstyrelsen

Försäljning av fastigheterna Bokfjädermossan
1 samt Alpfjädermossan 1

Sammanfattning
InnoBo hat haft resewation på fastigheterna Alpfjâdermossan 1 och Bokfjädermossan

1. Reservationen har fallit vzil ut och de har tecknat kôpekontrakt på metpaften av

detas 2'1. radhus som de planerar att uppföra. Dárför vi de nu gå vidare med ett
förvärv av marken.

Arendets beredning
Ärendet har tidigare varit upp för information i kommunstyrelsens arbetsutskott.

Samhällsbyggnadsförvaltningen har därefter haft löpande kontakt med intressenten

som arbetat fram sitt förslag till utfotmning av tomt och byggnader och ansökt och

blivit bevilj ade bygglov.

Bakgrund
InnoBo hat haft resewation på fastigheterna Alp!ädermossan 1 och Bokfjädermossan

1. Under reservationstiden hat de undersökt förutsättningatna föt att bygga radhus i
bostadsrättsform i Köping. Det arbetet har fallit väl ut så nu vill de gå vidare och
fiörv'áwa fastigheterna. InnoBo har bildat ett nltt bolag, Skogsleden i Köping,\B i
vilket de har för avsikt att utföra byggnationen.

Konsekvenser
Försäljningen ger ett tillskott pâ 21 stycken bostäder i Köping där en pâ

Köpingsmarknaden ny bostadsaktör får möjligheten att bygga bostäder.

Förvaltn ingens ståndpu nkt
Samhällsbyppgradsförvaltningen ser positivt på att en bygEpration av tadhus i området.

Det är i hnje med detaljplanens intensioner och kommer att ge området en met
blandad bebyggelse och totalt sett fler bostäder än om det skulle byggas småhus på

dessa tomter. Samhällsbyggnads förvaltningen föreslår att fastigheterna

Alpfjädermossan 1 och Bok!ädermossan 1 sälj till för 3.150.000 ktonor till Skogsleden

i KöpingAB.
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Tjänsteskrivelse
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Gun Tötnblad
Samhällsbyggnadschef
0221,-25284
gun. tornblad@koping. se

Kommunstvrelsen

Kør'ta öuer aktue //a fa:tighøer

Förslag till beslut
Samhällsbyggnadsförvaltningen föreslår kommunstyrelsen besluta

att godkânna köpekontrakten avseende försäljning av fastþheterna Alpflädermossan 1

och Bokfjädermossan 1.

Bilagor
Köpekontrakt för Alp!ädermossan 1 datend 202I -02-09

Köpekontrakt för Bokfjädermossan 1 ðaterat 2021, -02-09

SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN

l,fÏr,^ll"t
Gun Törnblad
Samhällsbyggnadschef
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xöpnroNTRAKT

Säljare
I(öpirrgs kommun (Org. Nr. UZA00-21l4), nedan kallad Süljuren.

Köpare
Skogsleden i l(öping 

^B 
(559279-5370)

C/o InnoBo i ÖrebLo AB
Elementvägen 9

70227 Örebro, neda¡r kallade Köparen.

Köpeobjeht
Fastigheten Köping Bokfiädermossan I (se kartbilaga),
om ca 5143 m2, nedan kallad Fastígheten.

$ I Köpeshilling
Säljaren överlåter Fastigheten genom försäljning till l(öparen för en höpeskilling av

TVÅM r T.JONERTVÅHITNDRAFEMTTOTUSEN (2 2sA 000) KRON OR

$ 2 Fastighetens skich
Fastigheten överlåts i befintligt skick.

$ 3 Tillträdesdag
Tillträde sker 2021-04-01, ellel den tidigare dag som parterna skriftligen lcommer överens
om, under ftrrutsättning att full betalning skett.

Säljaren ska på tilltr'ädesdagen, efter det att l(öpalerr erlagt köpeskillingen överlämna
köpebrev samt de handlingal till I(öparen sorn behövs Ítir att söka lagfart. Agander'ätten
övergår vid tillträdet.

$ 4 Penningintechningar, nyttjanderätter mm.
Säljarerr garallterar att Fastigheten på tillträdesdagen är'fri fi'ån inteckningar, servitnt och
nytdandeLätter eller annan rätt som utan insl<rivning kan göras gällande mot l(öpalen.

$ 5 l(ostnader/intähter
Säljalen sl<a betala alla kostnadel för Fastigheten som avser tiden fi'arn till tillträdesclagen
och l(öparen fi'ån och med tillträdesdagen. Motsvarancle ska gälla frir intäl<ter. Utöver
detta sl<all l(öparen bära sina egna kostnadel'för'e tillträclesclagen avseende l(öparens
kostnader för markundersöl<ningar, rrybyggrradskarta, bygglov, planavgift etc.

Skatter och avgiftel för Fastigheten som avser tiden från och rned tillträdesdagen ska
betalas av l(öparetr. I(öparen slca betala aktuell fastighetsslcatt till Säljaren für tiden fi'ån
och med tilltr'ädesdagerr tillårets slut, detta eftersorn Säljaren är betalningsansvarig
gentemot staten föl'hela fu 2021.

I(öparen skall ansöka om lagfart och svarar för' lagfarts- och inteckningskostnader i
samband med förvär'vet.

ü
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$ 6 Handlingary'lagfart
Seclan I(öparen ellagt full l<öpeslcilling sl<a Säljalen överlämna kvitterat köpebrcv samt de

övliga handlingar som l<rävs ÍÌir att få lagfart. I(ostnaden ft)r lagfart slca betalas av
I(öparen.

$ 7 Anslutningar
I(öparen inf'ormeras om att särskilda avgifter tilll<ommer för bygglovspr'övning,
nybyggnaclskarta, anslutning till VA, el, Ijärrvärme, telefoni och fiber etc. Detta bekostas

av l(öparen.
För anvisning av anslutningspunkt för VA, {ärrvärme, el, och fìber ska l(öparen kontalcta

respektive ledningsägare. i(öparen är medveten om att anslutning till kommunens vatten-
och avloppsledrringsnät ej får'ske utan att VA-huvudrnannen underrättats.

$ I Äntlamål och bebyggelse
Byggnation ska genonftiras enligt gällande detaljplan. Fastigheten får endast användas

enligt for området gällande detaljplan, som bland annat reglerar hur husen får utformas.

$ 9 Byggnadsshyldighet
Det åligger l(öpalen att inom Fastigheten uppftira
radhus med femton stycken bostadsenheter. För att byggnadsskyldigheten ska anses vat'a

uppfyllcl ska samtliga radhus med tillhörande anläggningar vara ÍÌirdigställda samt elhållit
godkänt slutbesked senast två år eftel tillträdesdagen.

Utan Säljarens medgivande får I(öparen inte övellåta Fastigheten innan
byggnadsskyldigheten fullgjorts,

$ 10 Vitesbelopp
Orn l(öparen inte rätteligen fullgör sina åtaganden har Säljaren rätt att utfå ett vite om 30

%o av köpeskillingen.

Skulle l(öparen av olorutsedd anledrrirrg inte kunna fullgör'a byggnadsskyldigheten i $9
inom utsatt tid kan l(öparen ansöka om förlängning genom en skriftlig ansökan till
Säljaren.

Säljarens syfte med villkoren enligt $$ 9 och l0 är att 1Ìirhindra spekulation och iövligt
gynna l(öpings l<ommuns strävanden att uppfylla sina bostadspolitiska rnå1.

$ 11 Anpassning mot gata och intilliggande marh
Det åligger I(öparen att höjdsätta hela tornten och ta hättsyn till de rekornmenderade
tomthöjder som flrnns på nybyggnadskartan. Det är l(öparens ansval'att vicl planeling och

byggnation anpassa tomten till ourl<ringliggande tnat'k, gata, dräneringsdiken, placering
av belysningsstolpar, elskåp etc. utmed gator.

Gatan som angränsar till Fastigheten är'byggd med en första beläggning och lcommer att

kornpletteras med en slutlig toppbeläggning vid ett senate tillÍÌille. Byggnader,
gräsmattor, staket, tlul'ar, häck, blevlådor och utfaúer rnåste placeras så att arrpassning

lcan ske till gatans slutliga höjd. Toppbeläggningerr kommer att vara ca 40 mrn.

l(öparen allsval'ar ftir och bekostar eventuella fyllnadel mecl belg- och jordmassor

och/ellel att berg- och jordrnassor avlägsnas ft'ån tomten.
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$ l2 Dagvatten/utformning av tomt
Det är l(öparens ansvar att planera hela tomten (höjdsättning) och ta hänsyn till höjden på

all anslutande mark samt att placera byggnaderna så att problem med dagvatten inte

uppstår på grund av olärnpliga hrtrringal och/ellel för lågt placelade byggnader. Det är

vil<tigt att tomtens lutning anpassas så att vattnet rinner mot vägar och svackdiken.

Dr.äneringsledning sorn är nedgrävd i ornedelbar anslutning till byggnadernas

grundläggriing slca anslutas till dagvattensystemet. Dag- och clränvatten får inte tillftiras
spi I lvattenledn ingar.

$ 13 Områdets utbyggnad
I(öpalen är medveten oln att området är undel utbyggnad och godtar de olägenhetel' som

l<an föranledas av de pågående byggarbetena. I(öpaten har inte rätt till ersättning ftir
sådana olägenheter.

$ 14 Ledningar och anordningar
Orn byggnacl placer.as så att det blir nödvändigt att flytta befintliga kabelskåp,

belysningsstolpar och dylikt ska ägaren av nämnda anordningal utföra flytten på

I(öparens bekostnad.

Servisledningar'(enskild ledning in till det egna huset) för vatten och avlopp har anlagts

ca 1,5 meter in på fastigheten. Detta förfalande används Íör att den nyanlagda gatan inte

ska behöva grävas sönder. Servisledningarna inne på torntmark är'fastighetstillbehör och

I(öparen övertar i samband med tillträdet av Fastigheten ägaransvaret für
servisledningarna ut till förbindelsepunkten sorn ligger ca 0,5 meter utanfür

fastighetsgräns.

Serviskopplingar och de byggcla leclningarna överlåts i befintligt slcick. Detta innebär att

denna del skänks till l(öpalen. I(öparen av Fastigheten godtar servisleclningarnas oclt

förbindelsepunkternas skick ocl.r I(öparen för'binder sig att inte likta några anspråk

gentemot I(öpings kolnrnt¡n med anledning av servisens/ledningens skick eller tekrliska

egenskaper. Skulle det visa sig att ledningarna inte uppfyller ställda krav för plivat
servisledning åligger clet l(öparen att bygga om den.

l(öparerr ansvarar for och belcostar anläggande, framtida drift och ulrclelliåll av

servislecluingar in till byggnaderna fr'ån den förbirrclelsepunkt som anvisas.

$ 15 Geotetinisha förutsättningar och undersöhningar
I(öparerr har tidigare tagit del av en översil<tlig geoteknisk undet'sökuing sotn giorts inorn

områclet (PM Geo 201S-05-02). Obselvera att cletta endast är en översiktlig undelsökning

för att utröna områdets allmänna lämplighet för bebyggelse.

Det åliggeL l(öparen att själv bestämrna ornfhttning på, utföra och bekosta de

undersökningar av mark- och glunclñr'hållandena som kan val'a av betydelse lor clerr

planelade byggnatioriens grr-urdläggning, torntplanering etc. I(öparen slca noga utföra och.

behosta sådana unclersökningar av grundförhållanclen och ftirekomst av raclon nìm. som

clfoldlas för plarrerat byggprojel<t. Eventtlell gt'uudundersökning får'ske före

tillträclesclagen på egen risk och på egen belcostnad.

$ 16 Byggplatsåtgärder och upplng
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Det är inte tillåtet att, utan Säljarens skriftliga medgivande, använda Säljarens malk ffir
upplag, uppställningsplats för arbetsfordon eller ftir avsdälpning. Byggtransporter ffir
enbaft tlafikera gator i området. Inga tlansporter tillåts trafikera naturmatk eller gång-
och cykelvägar.

De eventuella skadol som uppstår på gator, kantsten och lyktstolpar, diken mm, som
orsakas av Köparen eller dess entreprenörer i sarnband med byggnation ska utan dröjsrnål
ersättas av l(öparen efter fi'amställan av Säljaren. ,4.tgardar inte l(öpalen dessa skador i

anslutning till byggarbetenas frirdigställande eller efter Säljarens påkallande, kommer
Säljaren att utfÌira dessa albeten på I(öparens bekostnad.

Det åir l(öparens ansvar att se till att ftjreslcrifter enligt detta avtal även följs av
entreprenörcr anlitade av l(öparen.

$ 17 Överlåtelse av avtalet
Detta avtal får inte överlåtas till annan part utan motpartens skriftliga medgivande

$ 18 Villkor
Avtalet åir giltigt under förutsättning att behörig instans i l(öpings kommun godkänner
detsamma. Vid avtalets ogiltighet ftilfaller cletta avtal till alla delar utan ersättnings- och
skadeståndsanspråk fi'ån någon av pafterna.

$ 19 Övrigt
I övrigt gäller vad som i 4 kap JB eller annars i lag stadgas om köp av fast egendom.
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Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt,

,1þ:4I(öping den:. . ....

rön sat.rlnsN

I(öping den

pön öpansN

Gun Tömblad
Samhällsbyggnadschef

Mikael Nonnan
Mark- och exploateringschef

Säljarens egenhändiga namnteckning bevittnas:

Personuppgifterna i detta avtal registleras och spal'as i l(öpings kommuns clatat'egister
enligt datasl<yclclsfororclningen. För'ytterligare inlorrnation se l(ö¡rings l<ornmuns
hemsicla.

Bilagor

1. Fastighetskalta

VD
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KÖPEKONTRAKT

Säljare
t(öpings l<ornrnun (Org. NL. 212000-2114), nedan kallad Säliaren.

Köpare
Skogsleden i l(öping AB (559279-5370)
C/o InnoBo iÖrebro AB
Elementvägen 9

70227 Örebto, nedan kallade Köpøen,

Köpeobjeht
Fastigheten l(öping Alpfiädelmossan 1 (se kartbilaga),

om ca 1872 m2, nedan kallad FusligheÍen.

$ I Köpeskilling
Säljalen övellåter Fastigheten genom försäljning till l(öpalen för en köpeskilling av:

NTOHLTNDRATUSEN (900 000) I(RONOR

$ 2 Fastighetens skick
Fastigheten överlåts i befintligt skick

$ 3 Tillträdesdag
Tilltracle sl<er 2021-04-01, eller derr tidigare dag som parterna skriftligen kommer överens

om, uncler ftirutsättning att full betalning skett.

Säljaren ska på tilltr'ädesdagerr, efter det att l(öparen erlagt köpeskillingen överlämna

köpebrev samt de hancllingãr till l(öparen som behövs ftjr att söka lagfalt, Agander'ätten

övelgår' vid tillträdet.

$ 4 Penningintechningaro nyttjanderätter mm.
Sa¡ar.n garanterar att Fastigheten på tilltradesdagen är'fri från intecktringar, servitut och

r-rytdanderätter eller annan r'ätt som ntan inskrivnirrg kan göras gällande mot l(öpat'en'

$ 5 Kostnader/intähter
Säljar.en ska betala alla l<ostnadel för' Fastigheten sorn avser tiden fram till tillträdesdagerl

och l(öparen från och mecl tillträdesdagen. Motsvarande sha gälla för intäkter. Utövet'

detta skall I(öparen bära sina egna kostnadet fore tillträdesdagen avseende l(öparens

kostnacler för marl<t¡ndersökningar, nybyggnadskarta, bygglov, planavgift etc.

Skattel och avgifter för Fastigheten sorn avser tiden från och rned tillträdesdagen ska

betalas av l(öparen. I(öpalen slca betala aktuell fastighetsslcatt till Säljaren för'tiden från

och mecl tillträclesclagen till årets slut, detta eftersom Säljaren är betalningsansvarig

gentemot staten för hela âr 2021.

I(öparen skall ansöka om lagfart och svarar ftir lagfarts- och inteckningskostnader i

samband med förvärvet.

l(l
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$ 6 Handlingar/lagfart
öedan l(öparen ertagt full köpeskitling ska Säljaren överlämna kvitterat köpebrev samt de

övriga handlingar som krävs fìjr att få lagfart, I(ostnaden ftir lagfart ska betalas av

I(öparen.

$ 7 Anslutningar
i<Oput.t't informeras om att särskilda avgilter tilllcommel för bygglovspnivning,

nybyggnadskarta, anslutning till VA, el, fiäuvärme, telefoni och fiber etc' Detta bekostas

av l(öparen.
För anvisning av anslutningspunkt för VA, fiärrvärme, el, och fiber ska Köparen kontakta

respektive ledningsägare. I(öparen är medveten om att anslutning till kommunens vatten-

och avloppsledningsnät ej får ske utan att VA-huvudmannen underrättats,

g I Ändamål och trebyggelse
Éyggnation ska genomÍöias enligt gällande detaljplan, Fastigheten får endast användas

"riligt 
fOr omLådðt gällande detaljplan, som bland annat reglerar hur husen får utformas'

$ 9 Byggnadssþldighet
Det åligger Köparen att inom Fastigheten uppför'a

radh¡s med sei stycken bostadsenheter. För att byggnadsskyldigheten ska anses vara

uppfylld ska samtiiga radhus med tillhörande anläggningar vara fìirdigställda samt erhållit

godkänt slutbeslced senast två år eftertillträdesdagen.

utan säljarcns medgivande får l(öparen inte överlåta Fastigheten innan

byggnadsslcyldigheten fullgiorts.

$ 10 Vitesbelopp
öm Köparen iritã rätteligen fullgör sina åtaganden har Säljaren rätt att utfå ett vite om 30
oá av köpeskillingen.

Skulle Köparen av oftirutsedd ar,ledning inte kunna fullgöta byggnadssþldigheterr i $9

inom utsati tid kan l(öparen ansöka orn förlängning genom en skriftlig ansökan till
Säljaren.

Säljarc¡s syfte rned villkolen enligt $$ 9 och l0 är att forhindra spekulation och i övrigt

gyñnu I(öpìngs kommrms strävanden att uppfylla sina bostadspolitiska mål'

$ 11 Anpassning mot gata och intilliggande marh
öet åliggeL l(öpãren ati hO;dsatta hela tomten och ta härrsyn till de rekommenderade

tomthöJJer som finns på nybyggnadskartan. Det åir I(öparens ansvar att vid planering och

byggnation anpassa toìnten tiliomkringliggande mark, gata, dr'äneringsdiken, plaoering

av belysningsstolpat', elskåp etc, utlned gator,

Gatan som anglänsar till Fastigheten är byggd med en första beläggning och kommer att

kompletteras med en stuttig toppbeläggning vid ett senare tillftille. Byggnadcr,

gr.äsmattor., staket, utlrar, häcli, brevlådor och tttfarter måste placeras så att anpassniug

kan ske till gatans slutliga höjd. Toppbeläggrringen kommer att vara ca 40 mrn'

I(öparen ansvarar for och bekostat' eventuella fyllnader med berg- och jordtnassor

och/eller att belg- och jordmassor avlägsnas från tomten,

&
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$ 12 Dagvatten/utformning av tomt
Det är l(dparens ansvar att planera hela tomtcn (höjdsättning) och ta hänsyn till höjden på

all ansl¡tande malk samt att piacera byggnadelna så att problem med dagvatten inte

r.rppstår på gr.gnd av olämpliga lutningar och/ellel för lågt placerade byggnader' Det äl

uìtitigt ait támtens lutning anpassas så att vattnet rinner mot vägar ocli svackdiken.

Dräneringsledning sorn är nedgrävd i omedelbar anslutning till byggnadernas

grunctläggning skã anslutas till dagvattensystemet. Dag- och dränvatten får inte tillföras

spillvattenledningar.

$ 13 Områdets uttryggnad
Köpurrtt är medveten om att området är under utbyggnad och godtar de olägenheter som

kan foranledas av de pågåcnde byggarbetena. I(öpalen har inte rätt till ersättning ftir'

sådana olägenheter.

$ 14 Ledningar och anordningar
Óm byggnad placeras så att det blir nödvändigt att flytta befintliga kabelskåp,

belysningsstoipar och dylikt sl<a ägaren av nätnnda anordningar utfüra flytten på

I(öparens bekostnad.

Servisledningar (enskild ledning in till det egna huset) för vatteu och avlopp har anlagts

ca 1,5 meterin på fastigheten. Detta förfalande används Ítjr att den nyanlagda gatan inte

ska behöva grävas sönder. Servisledningarna inne på tomtmalk är fastighetstillbehör och

I(öparen övèr'tar i sarnband med tillträdet av Fastigheten ägaransvaret fÌjr

,.ruirl"dningarna ut till förbindelsepnnkten som ligger ca 0,5 meter utanför

fastighetsgr'äns.

Serviskopplingar och de byggda ledningarna överlåts i befintligt skick. Detta innebär att

denna deiikanks till l(öparen. I(öparen av Fastigheten godtar servisleclningarnas och

förbindelsepgnkternas skick och l(öparen förbinder sig att inte rikta några anspråk

gentemot tiOpings komrnun med anledning av servisens/ledningens skick eller tekniska

ãgenskaper, Stuit. det visa sig att ledningarna inte uppfyller ställda krav för privat

servisledning åliggel det l(öparen att bygga om den.

I(öparen ansvalar för och bekostar anläggande, framtida dri{t och underhåll av

servisledningar in till byggnaderna fì'årr den förbindelsepunkt som artvisas'

$ 15 Geotehniska förutsättningar och undersöhningar
Ii.Opur.n har tidigaLe tagit del av en översiktlig geoteknish tlndersökning sotn giorts inom

o'nì.åd"t (pM Geã 2018-05-02). Observera att detta endast är en översiktlig undersökning

för att utröna otnrådets allmänna lärnplighet för'bebyggelse.

Det åligger I(öparen att själv bestämma ornfattning på, utföla och hekosta de

undersðkningui uu mark- och grundför'hållandena som kan vara av betydelse ftir den

plauerade bylgnatione,'rr g.uttdläggrring, tomtplanering etc. Köpaleu ska noga utftira och

tekosta såclana undersökningat av grundlorhållanden och fiirekomst av radon mm, soln

elfordras för planelat byggprojekt. EverfuelI grundturdersökning får ske före

tillträdesdagen på egetr risk och på egen bekostnad,

&
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$ 16 Byggplatsåtgärder och upplag
Det är inte tillåtet att, utan Säljalens skriftliga rnedgivande, använda Säljarens mark für
upplag, uppståillningsplats ftir arbetsfordon eller'ftjr avstjåilpning. Byggtransporter fär
enbart trafikera gator i ornrådet. Inga transporter tillåts trafikera naturmark eller gång-
och cykelvägar.

De eventuella slçador sorn uppståt'på gator, kantsten och lyktstolpar, diken mm, som
orcakas av l(öpalen eller dess enûeprenörcr i samband med byggnation ska utan dröjsmål
ersättas av I(öparen efter'fi'amställan av Säljaren. A.tgardar inte Köparen dessa skador i
anslutning till byggarbetenas fÌirdigställande eller efter Säljarerrs påkallande, kommer
Säljaren att utftira dessa arbeten på l(öparens bekostnad.

Det är Köparens ansvar aff se till att fijreslaifter enligt detta avtal även följs av
entreprcnörcr anlitade av Köparen.

$ 17 Overlåtelse av avtalet
Detta avtal fål'inte överlåtas till annan part utan motpaúens skriftliga rnedgivande.

$ 18 Villkor
Avtalet äL giltigt under förutsättning att behörig instans i l(öpings kommun godkänner
detsamma. Vid avtalets ogiltighet fìjrfaller detta avtal till alla delar utan elsättnings- och
skadeståndsanspråk fi'ån någon av paúerna.

$ 19 Övrigt
I övligt gäller vad sorn i 4 kap JB eller annars i lag stadgas om köp av fast egendom
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Detta avtal har uppr'ättats i wå likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

4l*"'t"""'Köping den:

r'öR sÄl-¡aRnN

Gun Törnblad
Samhällsbyggnadschef

I(öping den:

FOR

ansson
VD

Mikael Norman
Mark- och exploateringschef

Säljarens egenhåindiga namnteckning bevittnas:

Personuppgiftelna i detta avtal t'egistrems och sparas i l(öpings kommuns clatar.egister
enligt clataskyddsftirordningen. För'ytterligare information se Köpings l<ommuns
hemsicla.

Bilagor

1. Fastighetskarta


