[Fastizhetsbyran §

Kdépekontrakt 16
Siiljare Erik Olof Hedlsf dédsbo med 1 /1 -del 19241114-6950
torbjorn.achren@familjensjurist.se
Képare KOPINGS KOMMUN med 1 /1 -del 212000-2114
73185 Kaping Mobil 073-6996070

mikael.norman@koping.se

Képeobjekt Fastigheten Koping Skoftesta 4:3 med adress Skoftesta 3, 73194 Koping
I det foljande kallad fastigheten

Overlatelseforklaring Siljaren 6verliter hirmed fastigheten till kiparen

Képeskilling Overldtelsen sker mot en dverenskommen kdpeskilling om
#x4+ FEMHUNDRATUSEN **** 500 000 kronor
Tilltrddesdag 2018-05-21 , eller annat datum enligt Gverenskommelse
§ 1 Betalning av Koparen betalar képeskillingen till sdljaren pd foljande siitt:
képeskilling
+ Becalar kontant pi tilltridesdagen 500 000 kronor
Total summa kopeskilling 500 000 kronor

P4 tilltridesdagen ska likvidavrikning upprittas. Om lin som ska dvertas minskat pa
grund av amortering ska kontantlikviden 8kas i motsvarande mén.

§ 2 Inteckningar och  Siljaren garanterar

pantbrev . R o
« att fastigheten pA tilltridesdagen inte ér intecknad.

» artt fastigheten pd tilltriidesdagen inte dr pantsatt.

§ 3 Rittigheteroch  Siljaren garanterar
belastningar
« att fastigheten endast belastas eller har férmén av foljande servitut,

nyttjanderitter, ledningsritter, utmitnings- eller kvarstadsanteckningar; samt att
fastigheten har del av féljande samfilligheter eller gemensamhetsanliggningar:

Last, Avtalsservitut: Kraftledning

§ 4 Fastighetens skick Fastigheten overldts i det skick den #r pd kontraktsdagen om inte annat

dverenskommits.
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§ 5 Ansvar for skada  Skadas eller forsimras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltridesdagen ansvarar

siljaren for skadan eller forsimringen om den beror pd siljarens vanvird, pd att siljaren
orsakar denna eller om den beror pa olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rida
over.

Ansvaret 6vergir pa koparen frin och med den avtalade tilltridesdagen, 4ven om
koparen vid den tidpunkten pa grund av koparens dréjsmdl inte tilleréder fastigheten.

Siljaren garanterar att fastigheten fram till tilltrddesdagen ir fullvirdesforsakrad.

§ 6 Aganderiittens Parterna ir dverens om att dganderitten till fastigheten dvergdr pd koparen pd

bvergdng samt illers
fordelning av intdkter tillerddesdagen.

och kostnader Intikter och kostnader (inklusive driftskostnader och dvriga kostnader) hinforliga till
fastigheten for tiden fore tilltridesdagen svarar siljaren for medan kdparen svarar for
intdkeer och kostnader som uppkommer frin och med tilltridesdagen.

Avrikning av intiikeer och kostnader ska ske pi tilltridesdagen och justeras mellan
parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskate dr parterna inforstidda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som ir dgare av fastigheten den 1 januari
respektive ir. Parterna 4r dverens om att avrikning och fordelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa rilltridesdagen pé siict
som angivits ovan,

§ 7 Myndighets beslut, Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar siljaren, att pd
radighetsinskriinkning, fastigheten belopande
anslutningsavgilter

¢ gatukostnadsersittning

¢ el-anslutningsavgifter

* VA-anslutningsavgifter

erlagts, om sddan ersiteningsskyldighet intréte.

Siljaren garanterar dven att annat dliggande fran miljs- och hilsoskyddsnimnd eller
annan myndighet inte foreligger 4n vad som angivits i detta kontrake.

§ 8 Lagfarts- och Képaren ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av koparens
lanekostnader forvirv. Kostnader vid 16sen av siljarens 14n, som inte ska dvertas av koparen, ska
betalas av siljaren,
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§ 9 Kontraktsbrott  Skulle nigon part inte fullgora sina skyldigheter enligt detta kontrake, har motparten 20
riite cill skilig ersittning. Ar kontraktsbrottet av visentlig betydelse for part har denne
dessutom ritt att hiva képet. Omedelbar hivningsritt foreligger inte om kdparen dr
privatperson och kan hinvisa till s3dana extraordinira omstindigheter som inte skulle
ha kunnat undvikas 4ven om alla rimliga dtgirder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till hiivning av kipet, ska ersittning i forsta
hand regleras ur betald handpenning, Overstiger siljarens skada handpenningen ska
koparen snarast betala mellanskillnaden. Ar siljarens skada mindre 4n handpenningen
ska siljaren snarast dterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid kdparens
kontrakesbrott ska ersdttningen till siljaren dven innefatta siljarens kostnad for
miklarprovision i samband med forsiljningen av fastigheten.

§10 O_Vﬁlﬂmnaﬂde av Sedan kipeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska siljaren till kiparen

han;:llmgar Same overlimna bevittnat kvitterat kopebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som

RS behovs for att kdparen ska £ lagfare. Siljaren ska iven till kparen tverlimna de
nycklar siljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev,
gillande tomtkarta om sddan finns och andra handlingar rérande fastigheten, vilka &r av
betydelse for kparen som Zdgare av denna.

§ 11 Pantforskrivning  Om det krivs for kiparens finansiering av kopet, férbinder sig siljaten ate pd kijparens
bekostnad anséka om nya inteckningar och hjilpa till vid képarens pantforskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan kiparen beviljats lagfart.

§ 12 Skriftliga Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrake ska ske genom personligt

meddelanden dverlimnande/overlimnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post eller fax till
den adress/det faxnummer som angetts fér motparten pd kontraktets firsta sida same
med kinnedomskopia till ansvarig miklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:
* om avlimnats personligen/bud: vid éverlimnandet;
* om avsiint med brev: vid mottagandet;
* om avsint med e-post: vid avsindande;
* om avsint med fax: vid avsindande;

 om avsint med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avlimnande for
postbefordran.

§13 Ovriga villkor Koparen har uppmanats atc undersoka fastigheten. Koparen godtar fastighetens skick
och avstir hirmed med bindande verkan frin alla ansprik mot siljaren pd grund av fel
eller brister i fastigheten.

17409 JM
Fastighetsbyran Vastra Méalardalen AB
Box 323 Besoksadress Tel 0221-210 05 Styrelsens séte Kiiping Bankgiro 630-9330 C \
73127 Kdping Glasgatan 4 Fax 0221-210 09 Org nr?ﬁﬂﬁfﬂm fastighetsbyran.se
~ M 74



Fastighetsbyran |

Ovrigt vi 4(5)
§ 14 Ovrigt villkor Detta avtal ir giltigt under forutsittning att Képings Kommun godkinner kdpet pi
kommunfullmiktige senast 2018-04-23

§15 Bouppteckningen efter Erik Olof Ake HedIsf ir upprittad men #nnu inte registrerad.
Det ir en forutsittning for detta kop att bouppteckningen har registrerats innan
tilleréidet. Parterna ir inforstddda med att koparen inte kan erhilla lagfart innan sidan
registrering skett.

Képet ska atergd om denna forutsittning inte uppfyllts senast 2018-05-21 och kdparen
senast fem arbetsdagar senare begir att kipet ska dterga.

Begiiran om 4terging ska inom ovan angiven tid framstillas skriftligen till séljaren.

Om kopet dtergir ska betald handpenning dterbetalas till kdparen utan
skadestdndsskyldighet for ndgon av parterna.

Handlingar Képaren har tagit del av, och 4r inforseddd ~ Sljaren har tagit del av, och ér infSrstidd
med, f6ljande handlingar: med, féljande handlingar:
» Juridisk information siljare och « Juridisk information siljare och
képare fastighet kopare fastighet
e Fastighetsbyrdns hantering av  Fastighetsbyrans hantering av
personuppgifter personuppgifter
Bilagor Foljande bilagor tillhor kdpekontrakeet:

+ Objektbeskrivning inkl. juridisk information siljare och képare fastighet
» Budférteckning

« Utdrag ur Lantmiteriets fastighetsregister

Parterna har, genom sina signaturer pj tillhérande bilagor, tagit del av och godkint
innehdllet.
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Undertecknande

Av detta kdpekontrakt har tre likalydande exemplar uppriittats, varav siljare och képare tagit var sitt samt ett
utg6r miklarens arkivexemplar.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare

Koping den 21 fe Képing den ZEF hr(uf 2018@(1/1

KOPIN(GS KOMMUN
gm: Gun/I6rnblad

Torbjérn Achrén genom fullmake fér Erik Olof

Hedléf:s dédsbo
M Lol
gm: Mikael Norman
17409 JM
Fastighetsbyran Véstra Mélardalen AB
Box 323 Besdksadress Tel 0221-210 05 Styrelsens séte Koping Bankgiro 630-9330

73127 Képing Glasgatan 4 Fax 0221-210 09 Org nr §56803-6353 fastighetsbyran.se



Fastighetsbyran |

Information om behandling av personuppgifter

Personuppgifter som limnas till Fastighetsbyrin kommer att behandlas i datasystem i den utstrickning som behovs for att
tillhandahdlla tjinster och administrera kundengagemang. Personuppgifter kommer tiven ate behandlas for
marknadsféringsindamal. Vid marknadsféring kan clektronisk post komma ace anviindas. Aven personuppgifter som inhidmeas
frin annan #n den kund som behandlingen avser kan komma ate behandlas. Personuppgifter kan komma ate dverforas till och
siven behandlas i datasystem hos foretag och organisationer som Fastighetsbyrin samarbetar med eller andra bolag inom
Swedbankkoncernen for samma indamal som ovan. Fastighetsbyrin kommer éven sjilva cller tillsammans med
samarbetspartners att behandla personuppgifter for statistiska dndamdl och utvirderingar fér att t ex utveckla och forbidtera
tjdnster och produkter. Bilder pd formedlade bostider, forsiljningspriscr och adresser var for sig eller tillsammans kommer att
offentliggdras och publiceras pa egna eller samarbetspartners hemsidor cller pa annat sitt for nyhetsindamil eller for att
marknadsfora Fastighetsbyrén.

Information om behandling av personuppgifter limnas av Fastighetsbyrins huvudkontor, vilket ocksd tar emot begiiran om
rictelse av porsonuppgift. Swedbank Fastighetsbyrd AB (Org nr 556090-2115) 4r personuppgiftsansvarig. For fullstindig och
aktuell lista dver samarbetspartners samt ytterligare information om Fastighetsbyréns behandling av personuppgifter se
www.fastighctsbyran.se/PUL.

Samtycke

Jag sameycker till act Fastighetsbyrén, dess samarbetsparters och andra bolag inom Swedbankkoncernen behandlar
personuppgifter, som jag sjilv limnat till Fastighetsbyrin, som Fastighetsbyrin pa annat sitt crhiller genom
férmedlingsuppdraget eller som inhidmtas frin tredje man, pé de sitc som anges ovan.

Underskrift Sdljare Underskrift Kopare

Koping den 21 februagj 2018 Koping den 31 febyuari 201§ '
Torbjérn Achrén genom fullmake for Erik Olof KOPIN{S KOMMUN

Hedlsf:s dédsbo gm: Gup \I'érnblad

_cit) o

gm: Mikael Norman
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Objektsbeskrivning 1@

Objekt Fastigheten Koping Skoftesta 4:3 med adress Skoftesta 3, 73194 Koping
Charmigt torp med bra lige p3 Sviirdstorpet/Ullvibackar. Kok med vedspis och stort
allrum/vardagsrum. Trevlig skogstomt med utsikt Sver 6ppna filt. Tomt om 2 413 kvm.
Ring eller maila for intresseanmiélan.

Interiérbeskrivning Entré till rymlige kdk med vedspis. Skafferi och forrad(frén forridet kommer man upp
till vinden) Vidare till vardagsrum/allrum.,

Kék/matrum
Stort kk med plats for matbord. mélade viggar och innertak av tripanel. Vedspis,
skafferi och dérr till férrids-del ddr dven uppgdngen till vinden finns.

Vardagsrum/allrum
Milade viggar och innertak av tripanel. 1 garderob. Hir finns det mdjlighet att sdtta in en
vedkamin vid behov.

Ovrigt
Fastigheten igs av ett dédsbo och siljs med friskrivningsklausul, vilket innebir act
siljaren friskriver sig frin eventuella dolda fel i fastigheten.

Byggnad Antal rum: 2 varav 1 sovrum
Boarea: 35 kvm (Taxeringsinformation)
Kommentar om area: Boarean dr uppskattad.
Areauppgiften kan av olika skl vara felaktig, bland annat beroende p ildre
uppmiitningsnormer. Den kdpare som anser att den exakta arean dr av betydelse, bor lita
mita upp bostaden fore kopet.
Byggnadstyp: Torpstuga
Tak: Takpannor
Bjilklag: Trd
Fasad: Trid
Grundmur: Natursten
Grundliggning: Torpargrund
Fonster: 2 glas
Stomme: Timmer
Uppvirmning: Vedspis och el
Energideklaration: Energideklaration krivs inte. Byggnaden ir undantagen frin
skyldigheten att energideklareras.
Ventilation: Sjilvdrag
Ovrigt byggnad:
Forrad i anslutning till hus
Ovriga byggnader: Torrdass

Fastighet Tomt: 2 413 kvm, fastighet, Skogs och naturtomt,
Taxeringsvirde: 173 000 (4r 2015) varav byggnad kr
Taxeringskod: 213
Vatten/Avlopp: Vatten saknas Avlopp saknas
Samfillighet, gemensamhetsanliggning, servitut: Last, Avtalsservitut: Kraftledning
Ovrigt: Flaggsting
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Ekonomi Pris: 425 000 kr utgdngspris

Driftskostnad
Elférbrukning: 2 400 kr
Forsidkring: 1100 kr

Driftskostnader: 3 500 kr/ar

Uppgifterna giller fér 1 personer i hushillet.
Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Ovrigt Tillerade: 2018-05-21

Niromridet:
Ullvi backar

Villaomride med markbostider for uthyrning, bostadsritter i markplan och friliggande
villor. Byggt under 80-talet. Cykel och gingvigar till Képings Centrum. Nira till
Ullviskolan. Nira till forskolor. Krillans sportfilt i nirheten med bad pd sommaren,
hockeyhall, tennishall, bandyplan, fotbollsplan mm. Nira till ICA-affir.

Ansvarig fastighetsmiklare: Jarmo Mokko
Telefon: mobil: 070-6281005
E-post: jarmo.mokko@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter ir limnade av siljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstindigheterna krivt det. Kiparen har fore kdpet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen
uppmanas dven att sirskilt ta del av Fastighetsbyrins kiparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Képing den 21 februari-3018 Képing den 21 febrypari 201

y KOMMUN
Tarnblad

Erik Olof Hedlsf dédsbo KOPING
Torbjérn Achrén genom fullmake for Erik Olof gm: Gu
Hedléf:s dodsbo

4 A

gm: Mikael Norman
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Juridisk information till siiljare och ktipare av fastighet

Fastighetsmiklarens roll i din affir

En fastighetsmiklares uppgift ir att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.
Uppdraget ska utfras omsorgsfulit och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddandandc lagstiftning, Alla miklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen,

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt fastighetsmiklarlagen vara skriftlige. I uppdragsavtalet anges
férutsittningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivarcn och miklaren fir komma Gverens om vad som ska gilla i frdga om miklarens ersictning. Det finns inga
faststillda taxor eller liknande. Miklarens ersiitening for arbetet utghr normalt som provision, vilken oftast bestams till cn viss
procent av kopeskillingen. En miklare har inte st ace ta ut sirskild ersdtening for sina tjinster utdver den avtalade provisionen,
om inte sirskild dverenskommelse triffats om just detta. Ritten till provisionen uppstér normalt niir bostaden siljs till en kpare
som méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehiller uppdragsavtalet en bestdimmelse om en tidshegriinsad
ensamrice for miklaren. Det 4r cn skyddsregel for maklaren som ger denne ritt till provision om bostaden siljs under
ensamrittstiden sven om miklaren inte har anvisat képaren eller medverkat till éverldtelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt fastighetsmiklarlagen ska miklaren tillhandahalla en tilltinke képare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objekesbeskrivaing ska caligt lagen innchilla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pd uppgifter frin offendiga register
och dels pd siljarens uppgifter. Som regel innchiller beskrivningen ocksd en del allmin information, t ex om rumsftirdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Niir miklarcn upprittat beskrivningen far siljaren ra del av denna foir ate kunna
ritea till eventuella felaktigheter. Det 4r vikeige att siljacen papekar felaktigheter eftersom objekesbeskrivningen kommer att
ingd i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att kopa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot képaren
for de uppgifter som finns med i objekesbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av kdpekontraktet.
Om miklaren diremot misstinker att nigon uppgift ir felakeig mste miklaren givetvis kontrollera den och direfeer ritta
uppgifcen.

Det 4r viktigt att komma ihdg att fastighetsmiklaren 4r den formediande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger dirfor normalt hos siljaren, cller hos kiparen, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplike i vanlig mening. Miklaren har diremot en skyldighet att upplysa kéiparen om
sidant som miklaren jaketagit eller annars kinner eller som miklaren med hiinsyn till omstindigheterna har sirskild anledning
att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en képare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplike om allt denne kinner till. Utgdngspunkeen ir istdllet att siljaren inte kan goras
ansvarig for fel som ir upptickbara for kiparen. Trots detca har siljaren i vissa situationer indi ett ansvar att upplysa om sidana
fel siiljaren kinner till och borde inse/forstd iir av betydelse. En forutsdtening for sAdanc ansvar ir dock att det dr etc viisentlige fel
cller avvikelse, dvs. ndgot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, sam att siljarens underldtenhet att
upplysa kiparen om felet eller avvikelscn kan antas ha inverkat pa képet.

Koparens undersokningsplikce

Innebérden av undersikningsplikten, som 4r mycket Mngtgende, dr att noggrant och omsorgsfulle understka allt som ir
Atkomlige utan ingrepp i byggnaden. Koparen miste t ex flytea pd skymmande mébler och lyfta p& mattor och gardiner for att
granska yeskikret pa golv och viggar. Tringa utrymmen i grund, killare och pd vind ska ocksd undersékas. Naturligtvis ingdr
ocksd i undersskningsplikten att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla dvriga anliggningar, sisom
elinstallationer, virmeanldggningar, brunnar for vatren och avlopp. Vattenkvalitet ir ocksa nigot som ligger pd koparen att
undersdka samt forekomst av radon i vatten, mark och byggnad.
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Budgivning

Bud ir inte bindande fér budgivaren och siljarcn ir inte tvungen ace sélja till den som lagt det hogsea budet. Inte heller maste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enlige fastighetsmaklarlagen ska en miklare fora en forteckning ver alla bud som kimnats
med kontakruppgifter cill budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gr till pd ett korreke sitr. Observera att
denna anbudsforteckning endast limnas ut till siljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna déri. Mer information om
detta finns i Fastighetsbyrins budgivningspolicy.

Koparens finansiering

Det iir viktigt att kéiparen har finansiella mojligheter att fullfslja képet — for bida parter, Vanligevis ricker ett skriftligt linelifte
frin bank, men observera att lanclifece i princip alltid &r villkorat av att inget fordndras for koparen. Om koparen ¢ ex forlorar sitt
arbete kan banken dterkalla linclofece. T dvrigt forekommer det att banken villkorar laneltftet av atr képaren siljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka forutsiteningar du har fér din finansiering av kdpet.

Skriftligt képekontrakt

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt kriivs act vissa formkrav enlige lagen ér uppfyllda. Det viktigaste formkravet dr att
kopet blir gillande forst nir samtliga siljare och kipare undestecknat kopekontrakeet. Ett mundligt eller skrifdligt 1ofec atr sélja,
eller anbud att késpa, 4r allitsd inte bindande, Nir formkraven dr uppfyllda gir det inte att ensidigt "ingra” kopet.

Sirskilda villkor i kopekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, rite ate frintrida kopet. En vaalig situation
ir act képaren vill kunna frintréda kopet om hen inte beviljas Mn fér atc kunna finansiera kdpet. Andra villkor som kan
forekomma ér ate koparen fir Jata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. For siljarens del kan
villkoret handla om att denne vill kunna képa en annan bostad act flyeta till. Dessa s kallade svivarvillkor ir alltid
tidsbegrinsade och ambitionen ir att de normalt ska upphéra att. gilla efter relativt kore tid. Frgan om denna typ av villkor ska
forekomma eller inte 4r en del av férhandlingen mcllan siljaren och kparen.

Vad ingar i kdpet?

I jordabalken definicras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hér till cn fastighet (fastighets- och byggnadstillbehor).
Det som inte ir fast egendom cller fastighets- och byggnadstillbchdr ir 16s egendom och ingdr normalt inte vid kép av en
fastighet.

Fastighetstillbehér ir t cx byggnaden, ledningar, stingsel, flaggsting, oljetank ctc. och byggnadstillbehdr ir t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, cte. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingér de i képet, om inget annac avtalats mellan parterna,
Det iir dock fulle mojlige for siljaren ate undanta cillbehsr frin kopet om man har talac om vad som ska undantas i god tid innan
képekontrakeet skrivs. Ar det osikerr om ndgot ska betraktas som tillbehér eller los egendom #r det bra om parterna klargor
detta innan képckontraktet skrivs.

Vem ansvarar for fel?

Utgangspunkten 4r att fastigheten kops i det skick den fakeiske 4r p3 kontrakesdagen. De fakeiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for ir si kallade dolda fel, Det #r sidana fel som képaren inte upptickt, borde ha upptickt, eller borde ha misstinke
finnas med hinsyn till fastighetens 4lder, pris och vriga skick. Siljarcn ansvarar diremot alltid for sina garantier och utfistclscr.
Dessutom ansvarar siljaren for om skicket férsimras pa grund av en olyckshindelse mellan képekontrakeer och tilleridet.
Diremot kan siljaren ince hallas ansvarig for normale slirage och 4ldersrelaterade fel.

Efter képet uppstir ibland en diskussion mellan képaren och séljarcn om vem som ska bekosta ett fel som upptiickts pd
fastighcten. Om parterna inte kan cnas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgdra om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersékning innan kopet. Det kan vara svirt att fullgéra sin undersikningsplike sjilv och
dirfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person cller professionell besiktningsman for detta. Gors beddmningen att képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det fele, s4 anses det oftast vara tal om ctt dolt fel. For
det andra krivs att det dolda felet dven dr av stdrre karakedr, det vill siga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvirde
om felet hade varit kint innan képer. Uppfylls dessa tva forutsitcningar har koparen ritt till ersittning frin siljaren.
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Det ir allesa till stor del késparens undersokningsplike som avgor om nigot kan anses som ett dolt fel. Uppticker kiparen tecken
p3 att fel finns pi t ex byggnaden, eller om den ér i sddant skick att fel kan misstinkas, utbkas kdparens understkningsplikt.
Aven de uppgifter siljaren limnar piverkar omfattningen av koparens undersdkningsplikt. Om siljaren t ex upplyser képaren om
att det till och frin varit fuke i killaren kan det vara nigot som utékar koparens undersdkningsplik.

Rektamation till siljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sald fastighet i tio 4r efter koparens tilltride. Om koparen vill dberopa att fastigheten ér
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) cill siljaren. Reklamationen miste ske inom skilig tid efter det att kdparen
mikt, eller borde ha mirke, felet. Om kdparen reklamerar for sent forloras i normalfallet riitten arc kriva kompensation av
siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket med en doldafelforsikring hos Anticimex Forsikringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har ven du som kopare av fastigheten mojlighet att anmila fel/skada direkt till
Anticimex.

Om du uppticke ett fel/skada som du anser utgdr ett 33 kallat dole fel dr det vikeigt act du anmiler (reklamerar) detea sd snart
som mjlige till siljaren eller Anticimex, annars kan du férlora din ritt till ersitening pd grund av for sen reklamation.

Fér att Anticimex ska kunna gdra cn korrekt beddmning av dict krav mdste du som képare beskriva felet/skadan s utforlige som
mojligt i din skadeanmilan. Bifoga girna 4ven dokumentation i form av en ritning eller skiss pd aktuell skadeplats, foton samt
utlitande frin en hantverkare eller besiktningsman som visar vad skadan beror pa och dess omfattning. Om mdjligt ange dven
dite yrkade ersceningskrav i kronor. Har kdparen anmilt ett fel/skada direke till Anticimex, och siljaren kopt Fascighetsbyrdns
besiktigad-paket, ska anmilan anses vara ett meddelande om fel/skada (reklamation) till siljaren och reklamationen ska anses
avsints p4 ett indamdlsenlige site enlige 4 kap 19 a § jordabalken.

Notera att en kopare inte befrias frin sin undersékningsplike dven om siljaren kope Fastighetsbyrdns besiktigad-paket.
Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontake, tel 020-170 90 90.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berikning éver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du énskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till médklaren

Anser siljaren eller kiparen att miklaren har begatt et fel som orsakat en ckonomisk skada ska rcklamationen ske (kravet
framstllas) inom skilig tid efter det att siljaren eller kiparen inset, eller borde ha insett, de omstindighcter som reklamationen
grundar sig pd. Krav mot miklare preskriberas normalt efter tio 4r. Reklamation och underrittelse om skadestindskrav kan
dverlimnas, muntligen eller skriftligen, till miklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
képekontrakeet.

Om képare cller siljare énskar fi cte drende om skadestdnd provac girs detta i forsta hand av miiklarens ansvarsforsiikringsbolag
efter ace et krav framstilles moe miklaren. Om kiparen cller siljaren inte dr njda med forsiikringsbolagets beslut kan de begiira
att Fastighctsmarknadens reklamationsndmnd (FRN) dverprovar forsikringsbolagets beslug, se www.frn.ge. Om siljaren 6nskar
f4 ett drende om nedsittning av provision prévat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmiklare i Sverige, préva om miklaren brustic
i sina skyldigheter. FMI prisvar inte frigor om skadestind eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du 4ven finna mer
information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjdnseen.

17409 JM
Fastighetsbyran Véastra Mélardalen AB
Box 323 Besoksadress Tel 0221-210 05 Styrelsens séte Képing Bankgiro 630-9330
73127 Kdping Glasgatan 4 Fax 0221-210 09 Org nr 556803-6353 fastighetsbyran se

Vs ; 74



lcastizhetsbyran

Angerritt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingitr formed!lingsuppdrag med miklaren utanfér miklarens affirslokal har uppdragsgivaren
ritt att frdntrida avealer (dngerritr) genom att meddela detta personligen tifl miklaren inom 14 dagar frin den dag
formedlingsuppdrager pdtecknars av bida parter (:lngcrfrist'{. Standardformuliir for uttvande av dngerritten finns ate tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www konsumentverker.se, Angereitr giller dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen samtycke
till act tjinsten ska bérja utforas under Angerftisten och gitt med pd att det inte finns ndgon &ngerrite nir tjinsten har fullgjorts.
I de fall uppdragsgivaren har dngerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att ucge ersittning till
miklaren for utford del av tjinsten med en proportionell del av det avtalade priset. Denna ritt férutsiteer dock att
uppdragsgivaren uttryckligen begirr ate tjinsten ska piborjas under dngerfristen,

Tilldggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skriddarsydda lésningar med produkter och tjinster frin vira samarbetspartners.
Nedan redovisas den crsittning miklaren kan erhélla vid férmedling av dessa cilliggstjinster.

Anticimex/OBM Energideklaration - Enskild miklare kan erhdlla upp cill 320 kr.
Anticimex Férsikringar Dolda fel forsikring - Miklaren erhdller ingen ersittning.
Hemnet Internetannonsering - Enskild miklare kan erhélla upp till 840 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjinster redovisas pd www. fustighetsbyran.se,

Kundombudsman

Om det ir nigot du undrar éver vad giller din bostadsaffir vinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du upplever att du efter
den kontakten fortfarande vill ha mer information och vigledning har Fastighetsbyrdn sven en funktion som heter
Kundombudsman. Denna funktion 4r till fér Fastighetsbyrins kunder som har férdjupade frigor kring sin bostadsaffir eller
klagomadl pd fastighetsmiklartjinsten.
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Budforteckning 1@
Objekt Fastigheten Koping Skoftesta 4:3 med adress Skoftesta 3, 73194 Kaping
Utgangspris: 425 000 kr
Siiljare Erik Olof Hedlsf dédsbo torbjorn.achren@familjensjurist.se
Miiklare Jarmo Mokko 070-6281005
jarmo.mokko@fastighetsbyran.se
Budgivare 1 Per Axelsson 070-6000564
Moringatan 12
73153 Koping
2  Mikael Norman 073-6996070
Kristinelundsvigen 4 mikael.norman@koping se
73185 Koping
3 Grzegorz Bassa 0737-166047
Bellevuevigen 19
73136 Kdping
4  Hans Eskilsson 070-6518717
Eklunda 1, Munktorp hanseskileklunda@gmail.com
73192 KOPING
5 Johanna Wallstedt 073-946 37 29
Sandgatan 13
73153 Koping
6 Kai Jumisko 070-3103512
Akervigen 30 kai@vmbab.se
73135 KOPING
Budlista
Nr Datum Tid Belopp Notering Villkor
6  2018-02-20 17:47 Stannat i budgivningen
2 2018-02-16 11:20 500 000 kr
6  2018-02-15 09:57 470 000 kr
2 2018-02-13 15:04 460 000 kr
4 2018-02-13 13:34 Stannat i budgivningen
3 2018-02-13 13:31 Stannat i budgivningen
5 2018-02-13 12:37 Stannat i budgivningen
6  2018-02-13 12:03 450 000 kr
1 2018-02-12 14:10 Stannat i budgivningen
5 2018-02-09 16:10 425 000 kr
4 2018-02-09 15:07 400 000 kr
3 2018-02-09 12:34 360 000 kr
2 2018-02-06 09:45 350 000 kr
3 2018-02-01 10:37 330 000 ke
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2(2)
2 2018-01-31 12:37 320 000 kr (
1 2018-01-30 13:54 300 000 kr

Underskrifter Har tagit del av ovanstiende budlista.
Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Képing den 21 februari 2018 Képing den-21 februari 2018
. 4
- Wit
Erik Olof Hedl6f dodsbo KOPINGS KOMMUN
Torbjorn Achrén genom fullmake for gm: Guh Térnblad

Erik Olof Hedléf:s dédsbo

A //QM//{

gm: Mikael Norman
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Lantmiteriutdrag Koping Skoftesta 4:3

Fastighet
Beteckning' Koping Skoftesta 4:3 Adress(er)! Skoftesta 3
Godkiind FR! 2010-02-22 Godkind IR! 1992-03-17
Distrikt’ Koping
Ursprung’ Koping Skoftesta 4:2
Areal Land: 2413 kvm Vatten: 0 kvm Totalt: 2413 kvm Boarea: 0 kvm
Andel i SamfiGA"
Atgﬁrder1 Avstyckning, 1967-10-05, 1983K-867
Anl&ggningsatgérd, 2010-02-22, 1983-795
Réttlgheter‘ Réttsforh. Typ av réttighet Andamal Aktbeteckning
Last Awvtalsservitut Kraftledning 19-IM2-21/241.1
Redovisning av réttigheter kan vara ofullsténdig
Lagfart
Lagfart' Inskrivningsdag Aktnr Lagfart
1992-03-17 92/3297 19241114-6950 Bouppteckning: 1988-12-13
Erik Olof Hed|&f Koépeskilling: Ingen kopeskilling
redovisad
Beslut: Beviljad
Andel: 1/1
Inskrivningar‘ Inskrivningsdag Aktnr Férméansnr
1 1921-11-07 21/241 Avtalsservitut Kraftledning 1
|nteckningar1 Inskrivningsdag Aktnr Status Férménsnr Belopp
Totalt 0 st Summa 0
Antocknlngar1 Inskrivningsdag Aktbeteckning
Taxeringsuppgifter
Taxerlng1 Taxeringsenhet, typ: 213 - Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr
ID fér tax.enhet: 402723-4 Markvérde 173 kkr
Taxering genomford: 2015 Byggnadsvarde
Areal: 2413 kvm Taxeringsvérde 173 kkr
Vérderingsenhet Taxeringsvérde 173 kkr
Smahusmark1 Areal 2413 kvm Id.nr: 8512401
Fastighetsrattsliga férhallanden Sjélvsténdig
Typ av bebyggelse Friliggande
Vatten och aviopp Vatten saknas Aviopp saknas
Beldgenhet Ej strand- eller strandnéra tomt. Bostadsbyggnaden ligger mer an

150m fran strandlinjen.

1) Kalla: Lantmateriet 2018-01-08
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