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Kommunstyrelsen

lordningställande av lokaler för Arbetsförmedlingen m fl, ombyggnation av
kvValhall 2 iKöping.
Arbetsformedlingen, Försäkringskassan, Skaffeverket och Pensionsmyndigheten avser att
samordna och samlokalisera sina verksamheter i Köping, Arboga och Kungsör på en och
samma or1. Köpings kommun har fått frågan huruvida kommunen kan erbjuda lämpliga
lokaler för ändamålet.

Ovan nämnda myndigheter i Köping samverkar idag även med kommunens verksamheter
flor Försörjningsstöd och Jobbcenter och är för närvarande samlokaliserade på Västra
Långgatan i Köping hos privat fastighetsägare. Samverkan och samlokaliseringen med
kommunens verksamheter är tänkt att fortsätta även framledes, oavsett formen för den
tänkta samlokaliseringen mel lan de statliga myndi gheterna.

Lokalbehovet bedöms till totalt ca3 660 kvm med plats för ca 120 arbetsplatser, inkl. de
kommunala verksamheterna.

. AF, FK, SKV, PM ca 1955 kvm och 86 arbetsplatser
¡ Försörjningsstöd ca 383 kvm och l7 arbetsplatser
o Jobbcenter ca 800 kvm och 17 arbetsplatser
¡ Gemensamma utrymmen ca 235 kvm
o Teknikutrymmen ca287 kvm

Stadskansliet har, i samverkan med Arbetsförmedlingens Lokalförsörjningsenhet i
Stockholm, Arbetsförmedlingen lokalt och de berörda kommunala verksamheterna,
arbetat fram ett skissförslag på en ombyggnation och ett iordningställande av lokalema i
del av kv Valhall 2 för ändamålet (se bilagor 1-5). Förslaget har godkänts av
Arbetsförmedlingen som även har fullmakt att sköta lokalforsörjningsfrågan (inklusive
eventuella avtal) å de övriga aktuella myndigheternas vägnar.

Förslag till hyresavtal föreligger (bilaga 6)

Kostnaden for ombyggnationen beräknas till ca 45 Mkr, varav projekteringskostnad,
inklusive upparbetade kostnader for utredning ca 5 Mkr.

Preliminär tidplan
o BeslutArbetsfürmedlingen Stockholm 2017-08-17
o Beslut kommunen 2017-08-22
o Tecknande av hyresavtal
¡ Projektering sept. 2017 - mars 2018
. Upphandling av entreprenad mars - april 2018
¡ Politiska beslut maj 2018
¡ Entreprenad juni 2018 - ll4aj2019
o Inflyttning.iuni20l9

Senast ändrat: 2017 -08-1 81 I
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Vid en eventuell ombyggnation berörs följande parter och som idag har någon form av
verksamhet/aktiviteter i lokalerna.

o Kultur & fritidsnämnden, skateverksamhet ca 700 kvm.
o Bil & Teknikhistoriska muséet, marknader 2 gãngerlâr (vår, höst)
o Rädda Barnen, marknad I gång/år (ul)
o Leax Group AB, lageryta ca 1 000 kvm.

Leax Group AB har sedan tidigare sagt upp de aktuella lokalerna. Leax planerar att flytta
sin verksamhet till Hamnvägen 1 : a halvåret 2018 och är således egentligen inte berörda
då entreprenaden beräknas komma igång först tidigast i juni 2018.

För övriga parter måste alternativa lösningar hittas. Stadskansliets bedömnin gär att
ft)rutsättningarna torde vara goda, att i en samverkan hitta dessa lösningar.

Stadskansliet föreslår därmed kommunstyrelsen besluta

att uppdra till fastighetsansvarig att teckna hyresavtal med Arbetsförmedlingen, enligt
föreliggande förslag
att ge stadskansliet i uppdrag attliÍa genomföra en projektering av en ombyggnation av
del av kv Valhall 2, enligt foreliggande förslag
att ge stadskansliet i uppdrag att i en samverkan med Kultur & Fritidsnämnden och
berörda füreningar söka möjligheter till alternativa lokallösningar för desamma.
samt att anvisa 5 Mkr för ändamålet.

,ö/r4
Anttila

Fastighetsansvarig

t

Sara Schelin

Kommunchef

Stadskansliet Senast ändrat: 201 7-08-1 81 8



r
/t( / (')

L
Y,'
V



leucc-Rnr ttäprnc

I
lhlhall 2 l{öpírug

Ombvggrr.ucl tiII
korutor

Köpings Mekaniska Verkstad
Stora Maskinverkstaden ( E).

#
++#

Ë
;i

KOP¡NGS KOMMUN
2017 -01-09

t

ç.L, 'Li

S,<-

F
sYæ_-

i

,..j
j

I

#*-

t

i"
I
I

t

1-l t!\\
J

ñ\

f..ri$

,l

ISida n 01-



leucc-gnr rünnc
Ir

Va,lha,Il 2 Köpirùg
Om,bygg¡t"u,d till

ho¡ttol
KOPINCS KOMMUN

2017 -01-09

t.t.t.|.¡
I

'l

!.

:J

Ì,J:j ¡ 1.:till

!'-? I'r'
-.J

I

I
¡

I
t.

L

I

i
.".:.

l

L

i-,.

,.._!'!. 
-. ..

Ç ú

Ë

t

:¡,

t:
L.¡

t)ì

'. :,'
r-ïr ":.þ

:t:f,-l

;t l.;

S kissfó rs lag

Sidan 03,



ä-:l':r'll #,5,

:.

Köpirüg
Om.byggnad till

kontor

3DVY1

rÖpINCS KOMMUN
201-7 -01-09

R'¡
\'
--'

..gJ

Sida n A7

AF, SKV FK och Försörjningsstöd

I



I
'lt
BVEG.RßH HüHNG

frlü

VøIhaIl 2 Köpíng
Om,byggnud tíll

hontor
KÖPINCS KOMMUN

2017 -01-09

I rilt l\tñffi.t--.-. . l' ¡*¡lu-¡ffi,l¡---
LI

. .*xr ; rr{ l¡fil [|l I

t l* I

1 H- tr¡
*-*

tI$ l¡ì:¡'

Ë$

ù;à

3DVY7

I

\-iy

'h

\F

li

-r î*I *,u --r:"ä1

+#g,i;,-i'
*.ì

\:
C1

î
r!1 \

Direktserviceyta AF, SKV och FK

Sida n L3



leucG-RRH xtiprnc

I
Va,lIwlI 2 Köpitlg

Ombyggtwd tiII
hontot" ffi

KÖPINGS KOMMUN
r.t¡t.t.I

2017 -01-09

ll il il llürr,

h,,.-,-

,..i.!;

l¡

ll

t\

ff
iaË"

3D VY B

Gemensa m / Paus

I

ll
]
lr
]
ll
!r

{
I

¡¡

Sida n 1.4 I



Eiø"^ç b
!ËiË
l--r. -ì

l+}fr¡
Llj

röprNCS KoMMUN

Stadskansliet

Datum

2017-08-17
Vår beteckn¡ng

+
I

d

E

,ç
a

HYRESKONTRAKT för lokal, del av kv Valhall2 (1111 06 1211

Hyresvåird:
Köpings kommun, 2120001114
Stadskansliet
73I B5 KÖPING

Ilyresgäst:
Arbetsformedl in gen, 2021 00-Q I 1 4
Lokalfìirsörjn i ngsenheten
113 99 Stockholm

Fakturaadress:
Arbetsft)rmedlingen
Scanningscentralen
681 85 Kristinehamn

1. Omfattning, Hyresobjekt
Hyresvärden uthyr till Hyresgästen dels kontorslokaler och dels utrynmen fiir
gemensamt nytdande med övriga hyresgäster på Glasgatan 20 i kv Valhall 2 i
Köping enligt bilagda särskilda hyresvillkor, beskrivning och ritningar. Hyres-
gästen clisponerar ftir egen räkning de lokalytor som rnarkerats med rosa färg,
nedan kallat "Lokalen" och gemensamt med övriga hyresgZister de ytor som
markerats med grön fìirg, allt enligt bilaea l. Den sålunda ftirhyrda lokalytan ftir
egen disposition uppgår till ca 1 955 kvm. Ytan som disponeras gemensamt med
övriga hyresgäster uppgår till ca 235 kvm, varav Hyresgästens andel motsvarar
75o/o enligt schablonberäkning. Den totala hyresgrundande ytan uppgår således till
ca 2 131 kvm.

Bilagor
Teknisk beskrivning lor egna forhyrda ytor och gemensamma utrymmen jämte
utrustning och inredning i de sistnämnda, enligt bilaga 2 ("kravspecifikation frir
arbetsftirmedl ingen").

Fastighetssamordningen

An

Postadress
Köpings kommun
731 85 Köping

Besöksadress
Rådhuset
Slora Torget

Telefoû
0221-250 00

Fax
0221-251 31

Hemsida och e-post Eankg¡ro
www.koping.se 991-1215
kop¡ngs.kommun@kop¡ng.se

Org.nr
21200A-2114
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2. Ändamål
Lokalen skall uteslutande användas i Hyresgästens rörelse fiir kontorsverksamhet.
Lokalen får inte utan Hyresvärdens skrifttiga medgivande anvåindas ftr annan
verksarnhet.

Hyresgästen svarar for att samtliga ftir verksamheten erforderliga tillstånd
inhämtas.

3. $kick m m
Irrstallationer och ändringsarbeten i Lokalen utöver sedvanligt underhåll får ske
endast efter Hyresvärdens skriftliga godkãnnande. Sådana installationer och
ändringsarbeten skall bekostas av Hyresgästen som även svarar fiir att dessa
överensstämmer med de krav myndighet kan ställa därpå. Fordras myndighets-
tillståncl fì)r åtgärderna i fråga, åligger det Hyresgästen att inhåimta sådant samt
svara für kostnaderna härftir.

4. Hyrestid
Från och med 2019-07-01 till 2A24-06-30. Möjlighet till ñrlängning eÍter avtals-
tidens slut med 3 år i sänder.

5. Hyra
Årshyran uppgår t|il2 487 000 kr. Flyra utgår från och rned 2019-07-01 med ett
belopp om207 250 kronor per månad (bashyra), att justeras i enlighet med
punkt 6, nedan.

Hyran skall erläggas av Hyresgästen utan anmaning i ftirskott, senast sisia var-
dagen i månaden innan den månad som hyresbetalningen avser. Hyresbeloppet
skall insZittas på Hyresvãrdens bankgirokonto nr 5262-9888.

6. Hyresjustering
I-lyresvärden äger rätt att utan uppsägning av Flyresavtalet uttaga de hyreshöj-
ningar som franrräknats enligt nedanstående reglering.

Sextio (60) procent av bashyran skall under hyrestiden omräknas med hänsyn till
ftirändringarna i Statistiska Centralbyråns konst¡mentprisindex (totalindex) med
1980 som basår i enlighet med ñljande grunder.

Bashyran skall vara anpassad till indextalet för oktober månad 2018 (bastalet).

Skulle indextalet någon påftiljande oktober månad ha fìirândrats med rninst tre
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Datum Vår beteckninq

20t7-08-17

enheter i forhållande till bastalet, skall 60 o/o av bashyran Ìindras med samma
procenttal varmed indextalet ändrats i fiirhållande till bastalet. I fortsättningen
skall bashyran höjas eller sänkas i ñrhållancle till indexãndringarna, varvid hyres-

förändringen beräknas på basis av den procentuella forändringen mellan bastalet

och indextalet ftir respektive oktober månad. Vid beräkning av indexenheter skall
endast hela tal beaktas. Hyran avrundas till heltal kronor. Hyresbeloppet skall
dock aldrig sättas lägre än bashyran. Hyresändringen sker alltid från och med den

I januari året efter det att oktober månads index floranlett omräkning. Hyran kan

på grund av forändring i indexjusteras fôrsta gången den I januari202A.

Skulle Statistiska Centralbyråns konsumentprisindex upphöra att gälla, skall
justering ske på enahanda sätt enligt annat befintligt index i avsikt att uppnå

samlnâ resultat.

7. Mervårdesskatt
Om Hyresvärden efter beslut av skattemyndighet blir skattskyldig for moms ftir
uthyrning av Lokalen skall Hyresgästen, utöver och i samband rned erläggande av

rrrånatlig hyra, erlägga vid varje tid gåillande moms beräknad på vid varje tid
gällande hyresbelopp.

8. Värme, vatten, el mm
Hyresvârden skall svara fiir kostnaderna fðr Lokalens uppvärmning, komfortkyla,
varmvatten, vattenftlrbrukning och därmed likartade kostnader. Hyresgästen skall
svara ftir kostnaderna ftir elfiirbrukningen i den egna verksatnheten i sina egna

lokalytor samt for sin andel i de gernensarnrna lokalytorna. Hyresgästen skall
teckna eget abonnemang fÌir sina egna lokalytor. För de gemensamma ytorna

ânsvarar Hyresvärden ftjr att schablonmässigt fordela elkostnaderna. Hyresgästens

andel av elkostnaderna i de gemensamma lokal¡orna skall motsvarc75 Yo av

totalkostnaden av desamma.

9. Sophämtning, städning, snörd'jning mm

Hyresvärden skall ombesörja och bekosta:

(i) härntning och bortforsling av sopor,
(ii) städning av gemensamma ytor samt
(iii) snöröjning och sandning av in- och utfarter till SrnåÍìiretagshuset samt av

gångbanor och parkeringsplats i anslutning till detta.
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10. Reparationer och underhåll
Hyresvärden svarar, på egen bekostnad, fiir allt inre och yttre underhåll samt
reparationer av fastigheten. Häri inbegrips all service och allt underhåll på samt
reparationer av inredning och utrustning innefattande bl a värme- och
ventilationsanläggningar, VVS-ledningar mm.

,l1. Hyresgästens installationer
De installationer och arbeten som Hyresgästen bekostat, fijrblir Hyresgästens
egendom. Vid hyreslorhållandets upphörande skall Hyresvärden ha rätt att lösa
installationerna till bokftjrda värdet eller annat värde som parterna kan komma
överens o¡n. Skulle lösen ej ske skall dock Hyresgästen vara skyldig att på
begäran av Hyresvärden återställa Lokalen i det skick den befanns vid hyres-
tidens påbörjande,

12. Oförutsedda kostnader
Skulle uncler hyrestiden uppkomma oforutsedda kostnadsökningar ftir Lokalen på
grund av;

(i) infijrande eller höjning av särskilt ft)r Lokalen eller fastigheten gällande
skatt, avgift eller pålaga, varom myndighet kan komma att besluta eller

(i¡) ombyggnadsåtgarder eller liknande, gällande Lokalen, vilka det åligger
Hyresvärden att utfora till följd av lag eller beslut av rnyndighet,

skall Hyresgästen med verkan från inträdd kostnadsökning erlägga ersättning till
Hyresvärden genom tillägg till månadshyran motsvarande l/12 av den totala
årliga kostnadsökningen.

13. lntrång mm
För tid under vilken Hyresvârden låter utfora erforderliga arbeten på fastigheten, i
Lokalen eller gemensamma utrymmen äger Hyresgästen inte r¿itt att erhålla
ersZittning eller nedsättning av hyran, oavsett om dessa arbeten medför hinder eller
men i nyttjanderätten.

Hyresgästen äger inte heller rätt till ersättning eller nedsättning i hyran p g a till-
fÌilliga avbrott i fdrsörjningen av vatten, avlopp, värme, luft el eller annat dylikt.

Det åligger Hyresvärden att, i den mån det bedöms påverka hyresgästens verk-
samhet, hålla Hyresgästen informerad gäilande omfattningen av erforderliga
arbeten på fastigheten samt tider for nåir de planeras att utfÌiras.

4 (7)
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14. Skyltar, markiser mm
Uppsättande av skyltar, markiser eller andra yttre anordningar får endast ske efter
Hyresvtirdens skriftliga godkännande samt under fðrutsättning av att Hyresgästen
inhämtat erforderligt myndighetstillstånd härftir samt svarar flir samtliga upp-
kommande kostnader. Vid avflyttning åligger det Hyresgästen att återställa hyres-
fasaden i godtagbart skick.

Vid mer omfattande fastighetsunderhåll såsom fasadrenovering" åligger det
Hyresgästen att på egen bekostnad och utan erstittning nedmontera och åter
uppmontera skyltar, markiser etc.

För eventuell skada som här angiven Hyresgästens egendom, genom dess an-
bringande eller eljest kan fiirorsaka Lokalen, Hyresvärden eller annan, är
Hyresgästen ensam ansvarig.

15, Myndighetsbeslut, sanitär olägenhet mm
Det åligger Hyresgästen att på eget ansvar och egen bekostnad svara for samt göra

sig underrättad om de krav och åtgärder sorn rnyndighet kan komma att åltigga
denne p g a bedriven verksamhet och det åligger Hyresgästen att hålla
Hyresvärden skadeslös lor de eventueila anspråk som kan riktas mot Hyresvärden
i anledning av den verksamhet som Hyresglisten bedriver i Lokalen.

Hyresgästen är ensam ansvarig fiir från Hyresgâstens rörelse härrörande sanitär
olägenhet, fbr den egna verksamheten såv2il som lor nåirboende, och är skyldig att
på egen bekostnad avhjälpa densamma.

16. Låsanordningar mm
Det åligger Hyresg?isten att utrusta Lokalen med sådana lås- och
stöldskyddsanordningar som kan krävas ftir giltighet av den egna och/eller
Hyresvärdens fiÍrsäkrin gar.

17. Försåikringsfrågor
Hyresvärden skall teckna och under avtalstiden betala kostnaden ftir sedvanlig
fast i ghets fors äk rin g.

Hyresgästen å sin sida skall svara ft)r forsäkring avseende skada ftirorsakad av den

av Hyresgästen bedrivna verksamheten, vilken skada kan drabba tredje man eller
dennes egendom.

ñ
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I frirhållande till Hyresvär'den svarar Hyresgästen fror skacla på Hyresobjektet i
enlighet med vad därom stadgas i l2 kap jordabalken.

18. Hyresgästens ansvar för skador på hyresobjektet
Hyresgästen är oavsett vållande, gentemot Hyresvärden ansvarig für skador sorn
uppkommer på Hyresobjektet iden mån skadan inte täcks av utfallande
fors ä kri n gsers ¿ittn in g.

Skada på Lokalen befriar inte Hyresgästen från dennes skyldighet att erlägga
hyror och avgifter eller från Hyresgästens övriga fðrpliktelser enligt detta Avtal
och berättigar inte Hyresgästen till någon ersättning ftir direkt eller indirekt skada
inklusive utebliven vinst.

Det åligger Hyresgästen att genast underrätta Hyresvärden om Lokalen skadas

19. Skador på Hyresobjektet
Om Hyresobjektet skadas och skadan omfattas av utfallande Ítirs2ikringsersättning
skall ersättningen oavkortat tiltfalla Flyresvärden. Härutöver är Hyresvärden
beråittigad att av Hyresgästen erhålla det självriskbelopp som skall avräknas vid
skaderegleringen. Summan av ersättnings- och självriskbeloppet kallas nedan
"Kompensationsbeloppet".

Vid delskada skall Hyresväden använda Kompensationsbeloppet till att reparera den
skadade Lokalen om detta ?ir möjligt och enligt Hyresvärdens bedömning fürsvarbart.
Hãrvid gäller dock att Hyresvärden inte skall vara skyldig att låta Lokalen repareras
till en kostnad överstigande Kompensationsbeloppet. Hyresgästen är dock berättigad
att på egen bekostnad låta ombesörja ytterligare reparationer som denne kan finna
erforderliga.

20. Överlåtelse och upplåtelse av hyresrätten
Hyresgästen Ziger inte. utan Hyresvärdens skriftliga medgivande, rätt att överlåta
hela eller delar av hyresrätten. Hyresgästen äger vidare inte, utan sådant
medgivande, rÍitt att i andra hand upplåta Hyresobjektet helt eller delvis till annan.

21. Uppsåign¡ng och förlängning
Uppsägning av detta avtal ska ske senast nio (9) månader ftire hyrestidens utgång.
Vid utebliven uppsägning ñrlängs avtalet med tre (3) år i sänder med en
uppsägningstid om nio (9) månader allt framgent. Uppsägning skall vara skriftlig.
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22. Force Majeure
Krig, upplopp, arbetsinställelse, blockad, eldsvåda eller explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet ochieller annat varöver Hyresvärden inte råder, fritar
Hyresvärden från fullgörande av sina enligt Avtalet åliggande skylcligheter om
inte fullgörelse kan ske utan onormalt hõga kostnader. Nämnda befrielsegrunder
fritar också Hyresvärden från skadeståndsskyldighet.

23. lnskrivning
Detta avtal fär inte inskrivas.

24. Ändring och tillägg
Ändring av eller tillägg till detta Avtal kräver ftir sin giltighet skriftlig form samt
underskrift av båda parter.

Tillägg till defta avtal: Förhöjd hyra med 1/12 av l0B 000 kronor per månad
(9 000 konor) i 60 månader från och med avtalsstart. Möjlighet till fÌirlängning av
avtalet finns efter hyrestidens slut med 36 månader i sänder. Vid en ftirlängning
av avtalet skall tíllägget upphõra att gãlla.

25. Övrigt
Hyresvärden ftirbinder sig att bygga om och anpassa lokaler fìir Hyresgästens
räkn in g enl igt ftirel i ggande "kravspecifikation fìir arbetsftirmedlin gen".
Hyresgästen beräknas få tillträde till lokalerna V25-V26 år 2019. Om något
oÍÌirutsett inträffar, exempelvis överklagande i entreprenadupphandling enligt
LoU, olorutsedda störningar i entreprenaden eller dyl, som ingen av parterna
kunnat fÌirutse och som medftir att avtalets startdatum måste forskjutas i tid skall
parterna, efter överenskommelse, anpassa hyrestidens startdatum till de nya
ÍÌirutsâttningama.

Detta avtal har upprättats i två Iikalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt.
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För Köpings kommun
KariAnttila Anna


