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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Vastra Somsta med MKB, Kopings tatort,
Koépings kommun, PL 368

Hur samrad och granskning har bedrivits

Forslag till detaljplan f6r Vistra Somsta har varit ute for samrad under perioden
20 december 2017 — 31 januari 2018. Efter samrad omarbetades planforslaget och
tillhérande handlingar. De omarbetade planhandlingarna har sedan funnits for
granskning fran den 27 juni 2018 — 6 augusti 2018 (forldngd svarstid for boende
inom planomrédet till 12 augusti 2018). Under bdde samrdd och granskning har
handlingar skickats ut till berérda sakédgare, myndigheter och kommunala
forvaltningar m.fl. Déarutover dr och har handlingarna funnits tillgéngliga pa
stadsarkitektkontoret samt pa Koping kommuns hemsida.

Under granskningen har 6 skriftliga yttranden inkommit fran:

1. Lansstyrelsen, 2018-07-05 (Erinran)
2. VafabMiljo, 2018-07-26 (Ingen erinran)
3. Trafikverket, 2018-07-30 (Ingen erinran)
4. Boende Béverstigen, 2018-08-03 (Erinran)
5. Lantméteriet, 2018-08-07 (Erinran)
6. Boende Brunnavigen, 2018-08-12 (Erinran)
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Inkomna yttranden med kommentarer

Nedan f6ljer de inkomna yttrandena 1 sin helhet. I kommentarer redovisas om
synpunkterna kunnat tillgodoses eller ej samt varfor de inte kunnat tillmotesgas.
Synpunkter framfoérda under samradstiden framgar av sirskild
samradsredogorelse.

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Ré&ddningsingripanden

Under samrédet for detaljplanen hade kommunen en text om forutséttningar for
rdddningsingripande. Denna text saknar Lénsstyrelsen i planbeskrivningen for
granskningen. Texten dr viktig d& den upplyser om hur radddningsinsatser for de
framtida byggnaderna kommer att kunna ske.

Naturvard

Kompensationsatgérder

Av planbeskrivningen framgér att del av omrade C och 10 ska l&dmnas obebyggt
for att gynna den biologiska mangfalden. Lansstyrelsen anser att detta &r positivt.
Lénsstyrelsen konstaterar dock att detaljplanen som helhet huvudsakligen tillater
exploatering av de omraden med hogst naturvirden i planomradets nordvéstra del.
Samtidigt sparas de omraden med minst naturviarden i omradets norddstra och
sOdra del som naturmark. Linsstyrelsen anser darfor att det dr viktigt att
kommunen 6verviger de kompensationsatgarder som MKB:n foreslar och
forklarar varfor vissa forslag forkastats, vilket ocksa framfordes under
samradsskedet. Att spara redan befintliga omréden anser Lansstyrelsen inte utgor
en kompensationsétgérd.

Lansstyrelsen konstaterar att omrade 11 och A &r de omraden som framhalls som
fodosoksomraden for groddjur i de bada naturvirdesinventeringarna. Eftersom
omrade A helt kommer att kulverteras kommer naturvérdena i dessa omraden helt
att forsvinna. Av MKB:n framgar att detta skulle kunna kompenseras genom att
anldgga en vatmark i Somsta. Lansstyrelsen har ocksa tidigare framhéllit att
kommunen ska 0verviga att anldgga vigpassager for groddjur i det viagnat som
uppkommer 1 och med planens genomforande. Kommunen ska ocksa redovisa hur
man avser att sékerstélla att artskyddsforordningen efterlevs i samband med
planens genomforande, sérskilt med avseende pa anldggningsfasen. Lansstyrelsen
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konstaterats att detta inte har behandlats i nuvarande planbeskrivning och
Lénsstyrelsen efterfragar darfor fortsatt ett sdédant resonemang.

Landskapsperspektiv

Lénsstyrelsen har tidigare efterfrigat ett resonemang angéende hur planens
genomforande kan komma att paverka omgivande naturvirden som ligger utanfor
planomrédet. I detta fall kan det exempelvis rora sig om vérden i resterande del av
Johannisdalskogen. Lénsstyrelsen konstaterar att inget sddant resonemang forts in
1 planbeskrivningen och efterfragar det fortsatt.

Biotopskydd

Lénsstyrelsen anser att det dr fortsatt otydligt var de tre 8kerholmarna och de
biotopskyddade dikena &r beldgna. Detta bor framga av planbeskrivningen. Det
bor ocksa framga vilka atgirder som ska genomforas i anslutning till
akerholmarna for att underlétta bedomningen om atgarderna kriver dispens fran
biotopskyddet.

Lansstyrelsen kan @nda konstatera att de biotopskyddade dikena kommer att
korsas av végar pa tre stdllen samt ingd i tomtmark pé flera stdllen. Detta ar
atgdrder som kan komma att skada naturmiljon i biotoperna vilket dérfor kréver
dispens. Dispens bor sokas i god tid innan planen antas, se exempelvis MOD P
2285-17. Observera att en biotopskyddsdispens kan komma att forenas med
villkor om kompensationsatgérder som gar utdver det som behandlats i
planhandlingarna.

Ovrigt
Liansstyrelsen anser att texten om konsekvenser var mer utvecklad i
samradsskedet dn vad den ar i granskningsskedet. Lénsstyrelsen ser det darfor

som Onskvirt att planbeskrivningen inneh6ll ndgot mer utvecklad text likt den i
samradet vad géller konsekvenser.

Stadsarkitektkontoret: Text om rdddningsingripande liggs till i planbeskrivningen.

Vid exploatering ddr mark som tas i ansprak medfér dndring av markanvdindning
beaktas manga aspekter. Bland annat brukningsvdrd jordbruksmark, naturmark
med natur- och rekreationsvirden, mdnniskors hélsa och sdkerhet och visentliga
samhdllsintressen som att tillgodose behov av bostdder.

Stadsarkitektkontoret har overvigt exploatering pd planomradets nordvdstra-,
norddstra och sodra del. Att delvis utesluta den nordostra delen frdan exploatering
beror pd det skyddsavstand som ses som nodvdndigt mellan nya bostdder och
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lackerings- och hdstverksamheten. Beslut att exploatera planomrddets nordvdstra
del grundar sig pad gjord avvigning av anvindande av markresurser, i det hdr
fallet skogsmark och brist pa bostdder ddir bostdider har prioriterats.
Stadsarkitektkontoret vill dven belysa att det som utgor planomrddets hogsta
naturvdrde utgor klass 3 enligt NVI standardens fyra naturvdrdesklassningar med
klass 1 som hogst och klass 4 som ldgst. Stadsarkitektkontoret gor bedémningen
att omrddets sodra naturdel har hoga sociala virden da den nyttjas av boende i
omrddet som lek- och rekreationsskog.

Kommunen ser positivt pa att vidare utreda att anldgga en vdatmark oster om
planomradet. Utredning av vatmark pagar utanfor plandrendet Vistra Somsta.

Stadsarkitektkontoret anser att den mojliga livsmiljo for grodor, i omrdde 11 och
A till viss del forsamras vid kulvertering av krondiket men dven forbdttras vid
beredning av villtomter. Forsdmringen bestar i att den fuktiga miljon invid diket
forsvinner. Stadsarkitektkontoret gor dock bedéomningen att samma dike i skogen
norr om omrdde A och soder om omrdde A erbjuder oppet vatten vilket begrdnsar
den negativa effekten av kulverteringen. I omrade 11, dir skogen bereds for
tomter, kommer livsmiljon for grodor i och med réjning av sly att forbdittras.

Artskyddsforordningen utgor inget omrddesspecifik skydd for grodor. Det dr
viktigt att podingtera att artskyddsforordningen gdller 6verallt. Att begdra att en
detaljplan ska styra sd att artskyddsforordningen efterlevs och att infora speciella
skyddsatgdrder vid exploateringen som vigpassager for grodor dr orimligt dd
livsmiljon for grodor i det hdr fallet bedomts vara mojlig men att ett samband
mellan diket i omrade A och fyndet av vanlig groda inte behéver vara klart.

1 planbeskrivningen kompletteras Miljékonsekvenser under stycke naturvirden
med text om paverkan pad natur i Johannisdalsskogen utanfor planomrddet.

Den reviderade MKBn (2018-05-25) redovisar i kapitel 6 pd sidan 7 att ddr finns
tva akerholmar. Bada kommer att bevaras i och med ett genomforande av den nya
detaljplanen. Planbeskrivningen fortydligas vad giller biotopskyddade diken.

1 planbeskrivningen kompletteras kapitel konsekvenser med stycken om
ekonomiska- och sociala konsekvenser.

2. VafabMiljo

VafabMilj6 noterar att avfallshanteringen har blivit tillgodosedd 1 det reviderade
planforslaget.

Stadsarkitektkontoret
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Forbundet har inga ytterligare synpunkter.

Stadsarkitektkontoret: Noteras

3. Trafikverket

Trafikverket Region Ost har inget att erinra att detaljplanen antas.

Stadsarkitektkontoret: Noteras

4. Boende Baverstigen

Vi boende pé fastighet Notkrakan 3 har synpunker pa planforslaget for Vistra
Somsta.

Synpunken &r frimst att minska den hogsta tillatna nockhdjden till enplansniva pa
minst tre av de ndrmaste tomterna mot var fastighet. Det dr for att bevara vér
insynsskyddade baksida dar vi tillbringar mycket av vér lediga tid och njuter av
fagelkvitter. Det skulle kéinnas mycket besvirligt att ha grannar som kan sitta pa
sin balkong i solen och titta ner pa oss nér vi dr ute och dven kan se in genom véra
fonster.

Vartefter vi har varit pd formoten angéende planerna pa att ta fram tomter pa
Vistra Somsta har dels antalet tomter 0kat stegvis samtidigt som skyddszonerna
mellan befintlig och ny bebyggelse har minskat mot vér fastighet. Vid forsta
motet pratades det om 50 meter "skyddszon" vilket lugnade oss som
fastighetsigare. Nu drabbas vi av endast 12 meter mellan tomterna. P4 sidan 19
gdr att ldsa: Nar omradet dr bebyggt. Pa grund av vegetation och topografiska
hinder forvintas inte de befintliga bostdderna och det inre nya omradet besvira
varandra.

Pé sidan 17 gar att ldsa: En skyddszon mellan befintlig och ny bebyggelse skapas
och malsattningen &r att i den man det gér att bevara dagens trid pé dessa trad pad
dessa ytor. Syftet dr att minska risken for insyn och stérningar samt att underlétta
skogsarbetet med rensning och underhall.

Vi undrar hur traden skall kunna skyddas mellan fastigheterna dels for att det blir
en tunn remsa kvar med trdd som inte dr vana att bli utsatta for stark vind och att
de trdden kommer att skymma de nya fastigheternas sdderldge? Det blir dven
trangt for skogsmaskiner att ta sig fram pa sa begriansad yta bade for skordare och
skotare fOr att skota skogens underhall.

Med avverkning av skog och ny bebyggelse kommer vi att f4 mer stérande ljud
frdn E18 och ett smillande ljud fran nordost &ven under den ilovade sdsongen, pa
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vintern ndr tridden stir utan 16v ar det redan idag ett storande buller nér vinden
ligger pé eller det &r helt stilla. Antalet skonsjungande faglar kommer ocksa att
minska med nedtagen vegetation.

Valet for oss ndr vi byggde avgjordes pa det skogsndra ogenerade ldget ndr vi
kopte fastigheten med horntomt. Vi har haft gladjen att uppleva nérheten till
skogen. Pa sidan 23 gar att ldsa: Sociala konsekvenser. Naromradet 1 6vrigt. Att
skogen blir enklare att besoka. Det dr ndgot som absolut inte stimmer for oss i var
familj. Fortsdttningsvis gér att lasa: Det &r viktigt att gdng- och cykelvégar fran
kvarteren Notkrakan och Korsnébben far en bra belysning. Vi hoppas att
belysningen fran Korsnébben forldngs sa den knyter an till elljussparet. Alla som
bor pa omradet har trevat fram 1 morkret linge nog for att ta sig till det belysta
motionssparet.

Det ér positivt att kommunen vill hlla en enhetlig bebyggelse "lantlig pragel"
med begridnsad fasadkuldr och tegelrdda tak.

Viéra frimsta synpunker mot planforslaget ror insynen pa vér fastighet ar:
e For kort skyddszon
e For hog tillaten hogsta nockhojd ytor

Stadsarkitektkontoret: Kopings tditort vixer och mdste gora sd i de omrdden som
idag utgor stadens utkant. Kopings oversiktsplan foreslar omrddet som del i en
randzon, en intressezon for framtida utbyggnad och pekar ut planomradet som
mark for bostdder. Att bosdtta sig i visst ldge utgor inte ndgon garanti for att
framtida bebyggelse inte ska komma att ske intill sin fastighet. En stad skulle inte
kunna vixa pa ett hdllbart sdtt om ddr samtidigt planerades in stora
skyddsavstdnd runt all befintlig bebyggelse. Kommunen mdste, vid planering av
nybyggnation, planera in sa manga tomter som mojligt for att exploatering ska
kunna maojliggoras ekonomiskt. Naturomrdde har planlagts emellan nya och
gamla bostdder. Exakt vilken vegetation som ska rensas bort avgors i
exploateringsskedet. Sikerhet prioriteras vad gdller fallrisk och kommer att styra
vilken hojd pa trdd som kan tilldatas att vara kvar.

Texten om skyddszon som hénvisas till pa sidan 17 har i den senaste versionen av
planbeskrivningen, som fanns att ldsa under granskningstiden, tagits bort. 1
nuvarande planbeskrivning redovisas, pd sidan 17, delar av naturmark som
omrdden att skydda och bevara genom exploateringen. Naturmark i form av
tallbeklddda mordnkullar kommer att finnas kvar éster om Bdéiverstigen. Norr om
Bdverstigen kommer nya tomter och en gang- och cykelvdig att anldggas varfor
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naturmark forsvinner. Belysning dr planerad lings gang- och cykelvig mellan
omrddet stigarna och det nya omradet.

5. Lantmateriet
Fastighetsriéttsliga

Det bor framga vem som ska initiera omprovningen av gemensam-
hetsanldggningen. Det anges inte vem som bekostar den fastighetsbildning som
behdvs for genomforandet av detaljplanen, vilket ocksé bor fortydligas.

Det ar felformulerat angiende servitutet. Servituten ska upphévas och inte
omprovas vilket sker genom fastighetsreglering.

Nybildning av fastigheter sker genom avstyckning och till grund for detta kan inte
lagga en dverenskommelse.

I 6vrigt har inte Lantmadteriet ndgra ytterligare synpunkter pd plan-forslaget.

Stadsarkitektkontoret: Planbeskrivningen revideras i enlighet med yttrandena.

6. Boende Brunnavagen

Vi boende pd Vistra SOmsta, Brunnavégen, forstdr Kopings kommuns behov av
nya bostdder. Vi stiller oss positiva till det om inte den befintliga miljon, negativt
paverkas eller skadas. Foljande synpunkter vill vi framfora:

Miljbkonsekvenser

Vi ifragasitter utokning av tomter frén 48 fastigheter till 63 fastigheter pd grund
av miljokonsekvenser. Pa alla utomstdende utredningar har man réknat 48
fastigheter och inte 63 fastigheter. Okningen av 15 ytterligare fastigheter ryms
inte inom den utredda miljokonsekvensen. SWECO:s utredning grundar sig pa 48
fastigheter och inte 63 fastigheter. Vi har forstaelse for att detta grundar sig i
ekonomiska krav. Men ekonomiska krav far inte bli 6verordnade bevarandet och
skapandet av god miljo

Enligt var mening forsvinner den virdefullaste delen av skogen. I underlaget i
utredningen mellan SWECO:s miljokonsekvensbeskrivning och
Stadsarkitektkontoret finns avvikelser dir SWECO varnar for negativ
miljopaverkan medan Stadsarkitektkontoret enligt var mening inte helt tar till sig
deras synpunkt. Detta dr nagot som gor oss klart oroliga for en god miljo som vi
vill virna om for alla K&pingsbor.

Stadsarkitektkontoret
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Enligt utredning av CALLUNA 2012 — reviderad 2013 rekommenderar de att
delomrade 10 och 11 undantas fran bebyggelseomradet da det ir ett
l6vskogsomrdde med visst naturvirde. ”Skogen ar ganska gles och det
dominerande triddslaget ar bjork. Bestandsélder &r cirka 30 &r. Omradet kommer
att 6ka med tiden och kompletterar delomrade 10. Sammantaget bidrar omrddena
till den biologiska mangfalden 1 Johannisdalsskogen béde pa livsmilj6- och
artniva.”

Vi forutsitter att tillkommande fordréjningsmagasin for dagvatten utformas pa ett
sétt som innebér god funktion tillsammans med hog sidkerhet och g stérning for
omgivningen.

Vi ifragasitter ldmpligheten av fordrojningsmagasin i villaomradet, vilket kan
vara en fara for barn och djur. Vid ”normal svensk sommar” forutser vi att det kan
bli "myggklickningsstation” och invasion av ”spansk skogssnigel”.

Vi vill ha garantier for att markarbeten inte ska paverka befintliga fastigheter pa
ett negativ sitt. Om en sddan péverkan sker anser vi att kommunen ska sta for den
totala kostnaden som befintliga fastighetsdgare drabbas av. I Tyrens utredning
laser vi foljande: “Enligt jordabalken ansvarar fastighetsidgare for att det som gors
pa den egna fastigheten inte paverkar grannfastigheten, vilket inkluderar
vattenavrinning.”

Offentlig och kommersiell service

Vi saknar fortsatt en tydlig konsekvensbeskrivning av hur Elundskolan for arskurs
F-6 samt Karlbergsskolan och barnomsorgen kan ta emot lagt rédknat cirka ett 70-
tal barn. Att hdnvisa till skolor som for ndrvarande inte har plats for ytterligare
elevtillstromning dr nagot vi ifragasétter. Vi anser att de som ska flytta till
omrédet ocksé skall kiinna sig trygga med att nirheten till skolan ocksa haller i
den dagliga verkligheten.

Trafik - vdgar

Gillande fastighet Somsta 2:7, 2:8 har det 1 70-ar funnits ett etablerat
Lastbilsékeri. Nérvarande finns det en lastbil i verksamheten. Det finns tankar pa
att i framtiden utoka firman med 1-2 lastbilar. Det dr viktigt for verksamheten att
de som ska bygga fér veta firmans rittighet att ha kvar sin verksamhet utan
inskridnkningar.

I det planforslag som finns dras vdgen in till det nya bostadsomradet direkt till
anslutning av Lastbilsfirman. Vi anser att det bor omprovas. Da skogen tas bort
tas dven en bullerddmpande faktor bort. Vart forslag ér att viigen dras tre meter
ifrdn den befintliga tomten och ddrmed garantera mindre stdrning savél for firman
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som for blivande fastighetsdgare. Denna 16sning ger 6nskvirt miljovénlig,
bullerddimpande effekt!

Vi Onskar att det ges skriftliga garantier for att de befintliga féretagen inom
planomradet 1dngs Brunnavigen, sa dven bilverkstaden/billackeringen Nibble 2:10
samt hédstgarden Nibble 2:5 vilka dr utanfor planomradet skall utan inskrankning,
enligt de tillstdnd de har fran erforderliga myndigheter, fortsitta med sin
verksamhet. Anledningen att vi begér detta ar att det forekommer att foretag far
flytta eller sluta sin verksamhet pa grund av ndrboendes klagan och missnéje med
den befintliga verksamheten.

Géllande buller:

Enligt bullerutredning som ar gjord av Brekke & Strand sa ar det cirka 500 fordon
per dygn som passerar vigen. I framtiden da E18 &r motorvidg di rdknar man med
att det kommer att passera 2734 fordom per dygn da viagen kommer att bli
matarvag till E-18. /Se Brekke & Strand 4:4/ Vi boende haller med Brekke &
Strand att det bista vore att vigen flyttas och kurvan ritas ut. Vi ifrdgasitter starkt
16sningen med bullerplank dé det oftast inte ar tillrackligt effektiv samt &r ett
negativt inslag i den for 6vrigt vackra miljon!

Teknisk forsérjning:

I Tyrens utredning ldser vi att ”alla dag- och spillvattenledningarna inom omradet
kan forldggas med sjilvfall. Vid befintliga hus &r dock anslutningsnivéer osédkra
och LTA-anldggning pa vissa befintliga fastigheter kan inte uteslutas i detta
skede. Vi befintliga husédgare vill forsdkra oss om att eventuella kostnadskrdvande
paverkan pd véra fastigheter inte ska tickas av oss, d vi sjélva inte har tagit
initiativ till det.

Vid genomforande av planen ser vi det som viktigt att byggherren informeras om
bergviarme som finns installerad pd 3 av befintliga fastigheter i Véstra Somsta,
Brunnavigen samt att dven utanfor planomradet finns fastighet med bergvirme.
Vi vill dven att det informeras om de befintliga vattenbrunnarna hos nuvarande
fastighetségare tills vatten och avloppsanslutningen genomfors.

Ekonomiska konsekvenser:

I samradshandlingen 2017-12-14 ldser vi foljande: ”Vid utbyggnad av
insfrastruktur kommer kommunalt vatten och avlopp att dras ut till omradet och
med det en skyldighet att betala anldggningsavgift.” I detta stycke finns inget
angivet om vilka kostnader som kommer att falla pa befintliga fastighetsdgare
samt vilka kostnader som giller for anslutning av vatten och avlopp for dem som
kommer att kdpa de nya tomterna.

Stadsarkitektkontoret
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Gillande anslutning till vatten och avlopp anser vi de kostnader som har
presenteras vara orimliga.

Vi har 1 samband med en traff med Kommunstyrelsens Arbetsutskott framfort att
vi anser kostnaderna for anslutning till vatten och avlopp vara orimligt hdga och
att utover miljoaspekterna &r detta den viktigaste punkten att 16sa.

For oss fem fastighetsidgare, innebar anslutningen en sammanlagd kostnad pa
mellan 1 miljon till cirka 2 miljoner kronor. Denna kostnad géller enbart till
tomtgréinsen.

I jaimforelse med Kungsors kommun — anslutning av fastigheter vid Jagarasen — ar
Kopings kommun mellan 100 000 — 300 000 kronor hogre.

Nir planer 2007 for forsta gdngen var igdng for Véstra Somsta, 1&g kostnaderna
for anslutning pa omkring 80 000 kronor. 2016 lag kostnaderna for Sémsta 2:13
for att ta ett exempel pa cirka 170 000 kronor. 2017 berdknades kostnaden enligt
kommunens anldggningsavgift for bostadsfastighet till 289 500 kronor. Detta ar
enligt var mening en helt orimlig prisutveckling!

Om vi utgér ifrdn kommunens anldggningsavgift for bostadsfastighet da
framkommer det en avgift per kvadratmeter tomtyta pd 63 kronor med moms. Vi
undrar vad det &r som motiverar den avgiften da vi, enligt uppgift, sjdlva skall
bekosta anslutningen fran tomtgransen?

Enligt var mening kan inte senareldggandet av Vistra Somsta
Verksamhetsomradet gillande anslutningskostnaderna helt falla pa de befintliga
fastighetsidgarna.

Gallande dagvatten vill vi framféra det som vi har gjort tidigare:

I Milarenergins tidning nonstop nr 4 2017 lédser vi foljande: "Malarenergi vill nu
premiera dem som sjélva tar hand om sitt dagvatten, sédger Frida Nolkrantz pa
Mailarenergi. Om du kopplar bort stupréren fran ledningsnitet si sanker
tomtyteavgiften med 50 procent. Om fastigheten inte alls dr kopplad till
dagvattenledningen utan bade dag- och dréneringsvatten tas om hand pa tomten
far du 80 procent lagre tomtyteavgift. Du kan alltséd fa rabatt for att du vattnar
rabatterna”.

Da vi fastighetségare redan idag tar hand om vara dagvatten anser vi att vi inte
skall sta for den anslutningskostnaden. Att det kan uppstd dagvattenproblem i
samband med de nya fastigheterna kan enligt var mening inte bekostas av
nuvarande fastighetsidgare.
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Ovrigt: Viktigt att féljande ses éver:

Tomtgranserna pa Somsta 2:10 ar oklara, behover klaras ut da det paverkar
fastighetsidgarens kostnader.

Somsta 2:10 har mark som planen innefattar. Vi anser att den ekonomiska fragan
bor 16sas mellan fastighetsdgare och kommunen innan beslut fattas.

Avslutning:

Vi ér tacksamma att ha fatt forlingd granskningstid till 12:e augusti 2018.
Samtidigt kan vi inte 14ta bli att anmérka pé att granskningstiden har varit lagd
under tiden 27:e juni 2018 — 6:e augusti 2018. Denna tidpunkt infaller under
semestertiden, vilket har inneburit att det for oss har varit svart att samla alla
fastighetsidgare samtidigt samt dven har varit svart att kunna inhdmta sakkunskap 1
fragan. Enligt var mening bor granskningstid ldggas utanfor stora helger och
semestertider.

Stadsarkitektkontoret: Att detaljplanen méjliggor for ett visst antal bostdider
stammer och en illustration visar hur det skulle kunna se ut. Det dr dock viktigt att
papeka att exakt hur manga bostdder och i vilka former dnnu inte dr bestimt, det
bestdms i det skede dd intressenter vill képa mark for att bygga. Den

huvudsakliga anledningen till att detaljplanen nu mojliggor fler bostdder beror pd
en Okning av antalet mindre ytkrdvande bostadsformer som radhus och parhus.
Oavsett om antalet angina bostdder har fordndrats mellan samrdds- och
granskningsskedet har planomradesgrdinsen inte utokats. Den totala ytan mark dr
den samma. Stadsarkitektkontoret har hela tiden arbetat for att omrddet ska
kunna uppforas tillsammans med en god miljé.

I naturvirdesinventeringen fran 2016 (den senast uppdaterade) beskrivs att del av
omrdde B klassats som klass 3 och omrdde 11 som klass 4. Klass 3 beskrivs som
Patagligt naturvdrde och klass 4 som Visst naturvirde. Inget omrade klassas som
klass 1 eller 2 som beskrivs som Hogt respektive Hogsta naturvirde.
Stadsarkitektkontoret tar till sig den information som star skriven i MKB, det dr
dock upp till stadsarkitektkontoret att géra avvdigningar mellan vad MKB
formedlar och 6vriga aspekter som dven mdste beaktas for att planen ska kunna
tillgodose en storre helhet.

Syftet med fordrojningsmagasinen dr att fordroja sd stora floden regnvatten som
berdknas falla vart 100e dr. Mesta delen av tiden kommer dessa ytor att vara
torrlagda.

Markarbeten ska inte tilldtas pdverka befintliga fastigheter negativt och
stadarkitektkontoret forutsdtter att det inte kommer att ske. En detaljplan
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beskriver och styr hur marken far anvindas och ska redovisa att ett
genomforande dr mojligt med rimliga atgdrder. Fysiska markarbeten paborjas
forst i ett senare projekteringsskede efter ett en detaljplan blivit antagen och styrs
ddrfor inte i detaljplanen. Stadsarkitektkontoret kommer att fora informationen
vidare till de som senare projekterar.

Det pagdr planering for utokning av skola och forskola pa overgripande niva i
Kopings kommun. Detaljplanen for Vistra Sémsta ska inte rymma skolverksamhet
och dirfor krdvs ingen redovisning av kommunens planering av barnomsorg i
planhandlingarna.

Detaljplanen for Vistra Sémsta visar anvindning J-Industri pd fastighet Somsta
2:7. Detta innebdr ett skydd for nuvarande verksamhet. Hinsyn har dd tagits till
det buller som verksamheten uppmditts ge upphov till.

En anledning till att viigen dras lings med fastighet Somsta 2:7 dr att infor
kommande generationer sdikra fastighetens tillgang till allmdn gata. Att flytta
vdgen tre meter for att inrymma naturmark forhindrar att en framtida gata kan
anslutas till fastigheten samt tar for mycket av skogskullen i ansprak.

All ny tillstandsprovning gérs med rdadande omstindigheter som grund och
skriftliga garantier om framtida tillstandsprévningar kan inte ges i en detaljplan.

1 dagsliget krdvs ingen bullerreducerande dtgdrd lings med Brunnavdigen.
Utrdkningar gjordes efter antal bilar som skulle kunna passera vid det fallet en ny
pafart skulle tillkomma pa Europavig 18 norr om Koéping. For ndrvarande dr
ingen ny pdfart planerad. I planen sdkerstdlls att det finns yta om ett bullerplank
kan behovas i framtiden. Hastighetsbegrdnsning pa Brunnavdigen forbi Vistra
Somsta kommer att sinkas till 50 km/h.. Den ombyggnation av gata som
politikerna har godkdnt rér ny gang- och cykelvig vister om Brunnavdgen.

Information om anldggningar pd befintliga fastigheter skickas vidare till de som i
senare skede projekterar omrddet.

Anldggningstaxan baseras pa utbyggnadskostnader for VA som Koping planerar
framadt. Omrddet Vistra Somsta bedoms inte som aktuellt for nagon sdrtaxa utan
foljer ordinarie anldggningstaxa. Stadsarkitektkontoret vill fortydliga att beslut
om anldggningsavgift inte tas i och med detaljplanen for Vistra Somsta. Beslut
om anldggningsavgift tas helt oberoende av detaljplanen.

Fastigheterna kommer att behéva ingd i verksamhetsomrade for dagvatten men
anslutningsavgiften for dagvatten kan reduceras, enligt vad VA-avdelningen har
meddelat fastighetsdgarna per brev.
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Diskussioner har forts med fastighetsdgare till Somsta 2:10. Fastighetsreglering
initieras och bekostas av kommunen.

Stadsarkitektkontoret har pa grund av att granskningen skedde under sommaren
forlingt tiden for samtliga och for boende ldings Brunnavdigen ytterligare. Med
den bostadsbrist som rader dr det inte rimligt att lata detaljplanedrenden
avstanna under flera manader pd grund av att det dr sommar.

Stallningstagande

Inkomna synpunkter har resulterat i att detaljplanen foreslas dndras pa
nedanstdende punkter:

e Linsstyrelsen — Planbeskrivningen kompletteras med text om
raddningsingripande, naturvirden utanfor planomradet, biotopskyddade
diken samt planenes ekonomiska- och sociala konsekvenser.

e Lantmiiteriet — I planbeskrivningen fortydligas fastighetsrittsliga
forhallanden.

Enligt stadsarkitektkontorets bedomning finns det synpunkter som ej kunnat
tillgodoses 1 en revidering av planen, ndmligen:

e Linsstyrelsen — Att redovisa hur man avser att sikerstilla att
artskyddsforordningen efterlevs. Att anldgga védgpassager for groddjur i
det vignit som uppkommer i och med planens genomférande.

e Boende Biverstigen — Sinka tillaiten nockhdjd pa ny bebyggelse och
utoka avstdndet mellan befintlig och ny bebyggelse.

e Boende Brunnavigen — Antalet tomter, konsekvensbeskrivning av
barnomsorg 1 Kopings tétort, omprovning av gatudragning forbi fastighet
Somsta 2:7 och skriftliga garantier for befintliga foretag.

Information har dven framforts muntligen av berorda fastighetsdgare vilken har
foranlett en mindre dndring av sadan typ och i sdidan omfattning att de gar att
tillgodose mellan granskning och antagande. Syftet med &ndringen é&r att
underlitta markanviindning for fgare till en befintlig fastighet. Andringen avser:

e Fastighet Somsta 2:10 — Den ursprungliga tomtgrénsen gar ca tva meter
frén befintlig lada pa fastighetens vistra sida. Genom att utoka
tomtgransen ca fyra meter i fastighetens sydvéstra horn kan
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fastighetsigarna nyttja baksidan béttre bland annat genom att kunna kdra
in sin bil genom en port pa ladans baksida.

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900). Stadsarkitektkontoret foresldr den reviderade detaljplanen godkinnas
av Kommunfullmiktige. Detaljplanen ar ténkt att antas den 17 december 2018.

STADSARKITEKTKONTORET
Anita Iversen Susanne Nilzon
Planchef Planarkitekt
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