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SYFTE

Mark- och exploateringsplanen for Kopings kommun syftar till att samla pdgdende och
kommande exploateringsprojekt i en projektportfdlj och dar presentera ndgra
grundldggande basfakta om varje projekt. Detta for att fér en dverblick 6ver
exploateringsprojekten och kunna prioritera dem pd bdsta satt. Meningen &ér att det ska vara
etft levande dokument dar férandringar av prioritet och tidplan 16pande kan gdras utifrén
politiska avvégningar och vad som sker i omvdarlden. Projekten som ingdr i planen ér sddana
som Képings kommun sjalv utvecklar pd egen mark.

KLASSIFICERING

Projektbeskrivningarna foljer samma mall fér att underlatta jmfdrelse mellan projekten.
Inledningsvis finns en allm&n orientering och beskrivning av projektet - geografiskt,
innehdlismdssigt och var i exploateringsprocessen projektet befinner sig tidsmdssigt. Darefter
foljer en grov klassificering av ndgra utvalda parametrar - volym, utmaning, investeringsnivd,
kalkyl och prioritet, féljit av en tidsangivelse for beddmd byggstart. Nedan féljer en férklaring

till hur klassificeringen kan utféras och vad som avses med nivéerna "Idg”, "medel” och
”hég!!.

Volym

Ett kvantitativt matt p& hur manga bostader eller kvm tomtmark/BTA som projektet beddms
kunna inrymma.

L&g - bostadsprojekt med farre an 50 nya bostéder eller mindre én 5 000 kvm BTA eller
naringslivsprojekt med mindre dn 50 000 kvm ny tomtmark.

Medel - bostadsprojekt med 50 - 100 nya bostader eller 5000 - 10 000 kvm BTA eller
naringslivsprojekt med 50 000 - 100 000 kvm ny tomtmark.

HOg - bostadsprojekt med fler an 100 nya bost&der eller mer Gn 10 000 kvm BTA eller
naringslivsprojekt med mer &dn 100 000 kvm ny tomfmark.

Utmaning

Med utmaning avses projektets genomférbarhet men kan omfatta utmaningar bade i
planskedet och i utbyggnadsskedet. Exempel pd utmaningar kan vara motstdende intressen,
vardefull pdgdende markanvéndning, splittrat markégande, ddliga markférhéllanden,
bullerutsatt ldge, markféroreningar, kapacitetsbrist i ledningsnat etc. Vad som klassificeras
som 1&g, medel, eller hdg nivé pd utmaning é@r en sammanvagd beddmning. L&g niva ar
projekt som endast har ndgra f& utmaningar som &r enkla att I6sa och inte kommer pé&verka
projektet n&mnvdart, medelnivd ar projekt som har utmaningar som ar en blandning av enkla
och n&got svdrare utmaningar att I[dsa och att projektet kan komma att pdverkas av dessa i
viss grad. H6g nivd ér projekt som har ett flertal utmaningar som ses som svarlésta och som
kommer att kunna pé&verka projektet i hdg grad.

Investering

Klassificering utifrdn hur stora kommunala investeringar i infrastruktur som krdvs for att
genomfora projektet relativt "normalprojektet”. Har inrbknas utbyggnad av gator, gc-vagar,
parker och andra allmdnna ytor och &ven investeringar i nya ledningsnat fér VA och



figrrvérme. Byggnation och anldggningsarbeten pd tomtmark (t.ex. ny kommunal férskola)
ska inte inr&knas.

Kalkyl

Kalkyl avser ett beddmt projektresultat pd mycket grov nivd — minus, noll, eller plus. | kalkylen
medrdknas alla normala kostnader tillhdrande ett exploateringsprojekt sdsom utredningar,
fastighetsbildning, projektledning, projektering och utbyggnad av infrastruktur (exklusive
ledningsnat som dar taxefinansierade). P& intdktssidan finns forsdlining av fardig tomtmark i
form av smdhustomter, verksamhetsmark och byggratter for flerbostadshus.

Prioritet

Projektens prioritet avgors inom kommunen utifrdn dvergripande strategier for utbyggnad
(t.ex. 6versiktsplanering och riktlinjer for bostadsférsérining) som i sin fur ér beroende av politisk
inriktning, omvarldsfaktorer och beddémd efterfrégan av olika typer av tomtmark i olika
geografiska l&dgen i kormmunen. | prioriteringen av projekten bér ocksd avvagningar gbras av
vilka projekt som skapar mest varde fér kommunen och dess invanare i relation till de resurser
som behdver tas i ansprdk. Vardeskapande kan vara att det skapas stor volym nya bostader,
men det kan ocksd vara mindre projekt som fillfér stora vérden fér kommunen genom att en
specifik malgrupp traffas, eller att projektet bidrar till en férbattrad stadsbild. Det dr en
sammanvagd beddmning som avgdr om projekten klassificeras med 1&g, medel, eller hdg
prioritet.

Tidplan

Tidplan fér byggstart avser nér arbeten fér utbyggnad av infrastruktur planeras att starta (for
de projekt dar detta ar aktuellt). Tidplanen styrs i férsta hand av den prioriteringsordning som
kommunen sjalv beslutat om, men det kan ocksd vara andra faktorer som gor att det inte ér
mojligt att starta ett projekt forrén I&ngre fram i tiden. Det kan exempelvis handla om
komplicerade planprocesser eller dvergripande infrastruktur som forst behdver komma pd
plats. Tidplan fér byggstart har delats upp i intervallerna 1-3 ér, 4-7 é&r, 8-10 &r samt >10 ér.



Projekt

Ullvi Angar

Vastra Sémsta

Sjotullen
Nyckelbergsskolan
Macksta 1

Vallby verksamhetsomréde
Munktorp Sorby 1 (del 2)
Munktorp Sorby 2

Ullvi backar, Skogsledens férléngning 2
Kristinelunds sportfalt (forskola och padel)

Forsdaljaren 2 och 5
Hake 3, Innerstaden
Mariakajen

Alf

Vidhem

Frode

Himmeta kyrkby
Hagern

Norsa

Runa 4
Marieberg
Mossvagen, Kolsva
Macksta 2
Johannisdal
Macksta 3
Munktorp Bdlsta

Fantetorp

Kindbro, Odensvi

Elundsgdrdet skola och forskola
Industriomré&de dster om Husta
Industriomrdde vaster om Husta
Sémsta

Malma Prastgérd

Vallby bostdder

Macksta 4

Sjdhagsvégen (Oliehamnen)

Beskrivning
Blandstad
Bostader
Verksamheter
Samhallsfunktion
Bostader
Verksamheter
Bostader
Bostader
Bostdder
Samhallsfunktfion
Verksamheter
Bostader
Blandstad

Blandstad
Blandstad
Bostdder
Bostader
Bostader
Verksamheter
Bostader
Blandstad
Bostader
Bostader
Bostader
Blandstad
Verksamheter

Bostader
Bostader
Samhallsfunktion
Verksamheter
Verksamheter
Bostader
Bostader
Bostader
Verksamheter
Bostader

Planldge Dp
Overklagad
Laga kraft
Laga kraft
P&gdr

Ej pdborijad
P&gdr

Laga kraft
P&gdr

Ej pdborjad
Laga kraft
P&gar
P&gdr

Ej pdborjad

P&gar

Ej pdboriad
Ej pdborjad
Laga kraft
P&gdr

Ej pdborjad
Ej pdboriad
P&gar
Laga kraft
Ej pdborjad
Ej pdboriad
Ej pdborjad
Laga kraft

Ej pdboriad
Laga kraft
P&gdr

Ej pdborjad
Ej pdboriad
Ej pdborjad
Ej pdboriad
Ej pdboriad
Ej pdborjad
Ej pdboriad

Antal bostader
250
63

100

12
40
30

10

20
40
10
25

75
50
25
200
20
200

100
100
200

25

1625

Verksamhetsmark
90 000

100 000

500 000

30 000

50 000

70000

50 000

150 000
300 000

200 000

1 540 000

Volym
H&g

Medel
Medel

Medel
Hog
Lag
L&g
Medel

Medel
L&g
Medel

L&g
L&g
L&g
Lag
L&g
L&g
L&g
Medel
Lag
HO6g
Lag
HO6g
Medel

Medel
Medel
Hog
Hog
Hog
Medel
Lag

Utmaning
Medel
Medel
Medel
Medel
Hog
HO6g
Medel
Medel
L&g
Medel
Medel
Medel
Hog

L&g
L&g
Medel
L&g
L&g
Medel
HO6g
Medel
L&g
HOg
Medel
Hog
L&g

HO6g
L&g
HO6g
L&g
Medel
Medel
Medel
HOg
H&g
HOg

Investering
Medel
Medel
Medel
L&g
Medel
HO6g
Medel
Medel
Medel
L&g
Medel
L&g
Medel

L&g
L&g
L&g
L&g
L&g
L&g
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel

Medel
L&g
L&g
L&g
Medel
Medel
HO6g
HOg
Medel
HOg

Kalkyl
Plus
Plus
Plus
Noll
Plus
Noll
Noll
Noll
Plus
Noll
Plus
Plus
Plus

Plus
Plus
Plus
Plus
Plus
Noll
Plus
Plus
Noll
Plus
Plus
Plus
Noll

Noll
Noll
Noll
Noll
Noll
Plus
Plus
Noll
Noll
Minus

Prio
Hog
HO6g
Hog
HO6g
Hog
HO6g
Hog
HO6g
Hog
HOg
Hog
HOg
Hbg

Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel
Medel

L&g
L&g
Lag
L&g
L&g
L&g
L&g
Lag
Lag
Lag

Byggstart infra

1-3 &r
P&gar
P&gar
Finns utbyggt
4-7 &r
4-7 ar
1-3 &r

Finns utbyggf
Finns utbyggt
Finns utbyggf
Finns utbyggt
Finns utbyggt
Finns utbyggt
4-7 &r
4-7 ar
4-7 &r
>10 ér
>10 ér
>10 ér
1-3 &r

>10 &r
>10 &r
>10 &r
>10 &r
>10 &r
>10 &r
>10 &r
>10 ar
>10 &r
>10 ar

Byggstari tomtmark
1-3 or
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BESKRIVNING BOSTADER

Omrdde for smdahus, parhus och radhus. Omradet har ett naturnéra ladge, men andd nérhet
till Kdpings kommuns service. Forsdlining av tomterna har p&bdrjats.

Planldge: Detaljplanen, Vastra Sémsta, har vunnit laga kraft 2019-06-05. En plandndring har
sedan dess gjorts och vann laga kraft 2020-04-16.

VOLYM MEDEL

Antal bostdder: 63 st

UTMANING MEDEL



INVESTERINGSNIVA MEDEL

Projektet innebdr normala kommunala investeringar i infrastruktur i férhdllande till den
planerade volymen. Mycket resurser tas i ansprdk i tidigt skede under utbyggnadstiden.

KALKYL PLUS

Beddbmningen dr att tomterna kommer g& att sdlja pd en nivé att projektet totalt sett, och
over tid, kan ldmna ett positivt dverskott, trots kostnader i tidigt skede fér utredningar och
investeringar i infrastruktur.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt framfor allt p& grund av efterfrégan pd
smdhustomter.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK PAGAR

Byggnationen av infrastrukturen pagdr och férvantas vara klar under 2022. Byggstart for
tomtmarken férvantas ske om 1-3 ér.



KRISTINELUNDS SPORTFALT

BESKRIVNING SAMHALLSFUNKTION

Utbyggnadsomrdde fér mangfunktionell bebyggelse 1dngs Hultgrensgatan. Detaljplan tas
fram for forskola och idrottséndamal. Markanvisning fér padelhall finns till extern intressent.

Planldge: Laga kraft beddm:s till véren 2022.

VOLYM

En forskola fér upp fill 120 barn (1 700 kvm BYA)
En hall for idrottsandamal (2 500 kvm BYA)

Planomradet omfattar totalt 2,2 hektar



UTMANING MEDEL

Dagvattenhantering

INVESTERINGSNIVA LAG

Infrastruktur till omrddet &r redan utbyggd, endast mindre kompletteringar behdver géras i
anslutning fill parkeringsytorna.

KALKYL NOLL

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt framfor allt p& grund av behovet av
barnomsorg i Ké&pings t&tort. Detta projekt blir &ven ett bra komplement till befintligt
idrottséndamdl och breddar anvéndningen av Kristinelunds sportfdlt.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen sker inom 1-3 &r. Byggstart av tomtmarken sker troligen om ca 1-3
ar.
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BESKRIVNING VERKSAMHETER

Utbyggnadsomréade for verksamheter vid Sjotullen. Omradet ér detaljplanelagt och ar avsett
for verksamheter som har behov av ndrhet till hamnen. Inom omrédet ska muddermassor
l&dggas upp frdn muddring av inloppet fill Kdpings hamn.

Planldge: Laga kraft

VOLYM MEDEL

Antal kvm verksamhetsmark: Ca 100 000 m2

UTMANING MEDEL

INVESTERINGSNIVA MEDEL



KALKYL PLUS

Beddmningen dr att industrimarken kommer gé att sdlia pd en nivé att projektet totalt sett,
och &ver fid, kan Idmna eft positivt dverskott, trofs kostnader i tidigt skede fér utredningar och
investeringar i infrastruktur.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av bristen pd
verksamhetsmark.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK PAGAR

Byggnationen av infrastrukturen pagdr och férvéntas vara klar under 2022. Byggstart for
tomtmarken férvantas ske om 1-3 Ar.



MUNKTORP SORBY 1 (DEL 2)
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BESKRIVNING BOSTADER

Utbyggnadsomrdde smdahusbebyggelse inom befintlig detaljplan. Férsta delen ér redan
utbyggd och tomtforsdljining pdgdr. Detta projekt avser del 2 i utbyggnaden.

Planldge: Laga kraft.

VOLYM LAG

Utbyggnaden mojliggdr 12 nya styckebyggetomter.

UTMANING MEDEL



INVESTERINGSNIVA MEDEL

Normal investeringsnivd for smahusomrdde med utbyggnad av sedvanlig infrastruktur.

KALKYL NOLL

Intakter frdn tomtforsaliningen bedéms kunna ge ett nollresultat.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt pd grund av efterfrégan pd
smdhustomter.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen sker inom 1-3 dr. Byggstart av tomtmarken sker troligen om ca 1-3
ar.



NYCKELBERGSSKOLAN
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BESKRIVNING SAMHALLSFUNKTION

P& omréadet finns idag Nyckelbergsskolan som uppférdes 1963-64 och har idag ca 320 elever.
I juni 2021 tog kommunstyrelsens arbetsutskott inriktningsbeslutet att bygga en ny grundskola
F-6 med grundsdrskola integrerad inom omrddet som ska ersatta Nyckelbergsskolan.

Planlage: Pdgdende, antagandet av detaljplanen beddms kunna ske under férsta halvan av
2023.

VOLYM

Skola F-6 med grundsérskola intfegrerad for ett behov om totalt ca 470 elever. Fastigheten
Stenyxan 3 ar 14 980 kvm samt att préovning ska ske om dven ca 1 150 kvm fill kan tillféras
fastigheten.



UTMANING MEDEL

INVESTERINGSNIVA LAG

For omrddet finns redan infrastruktur utbyggd, inga ytterligare dtgarder beddms behodvas.

KALKYL NOLL

Ingen mark ska sdljas och inga exploateringskostnader beddms uppstd. Nybyggnation
finansieras av skolprojektet.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av befintlig
Nyckelbergsskolans skick.

TIDPLAN BYGGSTART TOMTMARK

Byggstart for nya skolan foérvéntas ske om 1-3 &r.
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BESKRIVNING BLANDSTAD

Omré&de med flera olika dndamal enligt forslaget till detaljplan. Projektet ger dels mojlighet
att skapa nya verksamhetstomter med olika inrikining i ett efterfrdgat IGge i tatorten, dels nya
bostadstomter for bade flerbostadshus och radhusbebyggelse. Det finns ocksd utpekade
lGgen fér skola, dldreboende och gruppbostéder.

Planlage: PAgdr, antagande under 2022.



VOLYM HOG
Antal bostdder, ca: 200-300
Antal kvm verksamhetsmark: ca 90 000 kvm

Kan erbjuda en naturnéra boendemilj® med relativ nérhet fill centrum och kommunikationer.
Omré&det dr stort och har mojlighet att férse Képing med séval verksamhetsmark som
bostadsmark fér flerbostadshus och smé&hus i form av radhusbebyggelse.

UTMANING HOG

- Dagvattenhantering
- Sattningskansliga markférhdllanden i delar av omrédet

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Projektet forutsatter normala kommunala investeringar i infrastruktur i férh&llande till den
planerade volymen. Mycket resurser tas i ansprdk i tidigt skede under utbyggnadstiden.

KALKYL PLUS

Beddmningen dr att det attraktiva ldget motiverar tomtpriser pd en nivd att projektet totalt
sett, och dver tid, kan l&dmna ett positivt dverskott, trots stora kostnader i tidigt skede for
utredningar och investeringar i infrastruktur.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av bristen pd&
verksamhetsmark, men ocksd for att projektet innebdér att efterfrdgad tomtmark fér
dldreboende, trygghetsboende och smé&hus kan skapas.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK PAGAR

Projekteringsarbete pdgdr och byggstart for infrastrukturen forvéntas ske under hosten 2022
vilket innebdr att i alla fall delar av tomtmarken kan tas i ansprék under 2023. Fardigstdllande
s& att tomter for verksamhetsmark kan tas i ansprdk tidigt kommer att prioriteras framféor
bostadsmarken. Tanken &r dock att bygga ut infrastrukturen fér hela omrddet i en etapp.



DEL AV INNERSTADEN 1:47 M.FL.,
HAKE 3

BESKRIVNING BOSTADER

Fortatningsomrdde vid kvarteret Hake, utbyggnadsetapp 3. | mycket centralt och attraktivt
I&ge invid parkmiliderna I&ngs Kdlstadn. Har planeras for attraktiva och val gestaltade
stadsradhus och en promenadstig l&dngs An.

Planldge: P&gdende, forvéntas antas under 2023.

VOLYM LAG

Antal bostdder: ca 7



UTMANING MEDEL

Attraktivt men kdnsligt I&ge i anslutning till parkomrdde som kréver omsorgsfull gestaltning.
Anpassning mot slénten vid mot &n och intiliggande bostader-

INVESTERINGSNIVA LAG

Omrédet ligger i ett redan bebyggt omrdde och ddrmed finns redan infrastruktur utbyggt i
anslutning till omradet.

KALKYL PLUS

D4 infrastrukturen redan @r utbyggd kommer projektet g& med ett Gverskott i och med
férsaljningen av byggratterna.

PRIORITET MEDEL

Medel prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av behovet av
bostdder, dock &ar andra typer av bostéder och I&dgen mer prioriterade.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen sker inom 4-7 &r. Byggstart av tomtmarken sker troligen om ca 4-7
ar.
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BESKRIVNING BOSTADER

Utdkade byggratter inom privatdgda fastigheten Forsdljaren 2 samt planldggning for
kommunal gata och infrastruktur genom Biginn-omrddet fram fill Férsaljaren 5 som kommunen
forvarvat och dnskar utveckla.

Planldge: P&gar. Laga kraft vontas under 2023.

VOLYM MEDEL

Utbyggnaden mojliggér ca 30 000 kvm verksamhetsmark.



UTMANING MEDEL

Dagvattenfrdgan behdver hanteras liksom en del samordning med befintliga fastighetsdgare
inklusive inlésen av mark fér breddning av gatuutrymmet.

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Normal investeringsnivé for verksamhetsomrédde med utbyggnad av sedvanlig infrastruktur.

KALKYL PLUS

Intakter frdn tomtforsaliningen beddms kunna ge ett positivt nettoresultat.

PRIORITET MEDEL

H&g prioritet i relation till andra planerade projekt. Tomtmarken som blir tillgénglig foér
markanvisning och byggnation ligger i bdsta skyltidge vid E18 samt att drift- och underhdll av
den nuvarande végen genom handelsomrddet behover 16sas genom kommunalt
huvudmannaskap.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen sker inom 1-3 ar. Byggstart av tomtmarken sker troligen om ca 4-7
ar.
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BESKRIVNING BOSTADER

Smdhusomrdde primart for styckebyggartomter men dven med inslag av andra smdskaliga
bebyggelsetyper

Planlage: PAgdr

VOLYM MEDEL

Antal bostdder: ca 30



UTMANING MEDEL

Fortsatt byggnation i liknande terréng som tidigare etapper. Inga specifika svarigheter
identifierade i forvag.

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Normal investeringsnivé for sméhusomrdde med utbyggnad av sedvanlig infrastruktur.

KALKYL PLUS

Projektet beddms dver tid kunna Idmna ett dverskott frdn intdkterna fran tomtforsaljiningen.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt pd grund av efterfrdgan p& smdhustomter.
Vissa frdgetecken avseende hur hog efterfrdgan ar. Enkatsvar har visat att andra omréden i
Koping ér mer efterfrdgade an Ullvi backar.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Trots hdg prioritet beddms genomférande ligga I&dngt fram i tiden.
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BESKRIVNING BOSTADER

Utbyggnadsomrdde smdahusbebyggelse eller markldgenheter samt fériéngning av
Akerivéigen ut mot Rabbstavégen. KBAB har visat intresse for omrédet.

Planlage: Padgdende.

VOLYM LAG

Antal bostdder: ca 40



UTMANING MEDEL

Dagvattenhantering och héjdsattning av omrddet

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Gator och 6vrig infrastruktur behdver byggas ut inom omrédet, kan férldngas frén redan
utbyggda delar i anslutning fill omrédet.

KALKYL NOLL

Investeringen i utbyggnationen av infrastrukturen kommer téckas av férsaliningen av
tomterna, men troligen inte med ndgot ndmnvart dverskott.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av efterfrdgan av
markldgenheter.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen sker inom 1-3 &r. Byggstart av tomtmarken sker troligen om ca 1-3
ar.
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BESKRIVNING VERKSAMHETER

Utbyggnadsomrdde fér verksamheter vid Vallby, I&mpligt for logistik och lager samt andra
ytkrdvande verksamheter som &nskar skyltldge Iédngs motorvégen samt fransportintensiva
verksamheter. God gestaltning av byggnader och tomter beaktas i skyltidge. Avgrdnsningen
av omrddet har gjorts med hdnsyn fill fornldmningar och att bevara ett gront strdk mellan
verksamheterna och utbyggnadsomrdde for bostédder dster om Vallby.

Planldge: PAgdende, antagandet av detaljplanen beddms kunna ske under slutet av 2023.



VOLYM HOG

Antal kvadratmeter verksamhetsmark: Cirka 500 000 kvm

UTMANING HOG

- Hdga naturvarden

- Dagvattenhanteringen
- Arkeologi

- Ra&dighet 6ver mark

INVESTERINGSNIVA HOG

Utbyggnaden kréver stoérre investeringar i form av en vagférbindelse mellan Ringvdgen och
Angebyleden och nya huvudledningar fér vatten och aviopp utéver normala
exploateringskostnader for byggande av intern infrastruktur inom omrédet.

KALKYL NOLL

| och med de héga investeringsnivderna for utbyggnaden av infrastrukturen ér beddmningen
att forsaliningen av verksamhetsmarken inte kommer kunna vara i de nivéer som krévs for att
projektet ska inbringa ett dverskott. P& sikt beddms dock kostnaderna kunna téckas med
intakter fran férsdliningen av marken.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av behovet av
verksamhetsmark.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen sker inom 4-7 &r. Byggstart av tomtmarken sker troligen om ca 8-
10 Ar.
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BESKRIVNING BOSTADER OCH BLANDSTAD

Omrdde utpekat i dversiktsplanen for bostadsbebyggelse, primart smdhus. Omrddet Idmpar
sig for bade styckebyggartomter och andra typer av tétare smdhusbebyggelse med
blandade upplatelseformer. Aven andra typer av bebyggelse kan komma i frdga i den dstra
delen av omr&det, i FOP utpekat som blandstad.

Planldge: Arbete med planprogram pdgar



VOLYM HOG

Antal bostéader, ca: 500

Mycket efterfrdgat Idge utifrén enkdtsvar i tomt- och smdhuskén. Kan erbjuda en smdéskalig,
naturndra boendemiljé med relativ ndrhet till centrum och kommunikationer. Omrédet ar
stort och har mdjlighet att férse Koping med ny tomtmark for smahus under ménga ar framat.

UTMANING HOG

- Splittrad fastighetsindelning med ménga olika fastighetsdgare

- P&gdende markanvéndning med produktiv jordbruksmark tas i ansprdk
- Kdansligt omrdde som kréver stor anpassning

- Mdnga boende i omrddet som kan motsatta sig utvecklingen

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Projektet forutsatter normala kommunala investeringar i infrastruktur i férh&llande till den
planerade volymen. Mycket resurser tas i ansprdk i tidigt skede under utbyggnadstiden.

KALKYL PLUS

Beddmningen dr att det attraktiva ldget motiverar tomtpriser pd en nivd att projektet totalt
sett, och dver tid, kan l&dmna ett positivt dverskott, trots stora kostnader i tidigt skede for
utredningar och investeringar i infrastruktur.

PRIORITET HOG

Hog prioritet i relation till andra planerade projekt p& grund av den stora potentialen i
omr&det med mdjlighet att tillgodose marknaden med efterfrdgade smdahustomter.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK 2024

Planprogrammet kommer att foljas av flera detaljplanetapper. Den forsta detaljplanen
beddms kunna arbetas fram s& att igdngsattning kan ske under 2024, men de utmaningar
som projektet har att ta hdnsyn till goér att sdvdal planering som genomférande kan komma aft
drabbas av férseningar.



MARIAKAJEN

......... TN
N T . S
b Karlbergsskogen
Hushagen
\ O O

\

\ ) DO : ) .
N B N varccenml
o J5SN : | "~ "\ | N

BESKRIVNING BOSTADER

Framtida potentiellt omvandlings- och utvecklingsomrdde i anslutning till Mariakajen och inre
hamnen.

Planlage: Ej p&bdrijad

VOLYM MEDEL

Osdakert.

UTMANING HOG



INVESTERINGSNIVA MEDEL

Svérbeddmt p& grund av inriktning och innehdll dnnu ej bestamt.

KALKYL PLUS

PRIORITET HOG

H6g prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av hog
utvecklingspotential med det vatten- och stationsndra laget.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Trots hog prioritet beddms genomfoérande ligga ldngt fram i tiden.
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SENSTA

BESKRIVNING BOSTADER

Verksamhetsomréde inom dldre detaljplan.

Planldge: Laga kraft.

VOLYM MEDEL

Utbyggnaden mojliggér ca 50 000 kvm verksamhetsmark.



UTMANING LAG

Byggande pd flack jordbruksmark kan medféra vissa utmaningar med dagvatten och
grundlaggning.

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Normal investeringsnivé for verksamhetsomrédde med utbyggnad av sedvanlig infrastruktur.

KALKYL NOLL

Intakter frédn tomtforsaliningen beddms kunna ge ett nollresultat.

PRIORITET MEDEL

Medelhdg prioritet i relation till andra planerade projekt. Det har inte varit hdg efterfrdgan pé
omrddet fidigare men intressenter har funnits.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen sker inom 1-3 dr. Byggstart av tomtmarken sker troligen om ca 1-3
ar.



BLANDSTAD

BESKRIVNING

Fortatningsomrdde for mangfunktionell bebyggelse i kvarteret Alf. Hér finns tre obebyggda
bostadstomter, varav tvé idag anvénds som parkering. Detaljplanen kan géras om for att
medge ndgot storre bostdader, alternativt samlingslokal eller annan icke stérande verksamhet
med behov av ndrhet till centfrum, om byggnaderna kan utformas att passain i
bostadskvarteret.

Planlage: PAboriad



VOLYM LAG
Antal bostader, ca: 5-7

Kan erbjuda smdskaligt boende med ndrhet till centrum och kommunikationer. Omradet ar
litet och l&mpar sig troligen inte heller fér hdogre bebyggelse, vilkket gér att det blir ett mindre
antal bostdder som ar aktuellt. Radhus, parhus eller markldgenheter ar tankbara
boendeformer.

UTMANING LAG

- Anvands idag som parkering och p-platserna kan behdva ersattas.

- Fértatning innebdr att ndrboende paverkas. Utmaningen blir att utforma den nya
bebyggelsen sd att den inte blir fér dominant i férhdllande fill nuvarande I&ga
smdhusbebyggelse i omgivningen.

INVESTERINGSNIVA LAG

Exploateringen innebdr smé& kommunala investeringar d& gata och annan teknisk forsérining
redan finns utbyggt.

KALKYL PLUS

Beddmningen dr atft det attraktiva Idget motiverar tomtpriser pd en nivd att projektet
férvantas I&dmna ett dverskott. Positivt for kalkylen med fortéatningsprojekt dér man kan
anvanda befintlig infrastruktur.

PRIORITET MEDEL

Medelhog pricritet. Projektet ger relativt f& nya bostdder, men beddms kunna bidra till att
|&ka ett hdl och forbattra stadsbilden genom ny bebyggelse. De bostéder som kan skapas
kommer sannolikt att ha god efterfrdgan.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK UTBYGGT

Infrastrukturen ér redan klar dé det ar ett fortatningsprojekt. Planarbetet har p&bérjats och
byggstart beddms kunna ske inom en 1-3-arsperiod forutsatt att markanvisning genomférs
synkat med detaljplaneprocessen.



BESKRIVNING BOSTADER

Fortatningsmojlighet vid kvarteret Hagern. Idag en grdsyta som beddms kunna utnyttjas p&
battre satt genom nybyggnation av bostéder.

Planlage: PAgdr

VOLYM LAG

Antal bostader: 25



UTMANING MEDEL

- Konkurrerande markanvdndning som grényta
- Anpassning till omgivande smdhusbebyggelse

INVESTERINGSNIVA LAG

Befintlig infrastruktur kan utnyttjas i hdg grad.

KALKYL PLUS

Projektet beddms kunna Idmna ett dverskott frdin intdkterna frdn ftomtforsaliningen.

PRIORITET MEDEL

Medelhég prioritet i relation fill andra planerade projekt. Bra I&ge i staden dér ny bebyggelse
skulle kunna fillféra kvalitéer fill stadsbilden och gaturummet, men det @r sannolikt en relafivt
I&g volym nya bostéder som kan skapas.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Genomférande beddms ligga ca 1-3 &r fram i tiden.
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BESKRIVNING BOSTADER

Kompletteringsprojekt inom den byggda staden med mdjlighet att skapa nya stadskvarter
som samtidigt kan ge en inbjudande entré mot stadskarnan osterifrdn.

Planlage: Ej p&bdriad

VOLYM LAG

Antal bostdder: ca 50-75

UTMANING HOG

Kansligt ldge mellan den befintliga stadskdrnan och Nygatan/Torggatan. Flera utmaningar
med exempelvis bullerproblematik och andra frdgor kopplade till nérheten till gatumiljén.
Samtidigt viktigt att inte kompromissa med utformning och gestaltning.



INVESTERINGSNIVA MEDEL

Omrddet ligger intill redan befintlig infrastruktur, dock behdver infrastruktur inom omrédet
byggas ut. Oklart om en ny detaljplan kommer att innebdra nya allmdnna anléggningar eller
om det endast blirinom kvartersmark.

KALKYL PLUS

Beddmningen dr att intdkterna frédn markforsaliningen kommer técka kostnaderna for
infrastrukturen och ett &verskott kommer erhdllas.

PRIORITET MEDEL

Medelprioritet i relation till andra planerade projekt. Stor potential att kunna tillféra kvalitéer
vid infarten till stadsk&rnan, men mé&nga utmaningar finns och flerbostadshus boér ha légre
prioritet &n smd&husprojekt.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Genomférandet beddms ligga mellan 4-7 ér fram i tiden.
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BESKRIVNING VERKSAMHETER

Mojligt verksamhetsomrdde i anslutning till Norsaverket.

Planldge: Ej pdborjad.

VOLYM LAG

Antal kvm verksamhetsmark: ca 50 000 kvm

UTMANING MEDEL

- Terrdng- och markférndllanden, relativt kuperat
- Risk for intressekonflikt med rekreationséndamail.



INVESTERINGSNIVA LAG

Infrastruktur finns fram till omrddet som bér kunna anslutas frédn Norsavdgen, men
kompletteringar kan behdvas inom omrddet beroende pd utformning av detaljplan.

KALKYL NOLL

Intakter frdn tomtforsaliningen beddms kunna ge ett nollresultat.

PRIORITET MEDEL

Medelhdg prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av efterfrégan
p& verksamhetsmark. Andra omrdden beddms dock ha hdgre efterfrégan och vara enklare
att genomféra.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK 2028

Genomférande av projektet beddms kunna starta i den bortre delen av en 4-7 &rsperiod.
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BESKRIVNING BLANDSTAD
Utbyggnadsomréade for méngfunktionell bebyggelse, bostdder och verksamhetsmark, i
anslutning till Marieberg och Vidhem.

Planlage: Pdgdende, antagande forvéntas 2023

VOLYM

Antal bostdder: ca 50

MEDEL
Antal kvm verksamhetsmark: 70 000 kvm



UTMANING MEDEL

- Narhet fill E18 med risk fér bullerproblematik
- Trafikférsérining frén befintliga bostadsgator
- Byggande pd produktiv dkermark ej sjélvklart.

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Omré&det ligger intill redan befintlig infrastruktur, dock behdver infrastruktur inom omrddet
byggas ut.

KALKYL PLUS

Beddmningen &r att intdkterna frdn markforsaliningen kommer té&cka kostnaderna for
infrastrukturen och ett verskott kommer erhdllas.

PRIORITET MEDEL

Medel prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av behovet av
bostéder, dock ar andra typer av bostdder och Idgen mer prioriterade.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen beddms kunna pdborjas inom 4 é&r. Byggstart av tomtmarken sker
troligen om ca 4-7 érr.



HIMMETA KYRKBY

®
]

Torsberget

~
@1 &
S e
B
'-':f‘:’/))'ﬁ -
\ »

NN
D
®
v

N

’.\mv.
™
A 4

BESKRIVNING BOSTADER

Markomrdde med befintlig detaljplan fér smdaskalig bostadsbebyggelse i anslutning fill
Himmeta kyrka och bykdrnan ddr dven en F-3-skola finns beldgen. Omrédet kan Idmpligen
bebyggas med en sammanhdllen grupp med smd&hus med enhetligt uttryck som passar bra
in med den omgivande lantliga miljén.

Planldge: Laga kraft

VOLYM LAG
Antal bostdder, ca: 10

Detaljplanen fill&ter friliggande smdhus i tvé véningar.



UTMANING LAG

- Hitta ratt typ av exploatér som kan f& ekonomi i projektet och marknadsféra det ill
ratt malgrupp
- Fornldmningar i delar av omrddet

INVESTERINGSNIVA LAG

Exploateringen innebdr sm& kommunala investeringar, men exempelvis behdver VA dras
fram till omradet.

KALKYL PLUS

Positivt for kalkylen med fortGiningsprojekt dér man kan anvanda befintlig infrastruktur. Det ér
rimligt att férvanta att projektet kan IGmna ett dverskott dven om markvardena i den hér
delen av kommunen &r férhdllandevis I&ga.

PRIORITET MEDEL

Medelhog prioritet. Projektet ger relativt f& nya bostdder, men beddms kunna bidra till att
stérka underlaget for den befintliga byskolan och samhdllet i dvrigt. Projektet och dess
lantliga ldge i en etablerad historisk bygd skulle ocksé kunna vara efterfrdgat i vissa grupper
som soker ett lite annorlunda boende.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK UTBYGGT

Projektet drivs I&mpligen av markanvisad aktér som ges chans att arbeta fram och
marknadsféra ett Idmpligt koncept. Beroende pd ndr den processen satts igdng kan
startstrdckan vara relativt kort.



MOSSVAGEN, KOLSVA

\ \ \

\\ \ X \ (AR :k“ t

et s
‘\ " \ Soioanae A . > .l\\:\\\. V]
L BERGTORPET .. ; W <

x 17:1
e L

EKBACKEN

— . )\
L=l y | g
\.\ \.\' ] . R ; \ ]F.\ j:._:ll ’ ‘ .\%/ e
: \ \ ’ - . - > 0
NN A t—!jt&"l. 254 f\?_ ik 3:\'

BESKRIVNING BOSTADER

Utbyggnadsomrdde sm&husbebyggelse inom befintlig detaljplan. Delar av planomrddet ér
utbyggt sedan tidigare. Detaljplanen medger friliggande smd&hus i tvé vaningar.

Planldge: Laga kraft.

VOLYM LAG

Utbyggnaden mojliggor ytterligare ca 25-30 sm&hustomter. Narmast till hands ligger
forldngning av Mossvégen som skulle ge ca 6-8 st nya fomter.

UTMANING MEDEL

EfterfrGgan pd tomtmark beddéms som begrénsad och utbyggnad bér géras i smé etapper.
Inom delar av omrddet finns utarrenderad mark fér garage som behodver flyttas vid
utbyggnad.



INVESTERINGSNIVA MEDEL

Normal investeringsnivé for sméhusomrdde med utbyggnad av sedvanlig infrastruktur.

KALKYL NOLL

Intakter frdn tomtforsaliningen beddms kunna ge ett noliresultat.

PRIORITET HOG

Medelhdg prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av efterfrégan
p& smdahustomter.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK 2026

Byggstart av infrastrukturen kan ske inom 4-7 &r. Byggstart av tomtmarken sker troligen om ca
4-7 Q.
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BESKRIVNING BOSTADER

Fortatningsmaojlighet i anslutning ftill Ringvégen. Idag en dppen grasyta som ar delvis bebyggd
med garageldnga. Antagligen mest Idmpligt for smdskalig bebyggelse.

Planldge: Ej pdbdriad

VOLYM LAG

Antal bostéder: 20



UTMANING LAG

Konkurrerande markanvandning med gréonyta och parkering, dock idag med delvis 1&g
kvalitet. Narhet till befintlig bostadsbebyggelse och gronstrdk behdver hanteras.

INVESTERINGSNIVA LAG

Befintlig infrastruktur kan utnyttjas i hdg grad.

KALKYL PLUS

Projektet beddms dver tid kunna Idmna ett 6verskott frén intakterna frdn tomtforsaliningen.

PRIORITET MEDEL

Medelhdg prioritet i relation fill andra planerade projekt. Bra lage i staden dér ny bebyggelse
skulle kunna fillféra kvalitéer fill stadsbilden och gaturummet, men det ér sannolikt en relafivt
I&g volym nya bostéder som kan skapas.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Genomférande beddms ligga ca 4-7 &r fram i tiden.



BESKRIVNING BOSTADER

Fértatningsmaojlighet i Képings stadskdrna. Anvands idag som markparkering. Nybebyggelse
bor utféras skala som harmonierar med omgivningen

Planldge: Ej pdbdriad

VOLYM LAG

Antal bostéder: 40



UTMANING MEDEL

- Konkurrerande markanvdndning med befintlig parkering som behdver hanteras vid
ett genomférande.

- Fornldmningar

- Kanslig milj¢ vid &n som kraver omsorgsfull gestaltning

INVESTERINGSNIVA LAG

Befintlig infrastruktur kan utnyttjas i hdg grad.

KALKYL PLUS

Projektet beddms kunna ldmna ett dverskott frén intdkterna fradn tomtférsdliningen.

PRIORITET MEDEL

Medelhdg prioritet i relation fill andra planerade projekt. Bra lage i staden dér ny bebyggelse
skulle kunna tillféra kvalitéer till stadsbilden och gaturummet, men det dr sannolikt en relativt
I&g volym nya bostéder som kan skapas.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Genomférande beddms ligga ca 4-7 &r fram i tiden.
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BESKRIVNING BLANDSTAD

Utbyggnadsomrdde fér mangfunktionell bebyggelse, bostdder och verksamhetsmark, i
anslutning ftill befintliga bostdder vid Johannisdal.

Planldge: Ej pdboriad

VOLYM LAG

Antal bostdder: ca 20 st



UTMANING MEDEL

- Narhet fill E18 med risk fér bullerproblematik
- Trafikférsérining frén befintliga bostadsgator
- Byggande pd produktiv dkermark ej sjélvklart.

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Omré&det ligger intill redan befintlig infrastruktur, dock behdver infrastruktur inom omrdadet
byggas ut.

KALKYL PLUS

Beddmningen &r att intdkterna frdn markforsaliningen kommer té&cka kostnaderna for
infrastrukturen och ett verskott kommer erhdllas.

PRIORITET MEDEL

Medel prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av behovet av
bostéder, dock ar andra typer av bostdder och Idgen mer prioriterade.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK

Byggstart av infrastrukturen beddms kunna pdborjas inom 4 é&r. Byggstart av tomtmarken sker
troligen om ca 4-7 érr.
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BESKRIVNING BOSTADER

Mindre outbyggt omrdde vid Kindbro, Odensvi ddr det teoretiskt skulle vara majligt att skapa
8-10 stycken nya tomter med stéd av en befintlig byggnadsplan frén 1958.

Planldge: Laga kraft

VOLYM LAG

Antal bostader: 8-10 st, men mer realistiskt ar troligen ca 4-5 stycken lite stérre tomter.

UTMANING MEDEL

- Tariansprdk produktiv jordbruksmark
- BEv. besvarliga markférhdllanden for byggnation



o

INVESTERINGSNIVA LAG

Kort stricka ny vag kan behéva anldggas for att nd nya tomter. Dock gdller enskilt
huvudmannaskap i den hér dldre byggnadsplanen s& maojlighet finns att I&ta en exploatér
ansvara fér helheten med utbyggnad av vég och utférande och forsdljning av tomter och
bost&der.

KALKYL NOLL

Intakter frdn fomtforsalining beddms kunna técka kostnaderna men beddms i dagsldget inte
kunna ge ndgot dverskott.

PRIORITET LAG

L&g prioritet i relation till andra planerade projekt d& det finns andra Idgen som beddms mer
efterfrdgade.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK 2030

Byggnationen av infrastrukturen och tomtmark beddms ligga ca 8-10 ar fram i tiden.
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FANTETORP

" a Fantetorp

BESKRIVNING BOSTADER

Kommunal mark som skulle kunna ingd som komplettering fill majligt exploateringsprojekt
kring Fantetorps gérd. Svart att utveckla utan samarbete med det projektet. | férsta hand
smd&hustomter som i s& fall kan bli aktuellt

Planldge: Ej pdboriad

VOLYM LAG

Antal bostdder: ca 20-25 st



UTMANING HOG

- Omringar befintligt och relativt nybyggt sm&huskvarter, vilket skulle innebdra en
pataglig forsamring for de boende vars tomter idag grénsar mot naturen.

- Dagvatten behdver hanteras i flackt omréde

- Exploatering av jordbruksmark

- Besvarliga markférhdllanden

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Projektet bed®ms innebdra normala kommunala investeringar i infrastruktur.

KALKYL NOLL

Beddmningen dr att tomterna kommer gd att sdlja pd en nivd att intdkterna kan tacka
nedlagda kostnader. Stor oséker beroende p& hur mycket tomter som gér att f& ut samt om
markférhdllandena ér sémre

PRIORITET LAG

LA&g prioritet i relation till andra planerade projekt d& antalet tomter sannolikt blir relativt f& i
forndllande fill de utmaningar som finns i projektet.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK 2035

Byggnationen av infrastrukturen och tomtmark beddms ligga mer an 10 &r fram i tiden.



SOMSTA

25 e

I e—— i r
—— £ T NGranholmen I
¥ -P"-‘*;F) @Jz_i:a;' J
— / =8 =
/./ DH ; ..,ﬁ e
ALLESTA e
25 r>—".-';'—""— e . e,
1 I
I
I
i R

BESKRIVNING BOSTADER

Framtida bostadsomrédde med smdskalig bebyggelse med en blandning av hustyper och
upplatelseformer. Omrédet har ett naturnéra Iadge, men andd nérhet till Képings kommuns
service.

Planlage: Ej p&bdrjad

VOLYM HOG

Antal bostadder: ca 100-150 st



UTMANING MEDEL

- Anpassning fill jordbrukslandslandskapet - fillféra nya bostéder utan att omréadets
kvalitéer gdr férlorade
- Dagvatten behdver hanteras i flackt omréde

INVESTERINGSNIVA MEDEL

Projektet innebdr normala kommunala investeringar i infrastruktur i férhéllande till den
planerade volymen. Mycket resurser tas i ansprdk i tidigt skede under utbyggnadstiden. Vid
utbyggnaden av Vastra Sémsta har dock redan gjorts investeringar i infrastruktur som ar fill
nytta dven for detta omrdde.

KALKYL PLUS

Beddmningen dr att tomterna kommer gd att sdlja pd en nivé att projektet totalt sett, och
over fid, kan ldmna ett positivt dverskott, trots kostnader i tidigt skede fér utredningar och
investeringar i infrastruktur.

PRIORITET MEDEL

Medelhdg prioritet i relation till andra planerade projekt framfér allt p& grund av efterfrdgan
p& smdahustomter.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK 2030

Byggnationen av infrastrukturen och tomtmark beddms ligga ca 8-10 fram i tiden.
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BESKRIVNING BOSTADER

Stort markomrdde pd ca 77 ha som kommunen forvarvat frén kyrkan pé senare tid i syfte att
ha som markreserv for markbyte eller utvecklingsomrédde. Omradet har potential att rymma
en stor méngd bostdder men dr i dagsldget inte utpekat som nytt bostadsomrdde i den
oversiktliga planeringen. Kopplingen fill den &ldre bymiljon kring Malma kyrka och det
nafurndra laget gor dock att det borde finnas maojlighet att kunna skapa intressanta
boendekoncept fill en framtida ny tatort ca 2 km frdin Képing.

Planldge: Ej pdboriad

VOLYM HOG

Antal bostdder: >100 st. Helt beroende pd& hur omrédet planeras i framtiden och vilkken
exploateringsgrad som beddms IGmplig.



UTMANING MEDEL

- Stédmmer ej med OP, skulle innebdra ny princip med bostéder véster om E18
- Kréver stora planeringsresurser for att f& ihop en helhet men férdel att kommunen
ager all mark och har dérmed rédighet éver hela markomrddet,

INVESTERINGSNIVA HOG

Projektet beddms innebdra hdga kommunala investeringar i infrastruktur med anledning av
omré&dets storlek. Omrddet &r dock beldget i relativ ndrhet till befintlig infrastruktur och
exempelvis finns redan gc-vag fill tatorten.

KALKYL PLUS

Den stora volymen bostdder och tomter gér att investeringarna dver tid ska kunna generera
ett 6verskott genom intdkter frdn markférsaljiningen.

PRIORITET LAG

L&g prioritet i relation till andra planerade projekt d& det finns andra Idgen som beddms mer
efterfrdgade.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK 2035

Byggnationen av infrastrukturen och tomtmark beddms ligga mer an 10 &r fram i tiden.



VALLBY BOSTADER

BESKRIVNING BOSTADER

Stérre framtida utbyggnadsomréde fér bostéder mellan Angebyleden och Ullvileden
avgransat med naturomrdden mellan befintlig bostadsbebyggelse och planerat
verksamhetsomré&de ndrmare E18. Idag smdbrutet jordbrukslandskap med inslag av skog.

Planlage: Ej p&bdrjad

VOLYM HOG

Antal bostader: ca 200-300 st. beroende p& exploateringsgrad och hustyper

UTMANING HOG

- Tariansprdk produktiv jordbruksmark
- VA-forsoérjning



- Ejrédighet dver all mark i omrédet.
- Fornl&mningar

INVESTERINGSNIVA HOG

Utbyggnaden kraver stérre investeringar i form av en vagfoérbindelse mellan Ringvdgen och
Angebyleden och nya huvudledningar fér vatten och avlopp utéver normala
exploateringskostnader fér byggande av intern infrastruktur inom omrédet.

KALKYL NOLL

| och med de héga investeringsnivderna fér utbyggnaden av infrastrukturen ar bedémningen
att forsaljiningen av verksamhetsmarken inte kommer kunna vara i de nivaer som kravs for att
projektet ska inbringa ett dverskott. P& sikt beddms dock kostnaderna kunna téckas med
intakter frén férsaliningen av marken.

PRIORITET LAG

L&g prioritet i relation till andra planerade projekt d& det finns andra Idgen som beddms mer
efterfrdgade och Iattare att komma fram med.

TIDPLAN BYGGSTART INFRA OCH TOMTMARK 2035

Byggnationen av infrastrukturen och tomtmark beddms ligga mer an 10 &r fram i tiden.



PROJEKTPORTFOLI TIDER

Projekt med prio HOG
Vistra Somsta
Kristinelunds sportfalt (fsk o padel)

PROJEKTERING OCH TILLSTAND

DP OCH FORPROJEKTERING

BYGGNATION INFRASTRUKTUR

2022 2023 2024

2025

2026

2027

2028 2029 2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

Siotullen
Munktorp Sorby 1 (del 2)
Nyckelbergsskolan

Ullvi Angar

Hake 3

Férsaliaren 2 och 5

Ullvi backar, forl. 2
Munktorp Sorby 2

Macksta 1
Mariakajen

Projekt med prio MEDEL
Munktorp Blsta

A

Hagern

Runa 4

Norsa verksamhetsomrade
Marieberg

Himmeta kyrkby.
Mossvagen, Kolsva
Vidhem

Macksta 2

Frode

Johannisdal

Macksta 3

Projekt med prio LAG

Kindbro, Odensvi

Fantetorp

Elundsgardet skola och forskola
Somsta

Macksta 4 verksamhetsomrade
Malma Préstgard

Vallby bostider

Sichagsvigen Oliehamnen
Vister Husta verksamhetsomréde
Oster Husta verksamhetsomrade

Mailigt att pabéria byggnation
Antal bostider
Antal kvm verksamhetsmark

S:a bostader 2030 och 2040
S:a verksamhetsmark 2030 och 2040

Observera att tider enligt denna 6versikt ar preliminéra och
kommer att justeras I6pande i samrdd mellan SBF och VME. Vad
géller projektering och byggnation av infrastruktur dr det med
nuvarande resurser inte mojligt att arbeta med flera storre projekt
pa samma gang vilket medfér att projekt kan komma att flyttas
tidsmdssigt. Marknadssituation, 6verklagande av detaljplaner och
andra omvarldsfaktorer kan ocksad medf6ra dndringar i tidplanerna

for projekteten.
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