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Framtagandet av detaljplanen

Planforfarande
Hur en detaljplan tas fram dr reglerat i plan och bygglagen. Fér den hir planen har ett
standardforfarande valts i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Standardforfarande motiveras med att detaljplanen har begridnsad betydelse for sin
omgivning, inte bedoms vara av betydande intresse for allminheten, och éverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.

Da planarbetet inleddes innan den 1 januari 2022 sd har planen tagits fram i enlighet med
Boverkets allminna rad (BFS 2014:5-DPB 1) till PBL (2010:900).

Politiska beslut

Beslut om uppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott (KS au § 102), gav den 8 maj 2018
samhillsbyggnadstorvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbetet.

Beddmning om betydande miljépaverkan

Den 13 februari 2020 beslutade samhillsbyggnadsnimnden att planen inte innebér
betydande miljépaverkan som behdver en strategisk miljobedomning. Se avsnittet
Konsekvenser £6r motivering till beslutet.

Preliminar tidplan

SBN delegationsbeslut om granskning juli 2022
SBN beslut om antagande fjarde kvartalet 2022
Laga kraft torsta kvartalet 2023

Under férutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstdende tidplan

gilla.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen 1 Kopings kommun, av
planhandligeare Leo Pedersen och planarkitekt Marina Ljungsved. I tidigt skede har dven
Susanne Nilzon medverkat. Medverkande i projektgrupp har varit representanter frin
bygglovsenheten, miljéenheten, mark- och exploateringsenheten, samt Vistra Milardalens
Energi & Milj6 AB.



Inledning

Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ir att mojliggdra f6r nybyggnation av verksamheter, bostider,
kontor, centrum, idrottsindamal och offentlig service samt sikerstilla grona
spridningskorridorer f6r vixt- och djutlivet.

Detaljplanen har utformats sa att den ska vara flexibel och reglerar i huvudsak endast
grunddragen sdsom markanvindning och utnyttjandegrad. Det gors f6r att fa en stérre
flexibilitet att mota olika behov och 6nskemil. Marken dgs av kommunen och utbyggnad kan
komma att ske etappvis.

1 Képing finns idag behov av mer verksamhetsmark, kontor och nya bostider. Men dven
behovet av offentlig service 6kar. Detaljplanen dr tinkt att méta efterfrigan och méjligedr
dirfor £6r en ny forskola, skola och vardboende. Dessa funktioner samlas i nort och
tillsammans med ett lokalt centrum, idrottsindamal, handel och kontor kan samlingspunkter
och motesplatser skapas for kringliggande bostider och arbetsplatset.

Detaljplanen medger bebyggelse med varierande héjd. Intentionen dr att méjliggdra
bebyggelse som skapar en god 6verging mellan verksamheternas mer storskaliga volymer i
oster till villabebyggelsen i vister. Aven det gréna striket genom planomradet bidrar till att
skapa en god Overgang da det bildar en naturlig avskirmning mellan bostdderna och
verksamheterna. Striket har ocksa potential att sammankopplas med nirliggande

motionsslingor.

Platsens areal och lagesbeskrivning

Planomradet ligger ca 1,5 kilometer sydvist om K&pings centrum och dr ca 30 hektar till
ytan. Det dr beldget mellan Volvo Powertrain AB och bostadsomradena Ullvi backar och
Sédra Krillan. Séder om omradet utbreder sig skogs- och akermark. I norr gar Ullvileden och
i soder gir Angebyleden.

Jore

Koping

Planomradets geografiska placering.



Beskrivning av detaljplanen

Omradets huvuddra
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Bild som illustrerar omradets grunddrag.

Den 6ppna akermarken mellan Ullvi backar och Volvo Powertrain AB kommer att slutas
och bli en del av stadslandskapet. Med en ny gatudragning mellan Angebyleden och
Ullvileden skapas en ny link 1 linje med Gversiktsplanens intention.

Tanken med planen 4r att skapa mer verksamhetsmark lings med den nya gatulinken mellan
Ullvileden och Angebyleden. Vidare ska detaljplanen méjliggdra for bostadsbebyggelse och
offentlig service i form av skola/forskola och sirskilt boende for dldre, ett lokalt centrum,
idrottsandamal, handel och kontor.

Oversiktsplanen pekar sirskilt ut omradet f6r verksamheter men skriver 4ven att hinsyn till
intilliggande bostadsbebyggelse ska tas. Hinsyn till intilliggande bostider sker genom att
placera verksamheter i sydost och bostidder i vister mot angrinsande bostadsbebyggelse.
Mellan de nya bostiderna och verksamhetsomradet bevaras natur som finns idag, som
innebdr en naturlig avskidrmning av bostadsomridet fran verksamheterna.

I och med planen finns férutsittningar for att nya motesplatser ska kunna skapas i den
sydostra delen av titorten. Den offentliga servicen i form av skola och férskola samt
méjliggbrandet av centrum- och idrottsindamal innebir att en lokal samlingspunkt kan
skapas. Hir finns ocksa en potential att fa till kopplingar till angrinsande bostadsomraden
och i forlingningen ocksa hitta strak med kopplingar till befintliga motionsspar i nitliggande
rekreationsomraden.
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Kvartersmark

Forklaring till markanvandningarna

Karta med markanvandningar redovisade for kvartersmark,
observera att denna bild inte innehaller évriga bestammelser.

Centrum (C)

Centrum ir en samlingsanvindning som syftar till att méjliggéra en blandning av
verksamheter. I centrum ingir en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra
anvindningar. Dir ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, apotek, hantverk
med mera. I anvindningen ingir dven byggnader for religiésa indamal, féreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av vard och

hilsovard som exempelvis virdcentral.

Anliggning f6r inomhusidrott (R1)

De idrottsanliggningar som bor tillatas dr anldggning f6r inomhusidrott som exempelvis
gym, padelhall, inomhustennis med mera. Aven komplement till anliggningen fér
inomhusidrott ingér i anvindningen.

Industri (J)
Anvindningen Industri innefattar produktion, lager, partihandel och annan jimforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten ingar i anvindningen.



Detaljhandel (H)

Markanvindningen omfattar alla slag av kp och férsiljning av varor och tjanster Forsiljning
av varor innefattar bade dagligvaruhandel och sillanképshandel. Syftet dr att mojliggdra
handel, frimst i form av utpriglad sillanképshandel och handel med skrymmande varor.

Verksambheter (Z)

Anvindningen Verksambeter (£) innehiller framfor allt verksamheter som har begrinsad
omgivningspaverkan, vilket kan vara serviceverksambheter, tillverkning med tillhérande
torsiljning, lager och verkstider. Med begrinsad omgivningspaverkan menas verksamheter
som i begrinsad utstrickning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av stérningar.
Vid eventuell bygglovsprovning f6r verkstdder bor sirskilt beaktas den sokta verksamhetens
paverkan pa angrinsande markanvindning bostider. Olika typer av verkstider kan ge upphov
till olika grad av stérning.

I anvindningen Z ingar dven komplement till verksamheten, sisom parkering och kontor.

Kontor (K)

Anvindningen Kontor (K) ska mojligebra omrdden f6r kontor, konferenslokaler och
tjdnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Personalbutiker kan férekomma 1
mindre omfattning.

Bostider (B)
Med anvindningen Bostider (B) avses boende med varaktig karaktir. Aven gruppbostider,
triningsbostider och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingi, om

inte vardinslaget dr for stort. Darutéver ingér dven bostadskomplement av olika slag.

Vird (D)
Anvindningen Vird anvinds fér omraden fér vardverksamhet som avser minniskor. Aven
komplement till vairdverksamheten ingir.

Skola (S)
Anvindningen Skola anvinds f6r omraden f6r f6rskola, fritidshem, skola eller annan
jimforlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingar i anvindningen.

Omradesvisa beskrivningar

Omrade for arbetsplatser
I den norra delen av omridet skapas

forutsittningar att moéta ett behov av
ett lokalt centrum. Detaljplanen
mojliggor dirfér markanvindningar
som vinder sig till privatpersoner.
Annars utgér tinkbart omrade for
arbetsplatser i stor utstrickning av
markanvindningen Z, verksambeter,
men dven handel med skrymmande
varor tillits da det krivs liknande
forutsittningar. Handel med
skrymmande varor anser kommunen
som en naturlig utvidgning av den
partihandel som ingdr i anvindningen
Z och].




Omrade 1

Inom omrade 1 tillats C (centrum) och Ry (anliggning f6r inomhusidrott). Anvindningarna
har lagts in fOr att mota 6nskemadl eller behov av nagot samlande serviceutbud,
idrottsanlidggning eller dylikt. Anvindningen Ry har reglerats till att endast tillita anlidggningar
t6r inomhusidrott f6r att minska omgivningspaverkan. I omrade 6 ir stérsta byggnadsarea 50
% av fastighetsarean inom anvindningsomridet. En totalh6jd om 15 meter medges inom
anvindningsomradet. Killare far inte finnas pa grund av markforhallandena. Prickmark finns
4,5 meter runt om hela anvindningsomradet. Utfartsférbud inom del av omrade 6 av
trafiksdkerhetsskal.

Omrade 2

I omrade 2 mojliggdrs markanvindningen Z (verksamheter), H (handel), K (kontor), C
(centrum) och Ry. Syftet dr att m&jliggtra olika tinkbara verksamhetsetableringar. Idrott (R)
har begrinsats till primirt inomhus i syfte att begrinsa omgivningspaverkan. Hogsta
totalh6jd ar 15 meter, vilket haller en liknande héjd som angrinsande anvindningsomraden.
Storsta byggnadsarea dr 50 procent av fastighetsarean och maximalt 90% av fastigheten far
hardgoras. Killare far inte finnas i omrade pa grund av markférhéallandena och 4,5 meter
prickmark finns mot anvindningsgrinsen fOr att sidkerstilla att byggnader inte kommer 61
nira andra fastigheter. Utfartstérbud inom delar av omréide 2 ir av trafiksidkerhetsskal.

Omrade 3

I omrade 3 tillats Z (verksamheter), H (handel) och K (kontor). Byggnader far uppforas till
en hégsta totalhjd om 15 meter, vilket héller en liknande héjd som angrinsande
anvindningsomraden. Storsta byggnadsarea dr 50 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet och maximalt 90% av fastigheten fir hirdgéras. Killare far inte finnas
pa grund av markférhéllandena och 4,5 meter prickmark finns mot anvindningsgrinsen f6r
att sakerstilla att byggnader inte kommer f6r nira andra fastigheter. Utfartsférbud i grinsen
mot gata finns av trafiksdkerhetsskal.

Omrade 4

I omrade 4 tillats Z (verksamheter) och H (handel). Dock har H (handel) inte bedémts
limpligt nirmst Angebyleden. Hogsta totalhéjd dr 15 meter, vilket haller en liknande héjd
som angrinsande anvindningsomriden. Byggnadsarea dr 50 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet och maximalt 90% av fastigheten fir hirdgéras. Killare far inte pa
grund av markférhéillandena och 4,5 meter prickmark finns mot anvindningsgrinsen for att
sdkerstilla att byggnader inte kommer fOr néra andra fastigheter. Utfartstérbud finns av
trafiksdkerhetsskal.

Omrade 5

I omride 5 mojliggdrs markanvindningen | (industri) och H (handel). Dock har H (handel)
inte bedémts limpligt nirmst Angebyleden. Syftet ir att méjliggéra verksamheter med
produktion och som kan innebira omgivningspaverkan, men 6nskan dr ocksa att tillita
handel pa platsen. Med anvindningen industri avses all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor.

Inom omrade 5 idr hogsta totalhdjden 18 meter. Storsta byggnadsarea dr 50 procent av
fastighetsarean inom anvindningsomridet och maximalt 90% av fastigheten far hardgoras.
Killare fir inte finnas pa grund av markférhallandena och 4,5 meter prickmark finns mot
anvindningsgrinsen for att sikerstilla att byggnader inte kommer f6r nira andra fastigheter.
Utfartsfoérbud finns av trafiksikerhetsskal.



Skola och forskola

Omrade 6

I omrade 0, beldget i den norra delen av planomradet, finns anvindningsomradet S (Skola).
Planen tar hojd 6r en forskola f6r ungefir 120 barn samt en grundskola f6r ungefir 400
barn. Det innebir ett behov av en férskola pa ca 1500 kvadratmeter byggnadsarea (BYA), en
skola (i tva vaningar) pa ca 3000 kvadratmeter (BYA) samt en idrottshall pa ca 1000
kvadratmeter (BYA). Killare fir inte finnas pa grund av markforhallandena. Prickmark finns
4,5 meter runt om hela anvindningsomréadet. Utfartsférbud i delar av omrade 1 av
trafiksdkerhetsskal.

For att sidkerstilla att tillrdckliga friytor kommer finnas vid ovanstiende elevantal ir storsta
tillitna byggnadsarea 6000 m2. Den totala yta som behéver finnas £6r férskola och skola ér
2,85 hektar, vilket motsvarar ytan som ir planlagd f6r dndamdlet skola. Planen har da tagit
héjd £6r att kunna uppnd 30 m? friyta per elev 61 skola och 40 m? friyta per elev for
forskola. Utéver det behovs yta till parkering, angéring, leveranser, sophantering,
cykelparkering mm, vilket uppgar till uppskattningvis 4 000 m? f6r en skola och
uppskattningsvis 1 500 — 2 500 m? £6r en forskola.

I planen medges en byggnadsh6jd om 10,5 meter. Den bestimmelsen limnar en mojlighet
att d&ven uppfora en idrottshall. Hinsyn har tagits till den 6versiktliga geotekniska
utredningen. Den rekommenderar att marken efterstrdvas hallas med nuvarande marknivier
och att inga stérre uppfyllningar utférs. Risken for sittningar dr som storst i den norra delen
direkt séder om Ullvileden.

Vid projektering/byggnation av omridet for skola kan byggnader placeras mot Ullvileden for
att minska trafikbullret frin den kommunala gatan. P4 sa sitt hjilper byggnaderna till att
skidrma av omradet frin Ullvileden och férbittra ljudmiljon ytterligare.
Placeringsbestimmelse har dock inte ansetts nédvindig.

Omréade for bostéder och vardboende

Detaljplanen féreslar ny bostadsbebyggelse som kan komplettera omridet med en annan
bebyggelsetyp och skala i form av moderna tillgingliga flerbostadshus, som saknas i denna
del av titorten. Dessutom ska detaljplanen mdjliggora £6r ett sdrskilt boende f6r dldre
(vardboende). Inom kvartersmark f6r bostider ska ytor finnas f6r att anordna savil
gard/friyta som parkering.

Omrade 7

Hojd pa byggnader regleras med en hogsta tillaten nockhdjd om 16,5 meter. Hojden regleras
for att mojligedra bebyggelse upp till fyra vaningar. H6jd pa byggnader som utgor
komplementbyggnader/garage/carport/forrad/miljobod regleras med en hogsta tilliten
byggnadshéjd pa 3,5 meter. Bestimmelsen dr tinkt att ticka in savil komplementbyggnad till
en- och tvabostadshus samt fristiende bostadskomplement till exempelvis flerbostadshus.

Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Killare far inte
finnas pa grund av markférhallandena. Mot allmin plats — gata finns 2 meter prickmark och
mot allmin plats — natur finns 1 meter prickmark. Motivet till avstandet 4r att skapa avstind
fran gatan samt skogsomradet. Eftersom en driftyta kommer finnas mellan kvartersmarken
och diken inom Natur anses det limpligt med byggnader sd nira som 1,5 meter fran
allminplatsmark. Utfartstérbud finns av trafiksdkerhetsskal.

Omrade 8
I omrade 8 édr hogsta tilliten nockhdjd om 16,5 meter £6r att mojliggdra bebyggelse upp till
fyra vaningar. Denna bestimmelse kombineras med en tilliten takvinkel mellan 30—45



grader. Detta for att byggnaderna ska upplevas ldgre tack vare det relativt liga och vinklade
taket och ddrmed skapa en bra verging till befintlig bebyggelse vister om planomradet.
Hojd pa bygenader som utgér komplementbyggnader/garage/ carport/férrad /miljobod
regleras med en hogsta tilliten byggnadshéjd pa 3,5 meter. Bestimmelsen dr tinkt att ticka in
savil komplementbyggnad till en- och tvabostadshus samt fristiende bostadskomplement till
exempelvis flerbostadshus.

Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Killare far inte
finnas pa grund av markférhéllandena. Mot allmin plats — gata finns 2 meter prickmark och
mot allmin plats — natur finns 1-1,5 meter prickmark. Motivet till avstandet ér att skapa
avstind frin gatan samt skogsomradet. Eftersom en driftyta kommer finnas mellan
kvartersmarken och diken inom den centrala skogsholmen anses det limpligt med byggnader
sd nira som 1,5 meter fran allméinplatsmark. Utfartsférbud finns av trafiksikerhetsskal.

Omrade 9

Lingst ner 1 den s6dra del av planomridet dr planbestimmelserna utformade for att
m6jliggéra olika typer av bostider i upp till tva vaningar. Tanken édr att mojliggéra
flerbostadshus, radhus, parhus, kedjehus samt friliggande en- och tvafamiljshus. H6jd pa
byggnader som utgor komplementbyggnader/garage/ carport/ forrad/miljobod regleras med
en hogsta tillaiten byggnadshojd pa 3,5 meter. Bestimmelsen dr tinkt att tidcka in savil
komplementbyggnad till en- och tvabostadshus samt fristiende bostadskomplement till
exempelvis flerbostadshus.

Exploateringsgraden ér reglerad per byggnadstyp fOr att uppna limplig balans mellan
byggnadsvolymer och ytor for utevistelse. Vid avstyckning till egna fastigheter riknas
exploateringsgraden utifrin den tomt som far anses tillh6ra vatje enskild bostad, men vid
upplatelse 1 hyresritts- eller bostadsrittsform sa riknas exploateringsgraden per fastighet.

Ingen parkeringsnorm finns framtagen f6r Képings kommun. Fér en- och tvabostadshus,
radhus och/eller kedjehus dr det dock rimligt att rikna med ett behov av 2 bilar per bostad.
Vid uppfoérande av flerbostadshus bedéms att 1 parkering per ligenhet behévs samt ett antal
gastparkeringar.

Skydd mot stérningar

Den 6vergripande strukturen har utformats med tanke pa att skapa goda boendemiljéer och
bidra positivt till en god bebyged milj6. Befintlig naturmark har bevarats och tillsammans
med prickmark skapas ett avstind pa ca 30 meter mellan vardbostidder och
verksamhetsmarken. Mellan bostadskvarteret 1 séder och nirliggande verksamhetsmark
bevaras befintlig naturmark for att skapa ett avstind pa ca 40 meter. Detta tillsammans med
den begrinsade omgivningspéaverkan som tillats inom anvindningen Z (verksamheter)
innebdr att en bra boendemilj6 sikras. Eftersom anvindningen Industri (J) kan innebéra
omgivningspaverkan har den placerats lingst bort fran befintliga och planerade bostider.

I omradena 2, 3, 4 och 5 regleras hogsta tillitna bullerniva fran verksamheter med
planbestimmelsen mi. Bullernivaerna ér reglerade enligt Boverket allminna rid om
omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktir (BES 2020:2). Syftet dr att minska storningar till bostidderna, vard och skola i
planomradet och dirfér bor bestimmelsen f6ljas oavsett om bostdderna i planomradet ér
bebyggda eller ej. Anvindningsgrins har valts eftersom det dr ndrmsta plats en byggnad kan
placeras. Kommunen anser det limpligt med en bestimmelse som hanterar sammanlagd
bullernivd f6r verksamheter da anvindningsomriden si som skola och vird finns inom
planomridet, och for att sikerstilla en god boendemiljé. Vidare finns Volvo Powertrain AB



intill planomrédet, och det dr ett kommunalt intresse att skydda verksamheten och deras
framtida expansionsmoijligheter eftersom féretaget dr en av kommunens storsta arbetsgivare.

Allman plats

UTLOPE DAMM TILL
KOMMUNALT
£DN YT

HOGPUNKT GATA

AVLEDONING VIA LEDNING

| |  DAMMBOTTEN

| | SLANT 4 AVLEDNING VIA BEF. DIKEN
| | val

AVLEONING VIA NYA DKEN

lllustration 6ver avrinningsvagar, planerad dagvattendamm och vall

Natur

Strax nordvist om planomradet finns en gron spridningskorridor fran Nibblesbackeskogen
till Ullvi gard. Den har varit en viktig utgangspunkt i utformningen av planen och i
detaljplanen sikerstills den med naturmark. Anvindningsomradet Naur innefattar alla typer
av frivixande natur samt anlagda gingstigar, motionsslingor, ging- och cykelvigar eller
utrymmen f6r omhindertagande av dagvatten.

En vall 4r tinkt att placeras i det sydvistra hornet av planomridet lings Angebyleden. Vallen
ir inte avgbrande for planens genomférande men kan dnda bidra positivt genom att skidrma
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omridet frin Angebyleden samt minska buller fran trafiken ytterligare. Vidare ér vallen tinkt
som en moijlighet till att placera obehévliga jordmassor fran omridet vid utbyggnad. Ett
grunt dike planeras anldggas intill vallen for att leda dagvatten till befintliga
diken/ledningssystem. Vallen placeras utanfér Angebyledens vigomrade.

- Centralt inom planomridet finns anvindningen Park. Hir
~ mojligedrs en anlagd park och lekplats for omrédet.
~ Lekplatsens utformning anpassas efter fast fornlimning,

Anvindningsomradet Par£ i den norra delen av
planomradet har dven egenskapsbestimmelsen dagvatten;.
Den innebir att marken 4r avsedd for avledning, rening
~ och fordr6jning av dagvatten. Dammarna ir tinkt att

| sikerstilla en god dagvattenhantering (Iis mer under

o ] 5
A Co s E b T

 teknisk fors6rjning - dagvattenhantering).

| —

Gata

Detaljplanen innebir att en ny link mellan Ullvileden och Angebyleden skapas. Denna
illustreras 1 gatudversikten med grén markering och bendmns som gata 1. Den nya gatan ir
tankt som infarten till omridet, dir trafik till verksamheter/industri bedéms komma frimst
s6derifran och resterande trafik frimst norrifran. Gata 1 har ocksa en funktion i det
Overgripande gatunitet i titorten. Till gata 1 finns sedan tvd anslutande gator, gata 2 (bld) och
gata 3 (r6d). Gata 2 ansluter till Volvo Powertrain AB:s verksamhet intill planomréidet. Den
gata som bendmns gata 3 betjinar framforallt den planerade bostadsbebyggelsen.

Gatudversikt

De olika gatorna utformas utifrian funktion och trafikfléden. Gata 1 dr dimensionerad for
referenshastighet 40 km/h och gatan idr avsedd som forbindelseled mellan Ullvileden
och



Angebyleden. Gata 1 ir utformad med separerad ging- och cykelvig. Ett avskiljande dike
kommer att finnas mellan gatan och ging- och cykelvigen.

Gata 2 dr dimensionerad fér 30 km/h och gatan ir tinkt att férses med gang- och cykelvig
pa norra sidan av gatan. Géng- och cykelvigen lings gata 2 ir separerad med kantstéd.

Gata 3 ir dimensionerad for 30 km/h och gatan 4r utformad for att intymma parkeringsytor
alternativt planteringsytor lings med gatan. Gatan ir f6rsedd med en tre meter bred gang-
och cykelvig pa den vistra sidan och dr separerad med kantstod.

En infart tillats till skolomradet fran Ullvileden pé allmén plats — park. Planens
huvudinriktning ér att trafiken ang6r skolan fran gata 1 och 3. Inget politiskt beslut har dnnu
tagits om att etablera en skola pa platsen. Det har didrfér inte gjorts ndgon projektering Gver
byggnader, limpliga in-/utfarter, parkering med mera. Syftet med planbestimmelsen om in-
/utfart 6ver allmin plats 4r att vid behov avlasta gata 3 frin trafik som ska till skolan, om en
sadan in-/utfart kan visas tekniskt genomférbar i kombination med det dike som planeras
lings Ullvileden.

Teknisk forsorjning

Ledningar

I och med utbyggnad av omriddet kommer omridet f6rses med kommunalt vatten- och
avlopp, fiber och el. Det finns dven goda férutsittningar f6r anslutning till fjdrrvirmenitet.
Nya allmédnnyttiga ledningar placeras inom allmin plats.

E - Teknisk anlaggning
Utrymme fOr framtida transformatorstationer sikerstills med anvindning E -
transformatorstation. Hogsta tillitna bygenadshéjd dr 3,5 meter.

Dagvattenhantering

Inom planomridet finns ytor avsatta f6r dagvattenhantering. Syftet med
dagvattenhanteringen ir att inte 6ka belastningen pa det befintliga dagvattennitet utanfor
planomradet.

Dagvattenhanteringen inom planomréidet har tva syften, att férdréja dagvatten och att
forebygga Gversvimningar. Dagvatten fran planomridet hanteras frimst genom att leda
dagvattnet 1 6ppna diken till dammar som kan f6rdr6ja det innan det kopplas pa befintligt
dagvattennit. Detaljplanen sikerstiller darfor ett gatuomrdde som dr mellan 11,5-20 meter
vilket rymmer hanteringen av dagvattnet genom ytlig trg avledning, dvs. diken.

Da marken frimst bestar av lera sd har den begrinsade mojligheter till att infiltrera dagvatten
inom omradet. Genom ytlig avrinning kan en viss infiltration dnd4 ske dven om den vid h6ga
fléden kan anses forsumbar.

Detaljplanen redovisar yta f6r fordréjningsdammar som ska kunna f6rdréja dagvatten
motsvarande ett 100-arsregn. Dammarna skapar ytor f6r dagvatten att samlas i och f6rdréjas
vilket minskar risken f6r 6versvimning i omridet och nedstréms. Den volym som behévs
for att férdréja ett 100-arsregn har beridknats till ca 15 500 m3. Den yta i nordéstra delen av
planomradet ér tilltagen ndgot i 6verkant f6r att méjliggdra en trevlig gestaltning av dammen
sd att omradet utgdr en parkmiljo.

Norr om anvindningen S (skola) i planomradet avsitts dven yta som del i den en
dagvattenanlidggning som ska ta hand om dagvatten frin nirliggande bostadsomradet Ullvi
backar. Dagvattenanliggningen dr dimensionerad for att reducera flédestoppen fran Ullvi



backar. Den totala volymen f6r dagvattenanldggningen édr ca 2000 m>.
Dagvattenanldggningen ir till f&r att minska problemen med 6verbelastning lingre ner i
systemet, ddr ledningarna ligger under Milarens niva vid héga fléden.

L Gata b, Fastighet

k)
\ A\ Overskott pa massor inom fastighaten
\ Y som kan utnyttjas for uppfyllinad fér byggnad

\'"-. \ Gatans &veryta ligger ldgre &n befintlig markniva

\ Befintlig markniva

Bilden visar principen for héjdsattning inom omradet. Vagarna planeras férlaggas under husens niva genom att
vagen laggs under ursprunglig markniva. Vatten avleds langs gatorna i diken i normalfall. Vid exterma fléden
fungerar da vagen som en extra avledningskanal, férutsatt att vagens fall leder

vattnet i ratt riktning. Ur Svenskt Vatten P105.

Renhallning

Avfallshanteringen ska utféras i enlighet med K6pings kommuns renhallningsordning. Avfall
kan samlas in vid respektive fastighetsgrins eller vid nagon form av
gemensamhetsanliggning pa kvartersmark. Himtningsplats for avfall ska utformas efter
Arbetsmiljoverkets krav pa korvigar, vindplatser och angéringsplatser. Himtningsplats fér
avfall ordnas inom kvartersmark. For anvisningar och de senaste riden om avfallshantering i
Koépings kommun bér dialog ske med renhallningsansvarig.
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Konsekvenser

Sammanfattad beddmning om miljdpaverkan

Den sammanfattande bedémningen ir att viss miljdpaverkan kommer att ske, framfor allt
berérs de tre miljomalen “Ett rikt odlingslandskap”, ”Ett rikt vixt- och djurliv’” och ”God
bebyged milj6”. Dock anses inte miljépaverkan i och med ett genomférande av planen vara

sd pass betydande att en sirskild miljobedémning enligt 6 kap. miljébalken méste goras.

I och med ett genomférande av detaljplan f6r Ullvi dngar kommer jordbruksmark att
forsvinna. Miljomalet ”Ett rikt odlingslandskap” péaverkas negativt och miljémalet ”God
bebyggd milj6” paverkas frimst positivt dd omradet ansluter till befintlig infrastruktur och
bidrar till en mer sammanhallen titort. Inom omradet finns en del noterade natur- och
kulturvirden dir ett genomférande av detaljplanen paverkar miljémalet ”Ett rikt vixt- och
djurliv’’ bade negativt och positivt.

Ett vidare resonemang kring hur respektive miljomal beaktas redovisas i en utvecklad
konsekvensbeskrivning nedan.

Lokalisering — avvagningar

En lokaliseringsstudie har tagits fram som ett underlag till detaljplanen. I denna framgar vilka
avvigningar som gjorts och motiven till att titortsbebyggelsen foreslés just vid Ullvi dngar.
Sammanfattat handlar det om att en utbyggnad av hela Ullvi dngar utgér ett visentligt
samhillsintresse dd det handlar om samlokalisering av bostdder och arbetsplatser samt att
verka for en sammanhallen titort. Dirtill innebdr detaljplanen att den vistra delen av Koéping
kompletteras med en bebyggelse som bidrar till att behovet, pa stadsdelnivi, av service och
bostdder med god tillginglichet med hiss kan mé&tas. Dessutom har studien visat att behovet
inte kan tillgodoses pa ett, fran allmin synpunkt, tillfredsstillande sitt genom att annan mark
tas i ansprak.

En f6ridling av marken vid Ullvi dngar till ett bebyggt omrade bedéms viga tyngre 4n att
bevara akermarken. Skilet till detta handlar framf&r allt om hur platsen dr beligen inom den
redan byggda titorten. Platsen utgdr ett glapp i bebyggelsestrukturen dir goda
utbyggnadsméiligheter finns i och med att befintlig infrastruktur kan nyttjas. Angebyleden
avgrinsar Ullvi dngar pa ett distinkt sitt frin det 6vriga jordbrukslandskapet.

Nir kommunen bygger nya omrdden efterstrivas att marken anvinds pa ett effektivt sitt.
For att uppna en langsiktigt hédllbar bebyggelsestruktur, i linje med miljémalet ”En god
bebyged milj6”, beh6ver hela Ullvi dngar planldggas. Kommunen bedémer det inte 6nskvirt
att bevara delar av omradet som jordbruksmark da det skulle innebidra att méjligheten till en
rationell markanvindning blir svdrare att uppna. Platsen kan dd varken anvindas effektivt f6r
tatortsutveckling eller f6r rationellt brukande av kvarvarande dkermark. Genom att planligga
hela Ullvi dngar kan kommunen bidra till god hushallning med mark och resurser.

Kommunen behéver kunna trygea en titortsutveckling, vilket inte gar att géra utan att
iansprakta jordbruksmark. Av lokaliseringsstudien framgar svarigheten i K&ping med
titortsutbyggnad med tanke pé det angrinsande landskapet. Vid avvigning mellan olika
jordbruksmarker dr det avgérande hur vil platserna motsvarar behovet och hur vil de bidrar
till en god bebyggelsestruktur. Men dirtill 4r det ocksé avgdrande i vilken utbyggnadsordning
som saker behéver ske och tillgdngen till nédvindig infrastruktur. Fér en fortsatt utbyggnad
av den vistra delen av tdtorten behéver en utbyggnad av vatten- och avlopp ske via Ullvi



dngar, Ullvi backar och lings med Angebyleden vidare till Vallby. Detta motiverar Ullvi dngar
som fOrst 1 utbyggnadsordningen i den vistra delen av Koping.

Miljokonsekvenser

Ett rikt odlingslandskap

Detaljplanen innebdr att jordbruksmark tas i ansprik, vilket framf6r allt innebdr att den
forsorjande ekosystemtjinsten livsmedelsproduktion gar férlorad. Akermarken utgor en yta
om ca 23 hektar och omridet dr en del av en grén korridor. Korridoren bestir av ett
smaskaligt odlingslandskap med inslag av dkerholmar bestiendes av bland- och
l6vskogsdungar med ett flertal forn- och kulturlimningar. Smavigar, akerholmar och
intilliggande skogsstigar utgdér mark vil limpad som strévomrade men dir kopplingar idag
saknas mellan dessa.

Jordbruksmarken utgér brukad akermark pa lerjordar med lig genomslipplighet.
Akermarken skir in i stadslandskapet som en kil och ligger inbiddat i byggda miljer. Séder
om Angebyleden aterfinns dock en fortsittning pa jordbruksmarkerna.

Den samlade bedémningen ir att jordbruksmarken dr brukningsvird men att det inte utgor
hoga virden nir det giller markens beskaffenhet och lige. Emellertid innefattar omradet
inslag av dkerholmar som har héga natur- och kulturvirden, vilka planutformningen i stor

utstrickning anpassas efter.

Ett rikt vaxt- och djurliv
Forlusten av ett obebyggt omrade ger negativa konsekvenser f6r ekosystemets funktioner.
Bevarande av akerholmar tillsammans med ny dagvattenlésning mildrar de negativa
konsekvenserna pa vixt- och djurlivet. I stort sett samtliga befintliga natur-, kultur- och
friluftsvirden dterfinns pa omradets akerholmar varfor dessa 1 storsta mojliga mén har
bevarats. Linken av sammankopplade dkerholmar genom Ullvi dngar dr en del av en gron
infrastruktur som bidrar till att uppritthilla biologisk mangfald bade i det aktuella omridet
och 1 stort. Med Gkat nyttjande frin nirboende och daghem
kommer bide skotsel och slitage pa omridena att 6ka. Slitaget
kan inverka negativt pa vissa arter men gynna andra ligvixande
arter som annars blir utkonkurrerade. Med anpassad skétsel kan
man skapa brynomriden i solexponerade ligen med bra
forutsittningar f6r bade pollinerande insekter och
konkurrenssvaga Orter.

Biologisk mangfald

I och med att ett obebyggt omride bebyggs paverkas vissa
naturvirden och ekosystemtjidnster negativt. Reglerande
ekosystemtjinster (pollinering) bibehalls delvis i och med
bostadsgirdar och stadsgronska. Kulturella ekosystemtjidnster
(friluftsliv och hilsa) samt estetiska virden och sociala méten
paverkas positivt i och med detaljplanen.

Naturens stédjande tjanster som vattnets kretslopp gynnas av
detaljplanens dagvattenlésning med ytlig och trég avledning
samt dagvattendammar ddr vatten kan samlas bade vid liga och
vid héga vattenfléden. Dagvattenutredningen (2018) som
Thyréns tagit fram till detaljplanen har anvints som underlag.

Bild ur Gronstrukturinventering
(2010) som visar kopplingar och
spridningskorridorer.



Tillsammans med befintliga dkerholmar och med st6d av genomtinkta gréna
kopplingar/passager i samverkan med ny dagvattenlosning, erbjuder landskapet smédbiotoper
och vattenmiljer som en del i en grén infrastruktur.

Hotade arter och naturmiljer kan paverkas negativt da jaktmarker, boplatser, vixtplatser
torsvinner. Omréadet utgér dock en liten del 1 stérre sammanhidngande natur. Ett par hotade
arter finns noterade pa tvd av omradets dkerholmar.

Tvi dkerholmar ér placerade inom kvartersmark och kommer dirmed att férsvinna. Fr
detta krivs dispens. I 6vrigt har hinsyn tagits i planutformningen till 6vriga grona holmar
genom att dessa limnas obebyggda. Genom att sikerstilla faunapassager med en bredd pa
minst 30 meter mellan dessa har hinsyn tagits for att mildra/forhindra negativa
konsekvenser.

Med akermark som tas ur bruk paverkas befintligt habitat negativt. Genom att hinsyn till
bryn och akerholmar har tagits kan vissa miljéer bevaras och andra skapas pa park- och
tomtmark.

Kulturella och historiska varden

Biologiska virden och kulturmiljévirden kan paverkas negativt. I stort sett samtliga befintliga
natur-, kultur- och friluftsvirden aterfinns pa omradets dkerholmar och 4sat.
Naturvardsplanen, program for odlingslandskapets natur- och kulturmiljévirden och den
arkeologiska utredningen redovisar befintliga dkerholmar och gammal byvig med
fornldmningar, bebyggelse och 16vskog vird att bevara. Dessa virden tillfér dven ett framtida
bostadsomrade hoga kvaliteter. I detaljplanen har holmars och dsats bryn i storsta mojliga
mién limnats utanfér de nya bebyggelsezonerna och de befintliga straken som linkar samman
asarna och holmarna har forstirkts genom att strdken tydligetrs och kopplas ihop med det
nya omradet vilket ger positiva effekter till kulturella ekosystemtjinster.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte paverka kvaliteten pa vatten negativt.
Beddmningen gérs utifrin utférda berdkningar av féroreningsbelastning fran planomradet
fére och efter exploateringen.

Dagvatten som rinner pa ytan drar med sig manga olika typer av féroreningar beroende pa
markanvindningen. Om marken anvinds till jordbruk kan det exempelvis férvintas mycket
niringsimnen som fosfor och kvive i dagvattnet och om den anvinds som industrimark
finns troligtvis hégre halter av tungmetaller. Féroreningarnas killor kan vara bade direkta
och diffusa, naturliga och antropogena.

Bostadsbebyggelse genererar generellt laga till mattliga féroreningshalter i dagvattnet s linge
dagvattnet f6rdrdjs och tillats rinna av via ytliga avrinningsvigar.

Resultaten frin berdkningar f6r omradet visar att féroreningshalterna efter exploateringen
kommer att bli ldgre dn riktvirdena om dagvattnet tilldts renas i diken och
fordréjningsmagasin innan det nar ledningsnitet. De flesta féroreningshalterna férvintas
dven bli ligre 4n 1 dagsliget. Eftersom det saknas nationellt antagna riktvirden f6r
féroreningshalter 1 dagvattenutsldpp utgar berdkningarna i dagvattenutredningen utifran
generella riktlinjer.

Utomhusluft
Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte paverka kvaliteten pa utomhusluft.



Industri- och trafikbuller

Industri- och trafikbuller har utretts flertalet ginger under planprocessen. Structor har tagit
fram en forstudie till detaljplanen som anvindes for att ta fram omradets huvuddrag. Volvo
Powertrain AB har genom AF (numera Efterklang) tagit fram en bullerutredning fr sin
tillbyggnad kallad T3. Utifran den utredningen har kommunen genom Efterklang tagit fram
en ny utredning som undersoker trafik- och verksamhetsbuller f6r den maximalt tillatna
héjden £6r bostider inom omradet. Utredningen undersdker dven hur en hypotetisk framtida
expansion av Volvo paverkar bullersituationen inom planomradet. Kommunens samlade
bedémning utgar ifrdn den senaste utredningen som kallas Efterklangs utredning men de
tidigare utredningarna finns dven med bland planhandlingarna.

Volvo Powertrain AB har ett bullervillkor utfdrdat av Lansstyrelsen i Vistmanlands lin (dnr
551-11736-01) som anger riktvirden kring hur mycket verksamheten far bullra utomhus vid
bostider. En ny provning av miljétillstind pagar.

De riktlinjer som giller inom planomradet dr beskrivna i Naturvardsverkets [ dgledning om
industri- och annat verksambetsbuller” (Rapport 6538) och riktvirden for trafikbuller angivna i
SFS 2015:216. Riktvirdena presenteras i avsnittet Riksvarden och Allménna rad. 1 Rapport 6538
anges att for drende om detaljplan eller bygglov pibérjade efter den 2 jan 2015 gors
oligenhetsbedémningen i plan- eller bygglovsskedet. Fér detaljplanen innebir detta att
virden fér omgivningsbuller angivna i plankartan blir styrande vid tillsynen. Eventuella andra
virden f6r omgivningsbuller angivna i Volvo Powertrain AB:s bullervillkor blir inte styrande
inom planomradet.

Frin berdkningsresultaten i bullerutredningen kan féljande slutsatser dras:

Industribuller

Beriknade industribullernivaer frin Volvo Powertrain innehaller Naturvardsverkets
riktvirden vid bostider avseende Zon A, ”bostadsbyggnader bér kunna accepteras till givna
nivaer”, for samtliga utredda berdkningsfall. Fér nollalternativet och den ansdkta
verksamheten beriknas som hogst 43 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad.

For den hypotetiska framtida verksamheten vid Volvo beriknas den ekvivalenta ljudnivan
vid bostadsfasad uppga till som hogst 44 dBA. Berdknade bullernivder f6r den hypotetiska
framtida verksamheten vid Volvo bér endast ses som en grov uppskattning. Berikningarna
ger dock en indikation p4 att det finns utrymme f6r 6kad produktion vid Volvo, exempelvis
genom Okat antal transporter, utan att riktvirdena f6r Zon A 6verskrids. Men den faktiska
framtida bulleralstringen beror helt pa hur Volvo avser att utveckla sin verksambhet.

Nya verksamheter inom planomradet beriknas att ha utrymme att ge upphov till ekvivalent
ljudnivd 48 dBA under dagtid och 39 dBA under kvillstid och nattetid utan att riktvirdena
tor Zon A 6verskrids. Detta bullerutrymme giller vid den bostadsfasad som 4r mest
exponerad for buller frin Volvo. Vid mindre bullersexponerade fasader bedéms risken f6r
kumulativa effekter, orsakande 6verskridanden av riktvirdena for Zon A, att vara liten.

Trafikbuller

Beriknade dygnsekvivalenta ljudnivéder av trafikbuller vid bostadsfasad innehaller det i SFS
2015:216 angivna riktvirdet 60 dBA vid samtliga i berikningarna ingdende bostadsfasader.
For forvintade trafikfléden vid inflyttningsir berdknas hogst dygnsekvivalenta ljudniva till 48
dBA vid bostadsfasad. For trafikfloden uppriknade till ar 2040 beriknas hégst
dygnsekvivalenta ljudniva till 49 dBA vid bostadsfasad.



Gillande trafikbuller vid uteplats berdknas samtliga ytor f6r bostdder inom planomridet att
innehalla riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Detta giller
badde f6r trafikflédena vid inflyttningséir och ar 2040.

Berikningsresultaten innebir att bdde riktvirdena f6r industribuller och trafikbuller inom ny
bostadsbebyggelse innehalls utan avsteg. Sammantaget innebir detta att ingen sirskild hinsyn
behéver tas vid utformningen av bostiderna med avseende pa placering av uteplats eller
tillgang till sa kallad ljudddimpad sida. Bostidernas planlsningar och uteplatsernas ligen har,
ur ett bullerperspektiv, betydelse om riktvirdena f6r industribuller inom Zon A eller
riktvirdena for trafikbuller i §3 SFS 2015:216 inte innehalls.

Riskhansyn

Mot Angebyleden har planen anpassats si att bostider haller ett avstind om ca 70~75 meter
fran Angebyleden dir farligt gods transporteras. Med inlagd prickmark ir avstindet mellan
Angebyledens vigkant och nirmsta méjliga bostadsbebyggelse ca 73 meter. Avstandet
bedéms tillrickligt som riskhinsyn. Utéver detta finns planer pi en vall lings Angebyleden
som forbittrar liget ytterligare.

Markanvindningen H (Handel) nirmst Angebyleden hamnar p4 ett tillfredsstillande avstand
om minst 75 meter och bedéms inte féranleda ndgon risk f6r minniskors hilsa eller
sikerhet.

Planutformningen tar hinsyn till gasoltanken inom Volvo Powertrain AB:s industri genom
att markanvindningen inom 100 meter fran tanken endast utgér Industri. Som nirmst
kommer den nya industrimarken pi ett avstind om 50 meter.

Landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen kommer f6rindra landskapsbilden f6r omkringligeande
omriden i1 och med att planomridet omvandlas frin dagens dkermark till ett bebyggt
stadsrum. Dock kommer en stor del av de tridbevixta héjderna bevaras inom omradet.
Planomradet utgdr en lucka som kommer slutas och bli en del av stadslandskapet. Ny
bebyggelse infogas pa ett sdtt som skapar linkar mellan Ullvi backar och den nya bebyggelsen
da hojdpartierna ger en naturlig avskirmning bostider och verksamhetsomrade.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Omridets placering frimjar social och ekonomisk hallbarhet genom att f6rita i anslutning till
befintlig bebyggelse- och infrastruktur. Tdtorten kan pa sa sitt vixa pa ett hallbart sitt. I och

med omradets befintliga natur- och kulturvirden finns goda forutsittningar f6r gronomriden
med god kvalitet och tillginglighet till bebyggelsen. Detta ger i sin tur en positiv paverkan fér
de som vistas inom omradet.

Rekreation och friluftsliv

Akermarken brukas idag fér jordbruksindamal och 4r dirfor svértillginglig for allminheten.
Ett genomforande av planen innebir tilltride till platsen pé ett annat sitt dn idag.
Allminhetens tillginglighet till omradet f6r anses 6ka efter genomférd plan. I och med
planen kan nya métesplatser skapas och grona strik utvecklas. Dessa grona strak kan med
tordel utvecklas och kopplas samman med angrinsande rekreationsomraden. I detaljplanen
har strt6vomraden, bade inom planomridet och i niromradet, samt strak som binder dessa
samman sakrats. D4 strdk som férbinder dessa dkerholmar med den titortsnira naturen inte
finns idag kommer detta att 6ka tillgingligheten.



En del av odlingslandskapets virden for friluftslivet till exempel vidstrickta vyer forsvinner
vilket ger en negativ paverkan. Andra friluftsvirden tillskapas genom att bryn och
dkerholmar utnyttjas for park/naturomriden vilket ger positiv paverkan. Genomtinkta grona
strdk med bibehallna kulturvirden gér att omradets virde fOr titortsndra friluftsliv forstirks i
planen.

Barnperspektiv

Ytan som planliggs som skolindamal blir en naturlig métesplats f6r barnen i niromradet
savil under skoltid som resterande tid av dygnet. Hir finns ocksa gréna holmar med hoga
lekvirden dir lek i natur kan ske.

For skolor och férskolor dr en tillrdckligt stor friyta av stor vikt f6r verksamheten, men ocksa
for barnens mdjlighet till lek och utveckling. Inom detaljplanens finns utrymme att skapa en
tillrdckligt stor gard f6r lek och utveckling.

En god tratikmiljo i anslutning till f6rskolan dr av stor vikt £6r att skapa en trygghet £6r barn
och férildrar. Dirfér bor en sa siker trafikmiljo som mojligt utifran platsens forutsittningar
efterstrivas. Vid byggnation av skola, férskola och idrottshall kan trafiksikerhetsitgarder
beh6va genomféras for att sikerstilla att sdkra skolvidgar finns. Trafiksdkerhetsatgirderna
kan exempelvis vara hastighetsdimpande dtgirder samt ldgre skyltad hastighet.

Skolomradets placering 1 direkt angrinsning till en gangtunnel innebir att en passage under
Ullvileden redan finns pd plats och att barnen kan na platsen pa ett sidkert sdtt. Skolomradets
placering mot natur i vister utgdr ett positivt inslag f6r verksamheten och barnens méjlighet
till lek.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen och dess genomférande innebir kostnader £6r kommunen 1 form av
utredningar, planarbete, utbyggnad av infrastruktur, fastighetsbildning, etc. Finansiering sker
dels genom uttag av avgifter och dels genom intdkter fran forsiljning av bostadsmark, vilket
bedoms ticka storre delen av investeringarna. De samhillsekonomiska effekterna/vinsterna
som uppstir vid ett genomférande av detaljplanen dr positiva och bedéms bidra till en
tillvixt av Koping i det lingre perspektivet.

Genomforande

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomfdrandetiden dr 5 r frin det datum dé beslutet att anta detaljplanen fir laga kraft.
Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen giller 4ven efter genomforandetidens utgang, men kan dndras eller upphivas
utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Pa uppdrag av Kopings kommun ansvarar
Vistra Milardalens Energi och Miljé6 AB (VME) f6r anligening, drift och underhall av
allmin platsmark.



Tillstandsprévning och dispenser

Tva dkerholmar finns inom kvartersmark. En mindre akerholme finns i den allra sydligaste
bostadsmarken. En dkerholme finns inom anvindningsomradet skola. Om man ska ta bort
dkerholmarna miéste en ansékan om dispens inlimnas till Linsstyrelsen. Resterande
akerholmar inom planomradet finns inom naturmarken och ska bevaras. Utéver detta finns
vissa tridbeklidda hojder som ej anses som akerholmar och dispens behdvs ej £or att ta bort
dem. I 6vrigt ber6rs diken i jordbruksmark. For detaljplanens genomférande krivs dispens
fran biotopskyddet vid byggnation som innebir dtgird som paverkar dessa.

Tekniska atgarder

Tekniska anslutningar

Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering

Nya fastigheter inom planomradet kommer att omfattas av kommunalt verksamhetsomride
for vatten och spillvatten. Detta innebir att fastigheter férses med en anslutningspunket till de
kommunala ledningar som kommer att byggas ut i omradet

Fjarrvarme och el
Fjarrvirme finns utbyggt angrinsande till omradet. Vistra Milardalens Energi och Miljo AB
ansvarar for fjarrvirmeutbyggnad. Milarenergi AB ansvarar for elf6rsorjningen.

Fiber
Nedlidggning av fiber/bredband sker limpligen i samband med anliggning av annan
infrastruktur i omradet.

Brandpost

Brandvattenforsorjning behover utékas och anpassas till den nya planen. Rekommenderad
minsta kapacitet i markbrandposter dr 1200 liter per minut med ett maximalt inb&rdes
avstand av 150 meter. Rekommendationerna dr med hidnsyn till det vardboende samt skola-
och férskola som beskrivs i detaljplanen.

Tekniska utredningar

Geoteknik och radon

Enligt den 6versiktliga geotekniska utredningen bedéms att palgrundliggning sannolikt
behéver utforas inom stora delar av omradet. Palar kan férvintas nedtringaca 7 —12m. 1
nirhet till h6jdpartier och dir mindre miktigheter lera férekommer kan sannolikt
grundldggning utféras med platta pad mark alternativt med plintar pa fast lagrad morin. 1
samband med bygglovsprévning kan exploatdren behdva utfora ytterligare undersékningar
for att noggrannare bestimma grundldgening.

Det rekommenderas att exploatéren utfér en radonprovtagning i projekteringsskedet om sa
bedéms nédvindigt.

Framkomlighet for raddningstjanst
Framkomligheten f6r riddningstjdnstens fordon ska sikerstillas i genomforandet i samrad
med riddningstjinsten si att livriddning och/eller brandslickning kan utforas.



Ekonomiska fragor

Ett genomfbrande av detaljplanen medfor investeringar i form av utbyggnad av allmin plats,
gator och ledningsinfrastruktur. Utbyggnad av allmin plats medfér dven 6kade
driftkostnader.

Vistra Milardalens Energi och Miljé AB (VME) bekostar byggnation och iordningstillande
av allmin plats inom planomradet pa uppdrag av Kopings kommun.

Respektive exploatdr bekostar utbyggnad och 6vriga atgirder inom kvartersmark.

Exploator bekostar eventuell utbygenad av in-/utfart fran Ullvileden till skolomridet.

Avgifter
Arbetet med detaljplanen bekostas genom en planavgift som tas ut i bygelovskedet. Avgifter
regleras efter kommunens antagna taxa och betalas av exploatéren.

Avgifter f6r anslutning till el, fjarrvirme och bredband betalas av fastighetsdgaren enligt
gillande taxor. Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.

Fastighetsbildning och markoéverlatelse

Kommunen bekostar bildandet av exploateringsfastigheter samt de
fastighetsbildningsdtgirder som genomférandet av detaljplanen forutsitter. Ersdttning f6r
fastighetsoverlatelser regleras i separat avtal.

Bildande av eventuella nédvindiga servitut eller ledningsritter bekostas av respektive
ledningsigare. Ledningsflytt bekostas av exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut och nyttjanderatt
Akermarken inom detaljplaneomradet har utarrenderats arsvis men har sagts upp under
2020. Arrendeperioden 16pte till och med 15 oktober 2021.

Inom planomrédet finns flera ledningar f6r vatten och avlopp som édgs av VME.
Detaljplanen tar hidnsyn till dessa och haller ett avstind om minst fyra meter mellan
ledningarna och kvartersmark.

Inom planomridet finns servitut till f6rman f6r Koping-Ullvi 6:7 vilket lastar Képings-Ullvi
6:1. Servitutet avser vig och ger kommunens jordbruksarrendator ritt att dka pa Ullvivdgen
for atkomst till dkrat.

Ledningsratt

Inom planomradet finns en befintlig ledningsritt for tele till f6rman f6r Skanova.
Ledningsritten har beteckningarna 1983-806.1. Ledningsritten gir igenom mark som ir
planlagt som allmin plats — natur.

Initiativ till bildande av nya ledningsritter tas av respektive ledningshavare.
Gemensamhetsanlaggning och samfallighet
Fastigheten Ko6pings-Ullvi 6:1 har andelar i flera gemensamhetsanliggningar beligna utanfor

detaljplaneomradet: Husta GA:1 som foérvaltas av Husta samfillighetsférening, samt
Sj6tullen GA:1 som deldgs av Kopings-Ullvi 6:1 och fastigheten Sj6tullen 1:29.

Fastigheten Kopings-Ullvi 6:1 har andelar i Akerbo Hiradsallminning S:3 Képing.
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Kopings-Ullvi 6:1 har andelar i tva samfillda dgofigurer beldgna utanfor detaljplaneomridet:
Husta S:1 och Husta S:2.

I kommande lantmiteriférrittningar i samband med plangenomférandet kan Kopings-Ullvi
6:1s andelar i nimnda gemensamhetsanligeningar beh6va omprovas.

Det kan bli aktuellt att inrdtta gemensamhetsanligeningar pd kvartersmark for att tillgodose
vissa blivande fastigheters gemensamma behov av till exempel utfartsvig, sophantering
vatten och avlopp med mera. Ansékan om och bekostande av inrittande av
gemensamhetsanliggning gors av exploatoren/ fastighetsigaren.

Fastighetsbildning

Planen omfattar del av fastigheten Kopings-Ullvi 6:1, vilken dgs av Kopings kommun. For
detaljplanens genomférande krivs fastighetsbildningsatgirder. Framtida avstyckning av
Kopings-Ullvi 6:1 till flera fastigheter kommer, efter planens genomférande, ske genom
lantmaiteriférrittning som da initieras och bekostas av Kopings kommun.

Den del av Képings-Ullvi 6:1 som berdrs av planliggning kommer att avstyckas i flera
fastigheter och fordelas pa savil kvartersmark som allmién plats.

Inférande av fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nédvindigt f6r planens
genomforande.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhdllanden, réttigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

1 Kopings oversiktsplan, ”Kaping i framtiden”
(2012), pekas omradet ut f6r verksamheter dér
hinsyn ska tas till intilliggande och planerade
bostdder. Hinsyn till intilliggande bostdder sker
genom att placera verksamheter i sydost. P4 s
vis behover den befintliga bebyggelsen inte
blicka ut mot verksamhetsmark och blir dven
mindre paverkad av stérningar i form av buller,
trafik med mera. I forhallande till de befintliga
samt planerade bostiderna i vister ligger Ullvi

ingar ndgot ldgre och vildigt 6ppet s dven har

Karta med vagreservat (T:6), Planerade bostder ar bec‘l‘émningen att bostadsmark bor pl"flceras 1
(D:4) och mark reserverad till verksamheter (B:4).  den vistra delen av planomrddet med hinsyn

till angrinsande grannars vyer.

Aven plats for offentlig service sisom skola/férskola och vardboende prévas pa platsen for
att kunna mota ett férvintat behov av en dldrande befolkning samt fler barn som bor i
omradet. Oversiktsplanen pekar inte pa nigon sirskild plats fér ny offentlig service, utan det
beskrivs att god tillgang till férskoleverksamhet och bra skolor i1 hela kommunen har stor
betydelse for kommunens utveckling. Placeringen av skola/forskola inom detaljplanen dr valt
utifran att sikra skolvigar uppfylls genom de planerade vigarna, ging- och cykelvdgar och
overgangsstillen. Nirheten och tillgangen till flera gronomraden har ocksa varit en viktig
fraga, ndgot som bor beaktas vid den fysiska planeringen enligt 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen redovisar ett vigreservat mellan Ullvileden och Angebyleden i planomridets
6stra del. Syftet med vigreservatet dr att tung trafik ska kunna ledas mellan Angebyleden och
Ullvileden.

Vig 580 (Angebyleden), séder om planomradet, ir av riksintresse fér vig enligt 3 kap 8§ MB
da vigen férbinder E18 med hamnen som ir av riksintresse for sjofarten.



Detaljplaner

Planomrddet bestdr i huvudsak av mark
som idag inte omfattas av detaljplan.
Mindre delar av planomradet omfattas av
detaljplan, vid Ullvileden i norr och en
detaljplan i sydvist. Dessa detaljplaner
benimns PL 218 Del av Nibblesbacke, PL
225 Del av Nibblesbacke, PL 226 Del av
Nibblesbacke och PL 365 Skogsledens
fotlingning, Delar av PL 218, PL 225 och P 365 PL 182
PL 226 upphivs f6r att mojliggéra infart

till skola 1 denna detaljplan samt av
planadministrativa skil. Detaljplanernas
genomférandetid har 16pt ut.

PL 406 | \

Genomfdrandetid Angréansande detaljplaner

Genomférandetiden f6r PL 365 giller

fram till 2022-12-27. Anvindningen Natur/Dagvatten i PL 365 6vetlappas av anvindningen
B (Bostider) i denna plan. Dagvattenanliggningen i PL 365 dr idag byged och pdverkas inte
av denna detaljplan. Detaljplanen 6verlappar PL 365 i en ytterst liten omfattning och
kommunen dr markigare till marken som Gverlappas. Ingen annan blir darfér berérd. Av
dessa anledningar anses den del av PL 365 som &vetlappas av denna plan kunna ersittas.

Pagaende markanvandning — jordbruksmark

Platsen f6r aktuellt planomrade utgoérs till stora delar av jordbruksmark. I K&pings kommun
finns det ca 16 000 hektar dkermark och inom aktuellt planomrade utgdrs ytan av
uppskattningsvis 23 hektar brukad akermark.

Enligt gillande 6versiktsplan ska markens virde f6r jordbruksproduktion alltid beaktas vid
titortsutbyggnad. Samtidigt har man tydligt pekat ut platsen f6r bebyggelse i Gversiktsplanen
med anledning av dess logistiska ldge i nirhet till annan infrastruktur.

Enligt 3 kap. 4 § milj6balken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse
eller anligeningar endast om det behdvs £r att tillcodose visentliga samhaillsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. Enligt Proposition 1985/86:3, sid 158, menar regeringen att
tillfredsstillande” avser att lokaliseringen av exploateringen ska vara tekniskt och
funktionellt limplig samt ekonomiskt rimlig. Se avsnitt Konsekvenser och bilaga £6r motivering
av ianspraktagandet av jordbruksmarken.

Natur

Gronstruktur

I Inventering av Kopings gronstruktur fran 2010 bendmns planomradet som odlingsmark. Vidare
beskrivs platsen som en urban kulturmiljé med en smal landskapskorridor in mot titorten.
Korridoren bestdr av ett smaskaligt odlingslandskap med inslag av dkerholmar bestiendes av
bland- och 16vskogsdungar med ett flertal forn- och kulturlimningar. Omradet bedéms som
virdefullt f6r rekreation utifrin den biologiska mangfalden och landskapsbilden. Smavigar,
dkerholmar och intilliggande skogsstigar utgdr mark vil limpad som strévomrade.
Kopplingar saknas idag mellan dessa.



Omgivande bebyggelse och landskap

Stads- och landskapsbild

Landskapsvy sett fran Ullvileden, fran planomradets nordvastra horn.

Landskapsbilden inom planomradet domineras av akrar med inslag av skogsbeklidda kullar
och holmar. Oster om planomridet terfinns ett industrilandskap med storskaliga
byggnadsvolymer vilket tydligt kontrasterar mot planomradets jordbrukslandskap. Vister om
planomradet dtskiljs befintlig och planerad villabebyggelse med en skogskorridor som
stricker sig lings med planomradets vistra sida.

Bebyggelse

Kartbild 6ver bebyggelsetyper runt Ullvi angar. Industri-byggnader markerat med gratt och offentliga byggnader
markerat med rott.

Planomradet kantas i1 vister av bebyggelse i form av friliggande smahus i huvudsak uppférda
under 1970-talet, men dven av ett omrdde med nybyggda smahus och radhus. Norr om
planomradet finns dven dir villakvarter angrinsande till Kristinelunds sportfélt och bad.
Ullvigymnasiet ligger nordost om planomradet.
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I 6ster angrinsar planomradet till Volvo Powertrain AB.

Séder om Angebyleden ligger Ullvi gird med herrgirdsbebyggelse fran 1700-talet.
Bebyggelsen bestar av herrgardsbyggnader, flygelbyggnader, ekonomibyggnader och torp.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola

Nirmsta forskolorna ligger norr om Ullvileden med ett avstind om cirka 500 meter fran
planomradet. Grundskolorna Nibbleskolan och Skogsbrynskolan ligger med ett avstind pd
drygt 1 kilometer respektive 500 meter frin omradet. Kopings enda gymnasieskola
Ullvigymnasiet, ligger ca 500 meter frain omradet.

Idag finns behov av fler férskole- och skolplatser 1 Képing. Vid uppfoérande av nya férskole-
och skolbyggnader ska det vid férskolan och skolan finnas tillrdckligt stor friyta som ér
limplig f6r lek och utevistelse enligt plan- och bygglagen 8 kap 9§. Dirutéver finns allminna
rad till 8 kap. 9 § andra stycket, 10 och 11 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL som bland
annat menar:

- Vid placering och anordnande av friytor f6r lek och utevistelse vid skolor och
torskolor bor sirskilt beaktas friytans storlek, utformning, tillgdnglighet, sikerhet
och forutsittningarna att bedriva dndamalsenlig verksamhet

- Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk f6r omfattande slitage gér
att ordna varierande terring- och vegetationsférhillanden

- Friytan bor kinnetecknas av goda sol- och skugeforhallanden, god luftkvalitet samt
god ljudkvalitet

- Friytan bor placeras i direkt anslutning till byggnadsverk som innehdller lokaler f6r
forskola, forskoleklass, skola arskurs ett till sex sd att barnen sjilvstindigt ska kunna
ta sig mellan byggnadsverket och friytan

I vigledningen ”Gor plats £6r barn och unga”, frin Boverket, férs ett vidare resonemang och
forskning lyfts fram som visar att storleken pa friytan dtminstone bor uppga till 3 000
kvadratmeter. P en gird som dr mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fd svart att
utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov. Forskning och
studier visar att vistelseytan bor ha en viss storlek for att barnens utomhusaktiviteter ska
kunna utvecklas och ha ett varierat innehall. Vid beddmningen av om friytan ir tillrdckligt
stor bér hinsyn tas till bdde storleken pa friytan per barn och till den totala storleken pa
friytan. Ett rimligt matt pa friyta per barn kan enligt Boverket vara 40 kvadratmeter per barn
for en forskola och 30 kvadratmeter per barn fér en skola med drskurser F-6. Nir gardar dr
sma blir anvindningsméjligheterna begransade och slitaget stort. Slits lekmiljéerna férlorar
de visentligt i lekvirde.

Friyta £6r lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan anvinda pa egen
hand vid sin utevistelse och som gar att leka pa. Férradsbyggnader, bil- och cykelparkering
samt ytor for lastning och lossning ér otillgingliga fér barnen och ingar dirmed inte i friytan
tor lek och utevistelse. Eventuella takterrasser har begrinsad tillginglighet och betraktas
dirfér som kompletterande ytor och ingir dirmed inte heller i friytan.

Halso- och sjukvard

I centrala Képing ligger Vistmanlands sjukhus. Avstindet mellan sjukhuset och planomridet
ar drygt 2 kilometer. Till ndrmaste virdcentral, Ullvi-Tuna 4r det ca 2 kilometer. De
virdboenden (sirskilt boende f6r idldre) som finns i Képing bedéms inte var tillrickliga for



att méta det behov av bostider f6r vard- och omsorg i Képing som finns idag och det behov
som man ser framovet.

Handel

Kopings centrum ligger ca 2 kilometer frin planomradet. Ndarmast matvarubutik finns vid
Nibbletorget drygt 1 kilometer norr om omradet. P4 ungefir samma avstiand nordost om
planomradet finns ytterligare en matvarubutik.

Fastighetsrattsliga forhallanden

Markagoforhallande
Koépings kommun dger all mark inom planomradet.

Natur

Vegetation och terrang

Akermark och holmar. - Naturvardsplan KO:70 Ullvi backar.

Planomradet bestdr till 6vervigande del av flack akermark med inslag av skogbeklidda héjder
och dkerholmar. Nivan 6ver havet ligger mellan ca 5-15 meter. I norr angrinsar omradet till
Ullvileden, i 6ster till industrimark, i séder till vigen Angebyleden f6ljt av girden Kopings-
Ullvi och 1 vister till bostadsmark samt skogsmark.

Inventeringar och program

Del av planomridet omnimns som Ullvi-Hogsta KMV 26 1 inventeringen Sdrskilda omréden
av intresse for kulturminnesvarden i Kopings kommun gjord 1987. 1 inventeringen beskrivs omridets
héjdparti med fornlimningar i omgivande slittlandskap. Képings 6versiktsplan beskriver
dven inventeringen och benimner den del som berér planomrdadet som KMV 26.

I Linsstyrelsens program for bevarande av odlingslandskapets natur- och kulturvirden frin
1991 bendmns omradet Ullvi-Hoégsta och beskrivs som en lag 4s med fornlimningar fran
bronsélder och jirnilder. Asen som omges av ett Sppet slittlandskap. Omradets naturvirden
klassas och bedéms som hogt bevarandevirda.

Linsstyrelsen benamner i Naturvardsplan for VVdstmanlands lan fran 2015 omrddet som K6:70-
Ulvi backar och beskriver héga naturvirden bestdende av 16vskogsdominerade dkerholmar
med gamla trdd och en stor mangfald av arter.
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Kulturminnesvardsprogram KMV 26.
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Program for bevarande av odlingslandskapets
natur- och kulturmiljévarden Ullvi-Hégsta.

Ar 2013 genomforde Naturcentrum AB pi uppdrag av Kopings kommun en

naturvirdesinventering av Vallby-Ullviomradet inklusive Pelarskogen. Rapporten

presenterade sammanfattade resultat samt objektbeskrivningar, klassificeringar och uppgifter

om skyddsvirda arter. Inom planomradet markeras tre objekt med naturvirde klass 2. Dessa
utgor orange firg i kartutsnittet nedan och dr numrerade 27, 29 och 32. I 6vrigt férekommer

omriden med naturklass 3, biotopskyddade objek

Kartutsnitt fran naturvardesinventeringen 2013
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t samt skyddsvirda atter.

teckenférklaring
naturvardesklass 1 -
mycket hogt naturvarde
naturvérdesklass 2 -
hogt naturvarde
y naturvirdesklass 3 -
patagligt naturvirde
= naturvirdesklass 4 -
] visst naturvirde
7 biotopskydd - 6ppna diken
" biotopskydd - stenmurar

#  grédns for inventeringsomrade

O férekomst av skyddsvird art

29



Geofysik och geoteknik
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Jordlagerkarta SGU. lllustration lermaktighet Tyréns.

Omradet har héjdskillnader i marken som sannolikt bestar av blockrika mordnpartier och
flacka morinhojder. Akrarna runt omkring dessa bestir av lera i varierande miktighet. Enligt
jordlagerkartan fran SGU bestir omradet av postglacial finlera Jusminstrad gul, glacial lera gul
och morin, grd. Inget berg i dagen finns 1 undersékningsomradet.

Tyréns AB har pa uppdrag av Képings kommun utfért geofysisk och geoteknisk
undersokning pa planomradet. Generellt redovisas en geologi som utgérs av ett lager 16sa
jordarter som 6verlagrar blockrik friktionsjord som ligger pa berg. Jordlagrens maiktighet
varierar generellt mellan ca 1-9 meter, men lokalt pétriffades maktigheter upp till ca 14
meter i den norra delen av omrddet. De storsta lermiktigheten finns i norr och mitten av
undersokningsomradet (r6da och orangea filt). Berg har patriffats pa djup mellan 4,5 och 9
meter. Inga sprickzoner har patriffats i undersékningsomridet.

Lerans sittningsegenskaper 1 norr varierar 6ver omradet ddr stOrst risk fOr sttningar
patriffats direkt séder om Ullvileden samt i omridets Ostra delar. Med avseende péd de
varierande miktigheterna lera inom omradet och varierande sittningsegenskaper
rekommenderas att marken efterstrivas hdllas med nuvarande marknivaer och det
rekommenderas att inga storre uppfyllningar utférs, framférallt i den norra delen.

Omradets totalstabilitet bedéms med dagens marknivier som tillfredstillande, vilket innebdr
att risk for skred eller ras inte bedéms férekomma inom planomradet.

Radon

Omridet 4r inte uttalat som ett hogriskomride £6r radon. Radon kan dock férekomma
lokalt.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Grundvattennivan star som hogst i omradets sydvistra hérn och som ligst i omrddets
nord6stra hérn. Grundvattnets tryckniva féljer topografin relativt val och ligger pa nivéer 1,5
— 3,5 meter under markytan.

For att undvika sdttningar i omraden ddr leran dr normalkonsoliderad bor atgirder som kan
ge en permanent grundvattensinkning undvikas. Detta kan exempelvis vara stora hirdgjorda
ytot, langvarig pumpning eller linshallning. Det medfor dven att killare inte bor finnas inom
planomradet.



Vid schaktning under grundvattennivan i omraden med begrinsade lerdjup skall risken for
bottenupptryckning beaktas. —

Dagvatten

Redan idag finns en befintlig dagvattendamm
angrinsande till planomradet i sydvist. Denna tar
hand om dagvattnet frin det nybyggda omradet i
Ullvi backar. I det angransande planomradet har
plats ocksa reserverats for framtida behov av
damm vid ytterligare planldggning och utbyggnad

visterut. Befintligt dike lings planomradets
vistra grins 4r enbart dimensionerat att avleda
dagvatten fran bostadsomrade vister om

planomrﬁdet. Kulvert som leder vi
Bsterut, oklart vilken &

Den befintliga avvattningen sker genom ytlig
avrinning och drineringsledningar som ér
anlagda fOr att avvattna akern. Det finns frimst

tva avvattningsvigar som dagvattnet tar 1 Bflinin som iflag leder

bort vatten fran sodra
dagsldget innan det gar vidare till ledningsnitet delen-av Skegsledens

foriangning troligentil = % ) R e e m M fers
och slutligen hamnar i samma ledning. Volvo KIRREES L L s A =

. e . Karta ur dagvattenutredning som visar befintlig avvattning i
Dagvattnet har sitt utlopp i Képingsin strax planomradet. Lila linjer visar ungefarligt lage fér kulvertar, baserat
innan den mynnar ut i Milaren vilket ir dess péa var det finns draneringsledningar p& &kern. Blaa linjer &r diken
o som leder vattnet i pilarnas riktning. Tidig version av

slutrecipient. planomradesgrans i rott.

Da infiltrationsméjligheterna i planomradet bedéms vara bristfilliga pga. leran kommer
dagvattnet frin planomradet att behdva kopplas till det befintliga dagvattennitet for att ledas
vidare till recipienten.

Dagvattensystemet i anslutning till planomradet har begrinsad kapacitet varfér det dr inte
limpligt att 6ka flédena som nar ledningsnitet efter exploateringen jaimfért med flédena i
dagsliget. Dagvattnet bor darfér enligt framtagen dagvattenutredning avledas via ytlig
avrinning och férdréjas lokalt innan det kopplas till ledningsnitet.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Planomradets nordvistra horn korsas av en gang- och cykelviag som férbinder
bostadsomridet Ullvi backar med Nibble och Ullvileden. Lings Ullvileden gir en gang- och
cykelvig som leder vidare f6rbi Ullvigymnasiet och in mot centrala Képing.

Kollektivtrafik
For kollektivtransport i Képings titort finns en flexlinje. Avstand till Képings tagstation dr
ca 2 kilometer och avstandet till hallplats fér regionbussar dr 1 km..

Gatunat

Soder om planomradet stricker sig vigen Angebyleden i ost-vistlig riktning. Angebyleden
angor planomradets sydéstra horn och utgdr en vig som férbinder vigen E18 med K&pings
industriomride och Képings hamn
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Angebyleden utreds for att bli rekommenderad led for farligt gods. Med tanke pa att
Angebyleden dven ir utpekat som riksintresse s bedéms det av vikt att ta héjd for en Skning
av transporter med farligt gods pa vigen.

I planomradets norra grins gar Ullvileden som leder trafik mellan bostadsomraden,
verksambheter, service och K&pings centrum.

Angebyleden och Ullvileden sammanbinds med en mindre grusvig lings planomradets dstra
grins. Strickningen finns utpekad som vigreservat i Képings 6versiktsplan med syfte att
kunna leda tung trafik mellan Ullvileden och Angebyleden.

Skydd av natur/bebyggelse

Naturskydd

Artskydd

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ask, skogsalm,
blasippa, gulvit blekspik och apelticka som ér fridlysta eller
rédlistade. Inom omradet finns dven skyddsvird dngsflora och
lavar som har stor ekologisk betydelse.

Biotopskydd

Inom planomradet finns totalt tva dkerholmar, tre odlingsrésen
och tre diken som ir biotopskyddade enligt f6rordning om
omridesskydd (1998:1252). Samtliga objekt utgdér omraden som
med sina sirskilda egenskaper dr virdefulla livsmiljéer f6r manga

olika djur- och vixtarter. e

Kartbild éver biotopskyddade
.. . akerholmar inrinaat i rott.

Fornlamningar

Det finns sex kinda fornlimningar inom planomradet.
Limningarna bestar av stensittningar, en hignad och en
boplats. Alla fornlimningar, kinda och okédnda ir skyddade av
kulturmiljélagen. Om exploatdren skulle patriffa fornlimningar
ir den skyldig att avstanna arbetet och kontakta Linsstyrelsen.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Forutsittningarna for teknisk forsorjning till planomradet ar :
Kartbild 6ver skyddsavstand for

goda. Savil VA, fjirrvirme, fiber och el finns i angrinsande fornlAmningar infinaat | rott.

bebyggelseomraden. Planomradet angrinsar dven till
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

Inom planomradet finns teleledningar som tillhér Skanova, en ledningsritt for elledningar
tillhérande Milarenergi samt kommunala ledningar fér vatten- och avlopp i den nordvistra
delen av planomradet.
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Renhallning

Nirmsta dtervinningsstation finns vid Nibbletorget ungefir 800 meter fran planomradet. Vid
Aterbruket pa Himmetavigen 2 kan privatpersoner och féretagare avlimna i stort sett alla
typer av avfall som uppstar i hushéllet eller i verksamheten.

Raddning
Omridet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjinsten. Brandvattenférsérjning finns i
omgivande gatunit men behéver uttkas och anpassas till den nya planen.

Halsa, sakerhet och miljo

Oversvamning
Risk for 6versvimning i planomradet ir lag.

Fororenad mark

Ingen kind férorening finns i omradet. Det finns inte heller ndgra indikationer eller uppgifter
pd att det har férekommit nigon verksamhet i omridet som kan ha férorenat marken. Vid
antraffande av markfroreningar ska kontakt tas med ansvarig myndighet, dvs. miljéenheten
pa samhillsbygenadsforvaltningen.

Avstand till gasoltank

Angrinsande verksamheten Volvo Powertrain AB har tillstind f&r att lagra 100 m3 gasol. 1
MSBFES 2020:1 foreskrifter om hantering av brandfarlig gas och brandfarliga aerosoler anges
att avstand mellan cistern och svarutrymda lokaler om minst 100 meter.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Milarens ekologiska status har enligt statusklassificeringen bedémts som mattlig pa grund av
overgddning (utsldpp frin avloppsreningsverk samt diffust lickage fran jordbruksmark och
enskilda avlopp) och morfologiska férindringar (hamnverksamhet). Den kemiska
ytvattenstatusen har bedémts som #ppnar ¢f god pa grund av f6rhéjda halter av prioriterade
amnen (kvicksilver, TBT och antracen).

Det aktuella omradet ingér inte idag i kommunalt verksamhetsomrade (VO) {61 vatten och
avlopp. Ett VO ska inrittas om det finns behov i ett storre sammanhang f6r skydd av
minniskors hilsa och f6r miljén enligt lagen om allminna vattentjinster (2006:412).

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljébalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft £6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte Gverstigs vid detaljplaneliggning. I Koping visar métningar av partiklar,
flyktiga organiska féreningar samt kvive-, och svaveldioxid att miljokvalitetsnormerna
uppnas. Halterna dr ocksa sidana att de inte riskerar att Gverskridas av planldggningen.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartldgea och uppritta dtgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100
000 invanare.



Kopings kommun har drygt 26 000 varfér kommunen inte har ndgon skyldighet att kartligga
omgivningsbuller. Képings kommun har dock valt att undersoka trafik- och
verksamhetsbuller inom planomradet. Se rubrik Trafik- och verksambetsbuller.

Trafik- och verksamhetsbuller

Omridet paverkas av trafikbuller frin Ullvileden norr om planomridet och Angebyleden
s6éder om planomradet. Vigarna har varierande trafikmingd och andel tung trafik vilket
skapar varierande bullernivier inom planomradet. Bdda vigarna beskrivs i en trafikutredning
framtagen av VAP VA-Projekt AB. Trafikutredningens syfte 4r att ta fram ett material som
ur ett trafikperspektiv kan utgéra underlag f6r beslut om limpligheten av att genomféra
detaljplanen f6r Ullvi dngar. | trafikutredningen beskrivs att Ullvileden dr en kommunal gata
dir andelen tung trafik dr lig, under 1% av de uppmitta 2500 fordon per drsmedeldygn
(mitar 2019). Angebyleden beskrivs som en statlig viig med lag trafikmingd, endast 630
fordon per arsmedeldygn (mitir 2019). Angebyleden har hog andel tung trafik, ca 25%,
vilket beror pa kopplingen till de stora industri- och verksamhetsomraden som ligger Oster
om detaljplaneomradet. Vigen anvinds tidvis for dispenstransporter till hamnen med gods
som avviker frin normala héjd-, bredd- eller viktrestriktioner.

Utover detta paverkas planomradet av verksamhetsbuller frin Volvo Powertrain AB. Se
avsnitt Bullerstudier £6r mer om hur planomradet paverkas av trafik- och verksamhetsbuller.

Riktvarden och allménna rad

Regeringen har angett riktvirden f6r trafikbuller vid bostadsbyggnader i férordningen om
trafikbuller (2015:216). Riktvirdena giller f6r plandrenden som pabérjats fran och med den 2
januari 2015. Riktvirden for buller fran spartrafik och vigar vid nybyggnation av bostider
enligt § 3 1 férordningen beskrivs i tabellen nedan.

Utrymme Higsta trafikbullerniva (dBA)
Ekvivalent ljndniva Maxcimal ljudniva
Utomhus
vid fasad 60/ 659 -
pa uteplats 50 709

a) Fér bostad om hégst 35 m? giller det hgre virdet

b) Borinte dverskridas med mer dn 10 dBA fem ggr/ timme kl. 06:00-22:00
Om ljudnivan vid fasad 6verskrider riktvirdena bér minst hilften av bostadsrummen ha
tillgdng till en sida dir dygnsekvivalent ljudniva dr hégst 55 dBA och maximal hogst 70 dBA
kl. 22:00-06:00.

Naturvéirdsverket har tagit fram en vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller
(Rapport 6538). Vigledningen presenterar riktvirden i form av ljudnivier. Dessa anges som
utgangspunkt f6r bedémning vid bostider, skolor, férskolor och vardlokaler. Foér ny
bostadsbebyggelse hinvisar rapporten till Boverkets allminna rad om omgivningsbuller
utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir (BFS
2020:2). Boverkets allmidnna rdd avser omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir vid planliggning och bygglovsprovning av
bostadsbyggnader. En eller flera bostider 1 byggnadsverk, som i huvudsak har annat
anvindningsomrade, jimstills med bostadsbyggnad. Skolor, férskolor och virdlokaler kan i
vissa avseenden jimstillas med bostadsbyggnader, under den tid som verksamhet normalt
pagar. Aven avgrinsade friytor f6r utevistelse vid dessa kan jimstillas med uteplats vid



bostadsbyggnad. I nedanstdende tabell beskrivs de ljudnivier (vid exponerad sida) som bor
tillimpas vid planligening och bygglovsprovning av bostader.

Ekvivalent [judnivd i dBA Hgsta fudnivd i
dB.A
17id bostadsfasad Dag &1 06-18 Kvail £/ 18-22 Natt &1 2206 Momentana ljnd
samit lor- son- nattetid &l
och belgdag &I 2206
06-18
Zon AY 50 45 45 55"
Zon B 60 55 50 55%
Zon C =60 =55 =50 =550

Zon A Bostadsbygznader bér kunna medges upp till angivna nivaer
Zon B Bostadsbyggnader bér kunna medges forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns och att byggnaderna

bulleranpassas
Zon C Bostadsbyggnader bér inte medges 6ver angivna nivaer

For buller fran varmepumpar, Eylaggresat, ventilation och liknande yitre installationer galler vardena enligt tabell
"Riktvarden for builer utombus fran industrif annan verksambet pd [juddampad sida” nedan.
b) Geiller i forsta band ljnddiampad sida

1

Bullerstudier
En férstudie av omgivningsbuller har tagits fram av Structor Akustik AB. Forstudien

anvindes i tidigt skede for att ligga grunden for planforslaget. AF-Infrastructure AB har tagit
fram ett PM for att analysera bullernivaerna vid Volvo Powertrain AB:s planerade tillbyggnad
som kallas T3. Detta PM har kommunen sedan bestillt en vidareutveckling av, for att
undersoka bullernivéder 1 hdgsta tilliten hojd i detaljplanen samt hur en expansion av Volvo
Powertrain AB skulle paverka bullersituationen i planomradet. Utredningen anses som
bedémningsgrundande f6r detaljplanen och beskrivs i planbeskrivningen som Efterklangs
utredning. De tidigare utredningarna finns dven med bland planhandlingarna.

Ur berdkningsresultatet fran Efterklangs utredning kan foljande slutsatser dras:

Industribuller

Beridknade industribullernivéer innehaller Naturvardsverkets riktvirden vid bostider
avseende Zon A, ”bostadsbygegnader bér kunna accepteras till givna nivier”. Som hogst
beriknas den ekvivalenta ljudnivin av industribuller uppgi till 43 dBA vid bostadsfasad.



Ekvivalent ljudniva i dBA

Kartor ur Efterklangs bullerutredning. Kartorna illustrerar nuvarande ekvivalenta ljudnivaer av industribuller

inom planomradet. Till vénster visas ljudnivan 1,5 m ovan mark och till héger visas ljudnivan 16,5 m ovan

mark.

Trafikbuller

Beridknade dygnsekvivalenta ljudnivder av trafikbuller vid bostadsfasad innehaller det i SF'S
2015:216 angivna riktvirdet 60 dBA vid samtliga i berikningarna ingdende bostadsfasader.
For forvintade trafikfléden vid inflyttningsar berdknas hégst dygnsekvivalenta ljudniva till 48

dBA vid bostadsfasad. For trafikfldden uppriknade till 4r 2040 berdknas hogst

dygnsekvivalenta ljudniva till 49 dBA vid bostadsfasad.

Gillande trafikbuller vid uteplats beriknas samtliga ytor for bostider inom planomradet att
innehdlla riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd. Detta giller

badde f6r trafikflodena vid inflyttningsédr och ar 2040.

Trafikbuller
Berakningsfall A
Inflyttningsar
Ljudutbredning

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq i dBA 1,5 m ovan mark

70<

65¢ =70
60< <=65
55¢< <= 60

50< =55

a5< . =50
<= 45

efterklang:

PART OF AFRY

Dp Uli &ngar
Projektnummer: DO062503
Kund: Kopings kommun
UTFORD AV:
Gunnar Agren
GRANSKAD AV:
Per-Ake Nilsson
2022-05-18
Bilaga: 3

Kartor ur Efterklangs utredning som visar beréknat trafikbuller inflyttningsar samt ar 2040
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Trafikbuller
Ber&kningsfall 2
Ar 2040
Ljudutbredning

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq i dBA 1,5 m ovan mark

70<

65< <70
60« =65
55< <= 60

50¢ <= 55

a5¢ .<= 50
<=45

SKALA 1:3000
o ;s

efterklang:
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Dp Ullvi dngar
Projektnummer: DO057363
Kund: K&pings kommun
UTFORD AV:
Gunnar Agren
GRANSKAD AV:
Per-Ake Nilsson
2022.03-17
Bilaga: 7
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Berikningsresultaten innebir att bade riktvirdena f6r industribuller och trafikbuller inom ny
bostadsbebyggelse innehalls utan avsteg. Sammantaget innebir detta att ingen sirskild hinsyn
behéver tas vid utformningen av bostiderna med avseende pa placering av uteplats eller
tillgdng till sa kallad ljuddimpad sida. Bostddernas planlésningar och uteplatsernas ldgen har,
ur ett bullerperspektiv, betydelse om riktvirdena f6r industribuller inom Zon A eller
riktvirdena for trafikbuller i §3 SFS 2015:216 inte innehalls.

Se avsnitt Konsekvenser f6r kommunens samlade bedémning om bullerpaverkan inom
planomradet.

Farligt gods

Angebyleden ir en vig som méjliggér transport mellan E18 och hamnen utan att passera
stadskdrnan, men den utgér idag varken en primir eller sekundar transportled for farligt
gods. Dock férekommer den typen av transporter och det ir troligt att Angebyleden kan
komma att bli en led f6r farligt gods i ett senare skede.

I publikationen ”Rzktlinjer for planldgening intill vigar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods,
rapport 2016:4” anger Linsstyrelsen i Stockholm riktvirden f6r hantering av riskfragor. 1
rapporten anges att lingre dn 75 meter frin en vig, dir det transporteras farligt gods, dr det
normalt sett limpligt med bostider. Mellan 75-150 meter fran vigen behéver det vanligtvis
inte tas fram nagon riskutredning. Se avsnitt Konsekvenser f6r mer om riskhinsyn i
planutformningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Marina Ljungsved
Planchef Planhandliggare
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