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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for fastighet Tunadal 39 m.fl. i
Kopings tatort, Kopings kommun

Hur granskning har bedrivits

Forslag till detaljplan for fastighet Tunadal 39 m.fl. har varit f6remadl f6r granskning
under perioden 12 april 2024 och 5 maj 2024. Infér granskningen har information om
planférslaget skickats till berérda sakigare, myndigheter och kommunala férvaltningar
m.fl. f6r mojlighet till synpunkter.

Handlingarna har varit tillgingliga pa K&pings kommuns hemsida samt pa
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Under granskningstiden har nio skriftliga yttranden inkommit fran:

1. Postnord, 2024-04-12 (se yttrande)
2. Tastighetsigare, 2024-04-15 (se yttrande)
3. Milarenergi Elnit AB, 2024-04-23 (se yttrande)
4.  Kollektivtrafikférvaltningen, 2024-04-29 (inget att erinra)
5. VatabMiljs, 2024-04-29 (inget att erinra)
6. Seniorbostadsgruppen, 2024-04-30 (se yttrande)
7. Lantmateriet, 2024-05-03 (inget att erinra)
8. Fastighetsagare, 2024-05-06 (se yttrande)
9. Linsstyrelsen, 2024-05-07 (inget att erinra)

Inkomna yttranden med kommentarer

Nedan féljer de inkomna yttrandena i sin helhet. I kommentarer redovisas om
synpunkterna kunnat tillgodoses eller ej samt varfor de inte kunnat tillmotesgis.
Synpunkter framférda under samradstiden framgir av sdrskild samradsredogérelse.

1. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som dr verksamma 1 det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljén f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNotd i god tid pa utdelningsforbattringat@postnord.com for dialog
gillande godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Informationen noteras.

2. Fastighetsagare

Jag skriver for att uttrycka min oro och ifragasitta den foreslagna detaljplansindringen
som har potential att negativt paverka siktlinjerna och som lider av bristfillig
information om dess konsekvenser f6r de nirliggande fastigheterna.

For det forsta vill jag betona att den foreslagna dndringen skulle leda till en f6érsdmrad
siktlinje, vilket kan ha allvarliga konsekvenser for trafiksikerheten och den allminna
trivseln 1 omradet. Det dr av yttersta vikt att bevara och forbittra siktlinjerna for att
sdkerstilla en trygg och funktionell milj6 for alla invanare och besékare.

Dessutom ir jag djupt besviken 6ver den bristfilliga informationen som
tillhandahallits angiende hur den foreslagna dndringen kommer att paverka
nirliggande fastigheter. Det dr avgérande att berérda parter far tillrdcklig och korrekt
information f&r att kunna bedéma konsekvenserna och eventuellt féresla alternativa

atgirder.

Som en berdrd fastighetsiigare i omradet kdnner jag stark oro 6ver hur denna
plandndring kan paverka min egendom och vilbefinnande. Jag uppmanar dirfor er att
noggrant omprova planen och att inkludera en mer omfattande och transparent
bedémning av dess konsekvenser for siktlinjer och nirliggande fastigheter.

Jag foreslar ocksa att ni Gverviger att anordna offentliga samrad eller méten dir
berérda parter kan f4 mojlighet att uttrycka sina asikter och farhdgor angiende den
foreslagna dndringen.

Slutligen uppmanar jag er att s6ka alternativa l9sningar som balanserar behoven av
forindring med bevarandet av det befintliga samhillets integritet och vilbefinnande.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Under samradet bjods alla sakdgare in till ett offentligt mote som holls den 20 september 2023 pa
Motesplats Tunadal. Eftersom ni missade det mitet har vi haft ett eget mote med er nu under
granskningen. INi har nu ocksa fitt ta del av 3D-illustrationer av bygenadsvolymen sedd fran er
bostad. 1 den nya versionen av planhandlingarna som sinds ut for fornyad granskning ingar ocksa en
$0l- och skuggstudie, samt mer information om trafik och parkering. Se planbeskrivningen sidan §,
13 och 26 samt bilaga. Vi hoppas att ni med detta béttre kan forstd och bedoma planforsiaget.

Sambillsbygenadsforvaltningen bedimer att tillkommande byggnader, som har samma byggnadshijd
och dr placerade i linje med andra befintliga byggnader lings 1 irgatan, dr tillrickligt anpassad till
struktur och stadsbild for att upppylla en god helhetsverkan. Den fordndring i stadsmiljon som
Pplanfirslaget mijliggor bir vara acceptabel vid en utveckling av den centrala staden.
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3. Malarenergi
Milarenergi Elnit AB har tagit del av granskningsunderlaget av detaljplanen fér
Tunadal 39 m.fl. Nedan féljer Milarenergi Elndts kommentarer.

Allmint sa behover alla texter ddr det star Milarenergi AB dndras till Milarenergi
Elndt AB, det sker pa flera stillen i dokumentet, se 6ver hela dokumentet sa det star
ritt bolag. Milarenergi AB och Milarenergi Elnit AB 4r tvd olika bolag och om man
definierar till Milarenergi AB sd blir det refererat till fel féretag och fel
organisationsnummer.

Under el och fjarrvirme” pa sidan 17 bor dven elnits elledningar ligga med att de
finns i ul-omradet. Hela fOrsta stycket under denna rubrik skulle kunna gilla bade f6r
fjdrrvirme samt elnit. D4 det just nu later som att det ér pd olika platser medan
ledningarna i sjilva verket ligger i samma omréide och kriver att bada parter dr
involverade vid planering av ny passage. Se de grona linjerna i bilden nedan for att se
Milarenergi Elnits kablar i samma omrade som fjirrvirme har sina ledningar. Under
”inbyged passage” bor dven “dialog med ledningsdgarna behover foras for att
bestimma utformningen av passagen” sd det inte missas i genomfdérande.

De lagspinningskablar (de gréna som visas i bilden nedan) som finns dr serviskablar
och inte servicekablar vilket bor justeras i texten. Sedan férstar jag inte vad som menas
med att kablarna ligger lagt. Samma text finns bide pa sidan 9 och sidan 17.

Utéver lagspanningskablarna sa finns dven en hégspanningskabel som ocksa behéver
beaktas och boér std med i planbeskrivningen.

Det parkomrddet lingst med Tunadalsgatan som har férminskat innehaller idag trid
om dessa ska tas bort da parkomradet férsvinner sa dr det extra viktigt att den
hégspinningskabel som ligger dir mits in och att strickan marks ut innan ndgot
arbete pdbérjas. Kabeln far inte skadas, byggas ovanpd eller byggas in. Om arbete,
borttagning av trid, markarbete eller liknande behéver invidarbetesbegiran skickas in
till Milarenergi Elndt sa att vi vet vad som sker runt vara kablar samt att arbetarna
som genomfér arbetet ska kunna jobba sikert. Det ser ut som att kabeln korsar
avfartsvigen for att sedan ga in 1 GATA-omrddet mellan Tunadalsgatan och GC-
banan for att sedan korsa vigen. Se det rda stricket i bilden nedan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Foretagets namn har dndrats till
Mdilarenergi Elndt AB. Det har fortydligats pa sidan 18 att serviskablarna lgper genom us-omradet.
Texcten dr andrad sd att det star att infor genomforandet bebiover ledningarna mdtas in for att fi en
exakt position. Information om higspanningskabeln ar tillford pa sidan 9. Det dr inte planerat
ndgon forandring av gronytorna mellan Tunadalsgatan och cykelbanan, dven om de i detaljplanen
ingar i anvandningen Gata.

4. Kollektivtrafikforvaltningen
Kollektivtrafikférvaltningen har tagit del av rubricerat drende och har inga synpunkter
att framfora.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Inga synpunkter noteras.
5. VafabMiljo

VafabMilj6 har tagit del av rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter pa
planforslaget.
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Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Inga synpunkter noteras.

6. Seniorbostadsgruppen
SENIORBOSTADSGRUPPEN
SPF Seniorerna
Hyresgistféreningen

PRO

SKPF

Aktiva Seniorer

Vi har gitt igenom handlingarna och tagit in synpunkter fran alla organisationer och
sammanstillt dessa i detta yttrande. Yttrandet refererar till rubriker i f&rslaget.

Trafiklosning sid 12

Vi saknar fortfarande en beskrivning av hur man ska angbra de nya huskropparna. Vi
vill papeka att de nya hyresgisterna kommer att ha en hég mobilitet och behdver ha
en bekvim angdring till husentréerna. Det giller bide om man anvinder sig av egen
bil eller tar sig med andra hjilpmedel typ elscooter, rullator etc. Andra transportmedel
t ex taxi, firdtjidnst, bestkare, post, flyttbilar, ambulans mm kommer ocks4 att ha ett
behov av en bekvim angéring till husens entréer. KKommer man att na det ena huset
via Virgatan och det andra via Tunadalsgatan frigar vi oss.

Parkering sid 13

Vi uppskattar att man har tinkt pa tillginglighet f6r cyklister men det bér dnda
papekas att den tilltinkta malgruppen i sin helhet kanske dnda inte ar sirskilt
cykelburen. I vilket fall sd bor det finnas en méjlighet att parkera cykeln inomhus.

Det férsvinner 35 parkeringsplatser vid genomférandet av planen. Om
Tunadalsparkeringen har tillricklig kapacitet f6r detta bortfall undandrar sig var
bedémning. Vi anser att det bor finnas ett antal parkeringsplatser som kan reserveras
for boende. Samtidigt bor elbilar kunna laddas pa parkeringar inom fastigheten.

Vi har tidigare efterlyst mojlighet att parkera elscootrar, permobiler och rullatorer i en
separat byggnad. Det kan kanske 16sas inom planens byggritt men en méjlighet kan
vara att dndra prickmark till korsmark.
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Genom att flytta Virgatans vindplan mot nordost kan upp till 12 parkeringsplatser

skapas. Se den r6da rektangeln. Magne 6 kan dnda behalla nuvarande utfart. GC-vigen
lings Tunadalsgatan kan i detta fall behdva flyttas lite. Omradet kan med férdel liggas
till kvartersmarken sa att parkeringar kan reserveras for boende. Hir kan man ocksa
sitta upp laddstolpar.

Inbyggd passage sid 14

Vi anser att passagen ir obeh6vlig. Norr om befintligt anslutande hus finns en
hardgjord yta som vi tolkar dr till f6r rdddningstjansten. Denna yta ansluter till en
ingang till Métesplats Tunadal. Det blir en mycket kort gingvig till métesplatsen. I
hela kvarteret har bebyggelsen hog tillginglighet och bebos 1 hég grad av seniorer som
ocksa girna beséker Métesplats Tunadal Vi talar om KBAB, Viktoriahem och HSB.
Vi anser att u-omradet pa detta sitt blir mer littillgingligt och att man littare kan
disponera gronytan fér en tridgardsanliggning. Vidare kan hojdskillnader littare
hanteras.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Fastighetsigaren har enligt detaljplanen
mdjlighet att angora sin fastighet via infarten pa Tunadalsgatan eller via V'irgatan. Hur
angoringspunkter, entréer etc placeras hanteras i bygglovsskedet. Att utika kvartersmark for att
skapa parkering enligt ert forslag dr inte aktuellt da det skulle kriva ombyggnation av vandplan,
eykelbana och ledningsdragningar, samt forsvira dtkomst av Magne 6 och skdra av allmén plats-
[forbindelse mellan Tunadalsgata och Virgatan. Bebovet av parkering berdknas heller inte att finnas.
Planbeskrivningen har tillforts mer information om parkering. Se planbeskrivningen sidan 8 och 13.
Mjligheter till elbilsladdning, och parkeringsmijligheter for permobiler och rullatorer dr en fraga for
fastighetsdgaren. Detaljplanen ger mdjligheten att uppfora en passage mellan byggnaderna och det dr
upp till fastighetsagaren om de vill utnyttja mdjligheten eller inte, och dven se till att ledningarna i u-
omradet halls tillgingliga.
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7. Lantmateriet
Lantmiteriet har inga synpunkter pa planforslaget.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Inga synpunkter noteras.

8. Fastighetsagare

Jag har last och aterkommer till delar ddr jag inte anser att man beaktat villkor och
paverkan for ndrmiljén kopplat till andringsforslaget f6r en ny detaljplan med
fortydligande fran mina tidigare synpunkter till samradet

Hir utékar man utdkar man antal bostider med 50-60 som dessutom ska klassas
sasom trygehetsboende dvs villkor for att ha tillginglighet och service ska finnas.
Detta borde innebira att de boende behdver nirhet till service, kommunikation och
trp och det dr nog en sjilvklarhet att detta dven kommer att paverka nirmiljon, varfér
jag fortfarande anser att man behdver utéka detaljplanomradet for att f4 en mer
oversiktlig plan pa hela omradet som berors

Trafik och parkering

Enligt nytt planforslag hinvisar man till att trafiken ska ga via St Olovsgatan och
Virgatan samt att flédet f6r ging och cykel skall passera via Virgatan och
Jammertunagatan men man viljer att bortse frin nirmiljo, kringliggande detaljplaner
som ber6rs och har fatt stora férindring i nirtid utan krav pé revidering av befintlig
plan trots visentliga fordndringar pa bebyggelse, trafik, nyttjande och gréonytor

Hir finns i tidigare planer 1 ndrmiljén att det inte detaljplanomradet inte ska fortitas
med mer in 1/3 av markytan trots detta har fortitning dver detta tal redan genomfort
via Mange 8 och Kare 8. Dessa har gjort att omradet sedan tidigare utdkats 8 nya stora
bostider och via den tilltinkta planen kommer ytterligare fértitning att genomféras

Till det blir genomfarten via St Olovsgatan som kommer att fa en utSkning i biltrafik
trots att det idag r 6vergangsstille for skolbarn, skolbussar, trp for himtning/limning
till ndrliggande skola

Det kompletterande patrkeringsytan med 36 platser som anlades nir det fanns behov
att ut6ka antalet parkeringar vid genomfdrd byggnation och detaljplan PL388
kommer att férsvinna trots att det tilltdnka trygghetsboende tillfér ut6kat trafik samt
behov av fler parkeringsytor

I den nya planen anser man inte att trafiken kommer att utdkas trots tillkommande
bostdder dir en trolig uppskattning ér att ca 50 % av de nya boende kommer att vara i
behov av parkering

Sen sdsom trygghetsboende 6nskar man troligtvis dven extra tillgidnglighet och nérhet
till bostaden f6r trp av egna hjdlpmedel, eller bara tillginglighet f6r i och urlastning vid
handling osv.

Hir hinvisas man i plan till stora Tunadalsparkering som kanske kan anses sisom en
ett underskattat behov dd den parkeringen under veckan dr ritt full, till det f6rsvinner
de 36 parkeringar som ska placeras pa annan parkeringsyta. Vilket gbr att parkering i
nirmiljén inte tillhandahalls alt att boende, personal, besékare osv s6ker tillginglig yta
pa Virgatan och Jimmertunagatan.
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Parkmark och bebyggelse

Parkmark férsvinner, prickmarksytor tas bort f6r vissa inom detta planomriade men
inte alla i dess ndrmilj6, utfarter som finns men som enligt plan inte ska finnas t ex pa
Virgatan och Jimmertunagatan.

Bebyggelse pa PL 238 har dessutom fatt visentlig fortitning och férandring mot
gillande detaljplan dir byggnadstyp, antal boende per tomt/ fastighet, utfarter,
nyttjande, utfarter, breddning av ging och cykelbana osv osv férindras men dir man
viljer att klassa allt som mindre avvikelser trots stora férindring och kriver att vi
bibehaller vér detaljplan och prickmarksyta vilket kan kinnas mirkligt i sammanhanget

Vilket gor att jag hoppas att Ni inkluderar nirliggande plan och att den revideras och
uppdateras si att hela niromradet far en gemensam plan da all yta ber6rs av detta
négot storre férindringen som dr tinkt.

Samhillshyggnadsforvaltningens kommentaz: Planomridet avgransas till den fastighet
ddr den nya bebyggelsen foresldas uppforas och den mark i direkt anslutning dér forindringar av
exenmpelyis fastighetsgranser behover ske for planens genomforande. Planens genomforande kan
pdverka en stirre omgivning vilket beskrivs i planbeskrivningen. Trafiken via S:t Olovsgatan kan
komma att 6ka nagot, men fran liga nivder (mindre dn 50 fordon per timme under dygnets
maxtimme). Planbeskrivningen bar tillforts mer information om parkering. Se planbeskrivningen
sidan 8 och 13. Detaljplanen har initierats och bekostats av fastighetsagaren till Tunadal 39. Att ta
bort sa kallad prickmarfk vid exempelvis radbusen i kvarteret Magne bade formodligen dnda inte
varit aktuellt da bebyggelsen hir overstiger de i plan PL238 fireskrivna 30%.

9. Lansstyrelsen Vastmanlands lan
Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Linsstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget Gverensstimmer med 6versiktsplanen
enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har inget att tilligga i friga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allminna intressen och bedémer, med hinsyn till prévningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kidnda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer
att provas.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Inga synpunkter noteras.

Stallningstagande
Inkomna synpunkter har resulterat i att detaljplanen foreslas dndras pd nedanstiende
punkter:

e En bilaga med sol- och skuggstudie har tillférts handlingarna.

e  Skrivning om skuggning och stadsbild har tillf6rts i kapitlet Konsekvenser
sidan 26.

e Information om antal parkeringsplatser och bedémning av patrkeringsbehov
tillfrt pa sidan 8 och 13.
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e Information om serviskablars och hégspanningskablars lige tillagt pa sidan 9
och 18.

e  Ett par redaktionella dndringar.

Enligt samhillsbyggnadsférvaltningens beddmning finns det synpunkter som ej
kunnat tillgodoses i en revidering av planen:

¢ Onskemail att ompréva planen (platsen/omfattningen) utifrin de
konsekvenser den fir for nirliggande fastigheter avseende bl.a. siktlinjer och
trafiksikerhet

e  Onskemal att utéka planomradet att omfatta dven kvarteren Magne och Kare.
e  Onskemal att indra prickmark till korsmark

¢ Onskemail att anordna ny parkering pa befintlig vindplats

e Onskemal att inte planligga for passage mellan byggnaderna

Detaljplanen handliggs med standardfdrfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900). Samhillsbyggnadstorvaltningen beddmer att fordndringar skett efter
granskning som innebir att en ny granskning bér ske innan ett beslut om antagande av
detaljplanen kan tas. Samhillsbyggnadsforvaltningen beslutar genom delegation att
stilla ut planforslaget pa en férnyad granskning i fyra veckor under juni-juli 2023.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen
Planchef
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