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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kopings Bostads AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

STYRELSE

Ledamoter utsedda av kommunfullméktige

Ordinarie Elizabeth Salomonsson, Ordférande (S)
Jan Fransson (V)
Ola Saaw (M)
Maria Liljedahl (SD)
Malin Wikman (S)

Erséttare Borje Eriksson (S)
David Sharp (M)
Goran Eriksson (SD)
Birgitta Andersson (C)
Lennart Angman (KD)

Av personalorganisationerna utsedda styrelserepresentanter

Ordinarie Pekka Partanen (Kommunal Bergslagen sektion Koping)
Peter Johansson (Vision)
Tommy Nilsson (Mélareférbundet)

Ersattare Ganimete Pacolli (Kommunal Bergslagen sektion K&ping)

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantrdden. Ordinarie arsstimma holls den
27 april 2023.

REVISORER

Ordinarie Johan Tingstrom, auktoriserad revisor
Anna Lindh, lekmannarevisor

Erséttare Peter S6derman, auktoriserad revisor

Ewa Wiik, lekmannarevisor
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FORETAGSLEDNING

Under verksamhetséaret har Peter Landin varit verkstillande direktor.

AGARE

Bolaget édgs till 100 % av Koping Radhus AB 559194-8087.

KONCERNSTRUKTUR

KBAB ér ett allménnyttigt bostadsforetag som dger och forvaltar hyresfastigheter innehallande
savil bostdder som lokaler.

Koncernen bestar av moderbolaget Kopings Bostads AB och det heldgda dotterbolaget KBAB
Service AB, org nr 556033-7452. Verksamheten i dotterbolaget bestar i att hantera drift,
fastighetsskotsel och lokalvard av K&pings kommuns fastigheter.

BRANSCHTILLHORIGHET

Bolaget ér anslutet till Sveriges Allménnytta, samt Sobona, Kommunala foretagens
arbetsgivarorganisation.

Foretaget har sitt site 1 Koping.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

FASTIGHETSFORVALTNING

I januari 2023 gjordes en omorganisation dir personal har flyttats frain KBAB Service AB till
Kopings Bostads AB. Detta gjordes framst for att personalen ska vara anstélld i det bolag de
arbetar 1. Detta har dirmed inneburit att kostnader som &r hanforliga till omorganisationen
paverkat den 6vriga forvaltningen.

Under 2023 har vi, med utgangspunkt frén var hyresgistenkat i slutet av 2022, fortsatt att arbeta
med fokusomradena energisparande atgirder, trygghet, rent och snyggt. Svaren redovisades i alla
trapphus under varen och vi har dven gjort flera mindre pulsmétningar for att ta reda pa om véara
atgirder fatt onskad effekt.

Energibesparande dtgérder har utforts 1 form av energisndlare enheter 1 tviéttstugor, digitala
belysningssystem, digitala bokningstavlor for tvittstugor, taggsystem i stillet for
myckelhantering.

Trygghetsétgirder i fastigheterna i form av byte till sdkerhetsdorrar, béttre belysning i trapphus
och ytterbelysning och vi har ocksa installerat skalskydd pa en del entréer.
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Rent och snyggt vid vara fastigheter har skett genom modernare miljostationer, ommaélning av
gemensamma utrymmen och balkonger samt nya uteplatser och entréer.

Under éret har vi satsat pd vara medarbetare genom en arbetsmiljéutbildning och inspirationsdag
for samtliga anstéllda. Vi ser dven till att vira medarbetare gir aktuella utbildningar och haller
sig a’jour inom sitt arbetsomréde.

I augusti invigdes om- och tillbyggnaden pd Eklidens dldreboende i Kolsva.

Ekliden stod klart 1966 och var d4 ett modernt lderdomshem. Aldreomsorgen har forindrats och
utvecklats, och idag finns storre kunskap kring hur man utformar lokaler med bide de boendes
och personalens vilmaende i fokus. Det forsta spadtaget for ombyggnationen gjordes i maj 2021
och nu dr om- och tillbyggnad klar och Ekliden dr aterigen toppmodernt, och redan 1 borjan av
aret kunde de forsta hyresgésterna flytta in.

I mars 2022 gick Byggtema AB i konkurs. Vid detta tillfdlle pdgick ROT-renovering av
lagenheter inom kvarteret Bertil. Byggtema hade vid konkurstillfallet fardigstéllt 18 Igh, samt
hade paborjat arbetet i 18 1gh (inom fastigheten finns totalt 147 lIgh). Vi har under aret fort
forhandling med konkursforvaltaren om var fordran for arbete i samband med aterstillande av de
paborjade ldgenheterna, var extra tid for att ta hand om detta och merkostnader med anledning av
ny upphandling. Aven Byggtema har fordringar pa oss for upparbetat arbete i fastigheten. Vi har
forlikats med konkursforvaltaren, och rdknar med en mindre utdelning i konkursen. I februari
2024 har dnnu inte tingsritten beslutat 1 drendet.

Vi har ocksé en pigaende diskussion med entreprendren kring projektkostnader kopplat till
ombyggnaden av Ekliden 1 Kolsva.

HYRESFORHANDLINGAR

Hyresforhandlingarna sker dven i &r utifrdn en ny modell som 6verenskommits mellan Sveriges
Allménnytta, Fastighetsdgarna och Hyresgéstforeningen pa central niva. Modellen innebar att ett
antal parametrar, nationella och lokala, vigs samman till ett indextal som ligger till grund for
hyresjusteringen.

For ar 2024 och 2025 har vi tecknat en tvaars 6verenskommelse med Hyresgastforeningen.
Overenskommelsen innebir att hyran den 1 mars 2024 dkar med i genomsnitt 5%,
hyressattningssystemet gor att hyreshdjningen varierar mellan 4,5% upp till 6% f6r enskild
lagenhet beroende pa var verklig hyra ligger 1 forhallande till mélhyran. I genomsnitt uppgér
héjningen 2024 till 300 kr/mén {for en genomsnittlig ldgenhet pa 65 kvm. I var nyproduktion
inom kv Hake uppgar hdjningen 2024 till 4,5%.

For ar 2025 uppgér den genomsnittliga 6kningen till 4,5% per den 1 mars 2025.
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Tillsammans med Hyresgéstforeningen driver vi ett projekt med systematisk hyresséttning. Syftet
med projektet dr att hyran skall spegla hyresgisternas virderingar. Hyresséttningssystemet far till
foljd att hyreshdjningen for bostidder varierar inom bestdndet beroende pd var den enskilda
lagenhetens mélhyra ligger i1 forhallande till verklig hyra.

REDOVISNING OCH RUTINER

Under ar 2023 har ekonomiavdelningen fortsatt arbetet med effektiviseringar och forbéttringar
for att underlétta arbetet. Vi har bland annat fortsatt att driva pa leverantdrerna om att vi frangér
pappersfakturorna och dvergar mot e-faktura. Vi har dven sett 6ver var rutin kring hantering och
avstamning av koncernmellanhavanden och hur vi hanterar var momsredovisning.

Under varen gick vi over till att endast skicka hyresavierna digitalt till vara hyresgéster som i ett
led till att vi gér 6ver och blir mer digitala.

Fastighetsvirdering

Bolagets fastighetsbestand har sedan 2011 virderats av en extern vérderare. Enligt arets externa
virdering av totala fastighetsbestdndet uppgar marknadsvirdet till 2 388 Mkr (2 323 Mkr).
Virdebedomningen av fastigheterna &r utférd som en s.k. bestdndsvardering i programmet
Datscha. Virdet har bedomts med stdd av kassaflodeskalkyler med nuvardesmetod, 1 vilka
berdkning skett av nuvirdet for framtida driftnetton inklusive ett restvérde. Ett
varderingsscenario for varje fastighet har skapats. Virdebedomningen redovisas med en bilaga
for varje objekt tillsammans med ett utlatande. Vid vardebedomningen har vi anvént oss av
faktiska hyresnivier samt schabloniserade driftskostnader och en uppskattning av
underhallskostnader. Direktavkastningskraven har bedomts utifran ldge och fastighetstyp. Faktisk
vakans har beaktats.

Justerad soliditet

Det redovisade egna kapitalet per 2023-12-31 uppgér till 189,3 Mkr (191,2 Mkr) och
soliditeten till 17,04 % (17,77 %). Véarderingen per balansdagen visar pa ett 6vervirde om ca

1 353 Mkr. Om 79,4 % av detta 6vervirde skulle 1dggas till eget kapital och dvervirdet tillfors
byggnader och mark, skulle den justerade soliditeten uppga till 51,1 % (53,1 %).

Finansiering

Fran och med 2021 har vi gemensam finanspolicy med hela kommunkoncernen. Vi ser i
samband med konverteringar och nyupplaning éver skuldportfoljen for att sprida rénte- och
kapitalforfall och att hélla oss inom ramarna som beskrivs i finanspolicyn. Var borgensavgift
uppgér till 0,56 %. Den genomsnittliga rdntebindningstiden for bolagets laneportfolj uppgick vid
arsskiftet till 2,09 ar (1,89 ar) och den genomsnittliga effektiva rdntan inklusive borgensavgiften
till 3,50 % (1,71 %).
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MARKNAD

Outhyrt

Vi mérker av en minskad efterfragan pa vara lediga lagenheter, vilket ocksa far till f6ljd att vi far
stdlltider mellan in- och utflyttande hyresgést. Vid arsskiftet 2023/2024 hade vi totalt 124 1gh
som dr lediga, varav 54 Igh som ér tillgidngliga for omedelbar inflyttning.

Omflyttningar
Omflyttningsfrekvensen for bostider uppgér pa helarsbasis per den 31 dec 2023 till 18 % (17 %).

Lokaler

Det finns ett dverskott av lokaler och efterfragan pa lokaler ar 14g 1 hela kommunen.

Bostadsmarknaden

Det finns just nu ett visst dverskott av lediga ldgenheter inom kommunen, och det tar lite langre
tid att hyra ut vara lediga lagenheter. Detta kan till viss del forklaras med att inflyttningen till
kommunen planat ut och att vi tillfort ca 30 1dgenheter som tidigare varit stoppade pé grund av
ROT-renovering. Fortfarande har vi dock langa kder till vara markbostidder samt till
trygghetsboendet pd Tunadal.

Forviantad utveckling och framtid

Planerna for nybyggnation av trygghetsbostdder inom Tunadal ligger fast, och vi har under aret
kopt in mark av en nirliggande fastighetségare for att mojliggora byggnation av tva huskroppar.
Vi har paborjat projektering i enlighet med Fas 1. Detaljplanen berdknas bli klar under ar 2024.

Under &r 2023 har vi byggt ett nytt LSS boende inom omrddet Skoftesta, berdknad inflyttning ar
den 1 april 2024. Boendet kommer att innehalla sex lagenheter med tillhdrande gemensamma
ytor samt ytor for personal. Under ar 2024 paboérjas projektering av ett specialboende 1 Kolsva pa
Stromvégen.

Att erbjuda fler tillgdngliga 1dgenheter kommer sannolikt att ligga i fokus de ndrmaste aren. Vi
kommer ocksé att fortsdtta med vért digra underhallsprogram, som bl.a innebér att vi ska
stamrenovera ytterligare ca 200 ldgenheter de ndrmaste aren. I samband med stamrenoveringarna
sker ocksa viss tillgénglighetsanpassning i ligenheterna, t ex breddade dorrar.

MILJO

Under aret har vi genomfort interna revisioner enligt faststéllt revisionsprogram. Véra fyra
interna revisorer har fokuserat pa arbetsmiljo men dven gjort revisioner inom miljo pa t.ex. avfall
och kemikaliehanteringen. Resultatet fran internrevisionen visar en fortsatt bra medvetenhet och
att vi har ett ledningssystem som sékerstéller forbéttringar och en minskad miljopéverkan. Vi
arbetar enligt var miljopolicy och uppnar vara miljomal. Nu med arbetsmiljé som en integrerade
del i véra revisioner sdkerstéller vi uppfoljning av vart systematiska arbetsmiljoarbete.

Motet med var utdokade ledningsgrupp - U.L.G har genomforts i maj och i november dér vi har
redovisat aktuella punkter inom milj6.
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I maj hade vi den érliga externa miljorevisionen som inte resulterade i nagra avvikelse alls utan
endast nagra forbattringsforslag. T.ex. att vi behover uppdatera vara policys nu nédr Kabel-TV ar
ett separat dotterbolag till Koping Rddhus Radhus AB. Intressentanalysen behdver uppdateras
med nya roller for oss och Samhéllbyggnadsforvaltningen. Vid ett stickprov ute i kyrkoforradet i

Kolsva visade det sig att det fanns forbéttringsmdjlighet kring hantering av

brandskyddsutrustningen.

SOCIALT

Under slutet av ar 2023 tecknades ett samverkansavtal med kommunen. Avtalet mojliggor att vi
kan ta emot praktikanter pé lingre tid, framfor allt erbjuder vi personer i utanférskap majlighet
till arbetsplatspraktik. En del av praktiktiden genomfors som en boskola i syfte att 6ka kunskapen

kring att bo i1 en ldgenhet.

Under sommaren 2023 tog vi emot 28 sommarjobbare och anstillde tvd handledare for dessa.
Ungdomarna var hos oss under sammanlagt tre veckor och arbetade med yttre fastighetsskotsel

och lokalvard.

I samverkan med kommunen 4r vi med och stéttar projektet Ungcoacher. Projektet syftar till att
oka tryggheten pa vara omraden genom omradesbaserade aktiviteter for barn och ungdomar. Ar
2023 tecknades en dverenskommelse dver tre ar for att fa kontinuitet for projektet.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Inga vasentliga hiandelser, utéver den ordinarie verksamheten har intréffat efter rakenskapsérets

utgang.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 271 946
Resultat efter finansiella poster 6930
Balansomslutning 1123378
Antal anstéllda 72
Soliditet (%) 17,04
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,68
Avkastning pé eget kap. (%) 3,62

2022
261384
16 264

1 075937
34

17,77
2,74

8,50

2021

255 609
16 392

1 004 893
38

17,87
2,77

9,13

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 30900 251737
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Utdelning

Balanseras i ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 30 900 25737

Reserv-
fond
10 000

10 000

Balanserat
resultat
112 518

-760
12 085

123 843

2020
254 503
18 694
995 085
38
17,00
3,15
11,06

Arets
resultat
12 085

-12 085
891
891

2019
249 874
15593
979 457
34
15,84
2,95
10,04

Totalt

191 240

-760

0

891

191 371
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning overfores

123 841 829
891 108
124 732 937

445 554
124 287 383
124 732 937

7(24)

Styrelsen anser att forslaget ér forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Ovrig forvaltning

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
tillgangar

Centraladministration

Avyttring och utrangering av anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

271 946
4 005
275951

-139 231
-40 035

-5 533
-18 015

-32 364
-9 975
-1119

-246 272
29679

445
23 194
22748

6930

6930

-6 039
891

8(24)

2022-01-01
-2022-12-31

261226
175
261 401

-136 697
-36 565

-5 199
-12 583

-31 953
-7795

-1 435
-232 225
29176

293

-13 205
-12 912
16 264

16 264

-4179
12 085



Ko&pings Bostads AB
Org.nr 556014-9758

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Dataprogram

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14
15,16, 17
18

19

20

2023-12-31

618
618

1037 615
3363

47 348

1 088 326

2007
3000

40

613
5660
1094 604

167
167

964
7093
11443
3133
22 633

5973
28 773

1123377

9(24)

2022-12-31

966
966

879 044
124

136 456
1015 624

5007

12 073
40

627

17 747
1034 337

125
125

1639
5236
636
6121
13 632

27 843
41 600

1075937
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt
tryggandelagen

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21

22

23

23

24

2023-12-31

30900
25737
10 000
66 637

123 842

891
124 733
191 370

2675
37473
40 148

582 440
582 440

238 250
37514
4232
2126
1449
25 848
309 419

1123377

10 (24)

2022-12-31

30900
25737
10 000
66 637

112 517

12 085
124 602
191 239

2395
31434
33 829

568 410
568 410

226 000
27980
3873
915

876

22 815
282 459

1075937
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagéende arbete
Foréndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

29 679

25 33763
445

-23 194

40 693

-9 002
14 712
46 361

-105 838
12 087
-93 751

30 000
-3720

-760
25520

-21 870

27 843
20 5973

11 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

29176
33303

293
-13 205

49 567

-31

96

171

49 803

-111 238
-59
-111 297

60 000
-4 960

-358
54 682

-6 812

34 654
27 842
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

12 (24)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Uppstéllningen av resultatrikningen ar anpassad efter Sveriges

Allménnyttas riktlinjer for att halla en béttre jaimforbarhet.
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas dé det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intékter utgér i allt vdsentligt av hyresintékter.

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalningen inte sker pd samma sitt. Bolagets hyresintikter beaktas som
operationella leasingavtal. Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Hyreskontrakten
avser till storsta delen bostadslagenheter med en uppsédgningstid pa tre ménader. Ytterst fa hyreskontrakt

16per med langre avtalstider &n ett ar.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliiggningstillgingar
Dataprogram

Materiella anliiggningstillgingar
Inventarier och verktyg
Bilar och andra transportmedel
Stomme
Stomkomplettering inkl. innervigg
Tak
Fasad inkl. balkonger
Fonster
Virme och sanitet
Badrum och vétutrymmen
Kok
Byggnadsel
Ventilation
Hiss
Solceller
Lokalanpassning

20 %

20 %
20 %
1 %
2%
22 %
2%
2%
2%
3,3%
2%
2%
3,3%
2,5%
3,3%
5-10 %
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Brandlarm 10 %

Markanldggning 5%

Nedskrivning 2%

Miljobod 5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pé komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsviarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Léaneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriakningen
endast dé legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Varulager

Varulagret har vérderats till det lagsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoforsédljningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som é&r hanforliga till rikenskapséret
eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

I bolaget forekommer savil avgiftsbestimda som formansbestimda pensionsplaner.

I avgiftsbestdimda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal
eller informell forpliktelse att betala ut nagot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstilldas pensionsberattigade
tjénster utfors.

Vid formansbestdmda planer star foretaget i allt visentligt for riskerna for att erséttningarna kommer att
kosta mer én forvéntat och att avkastningen pa relaterade tillgangar kommer att avvika fran
forvintningarna. Bolaget redovisar forménsbestimda pensionsplaner i enlighet med K3s
forenklingsregler. De formansbestimda planerna innebar att pensionspremier betalas och dessa planer
redovisas som avgiftsbestimda planer.
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Ersdittningar vid uppsdgning

Erséttningar vid uppségning utgér da foretaget beslutar att avsluta en anstéllning fore den normala
tidpunkten for anstéllningens upphorande eller d& en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sddan ersittning. Om erséttningen inte ger foretaget ndgon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse att 1dmna
sadan ersittning. Ersdttningen varderas till den bésta uppskattningen av den ersittning som skulle kriavas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Koncernforhillanden

Foretaget 4r moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Koping Radhus AB,
organisationsnummer 559194-8087 med site 1 Koping uppréttar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Antal anstéllda
Medelantal anstédllda under rakenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar och antaganden som
innebédr en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under
nistkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och bedomningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan for
att faststélla redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt frén andra kéllor.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande
uppskattningar och bedomningar. Effekten av dndringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det

rakenskapsér som dndringen gors samt framtida rikenskapsar om éndringen péverkar bade aktuellt och
kommande rakenskapsar. Uppskattningar och bedomningar ses over arligen.

Byggnader och mark

Uppskattningar och bedomningar har skett i samband med virderingen av foretagets fastighetsbestdnd
avseende nuvirdesdiskonteringen av framtida kassaflodesdverskott.

Inga 6vriga visentliga uppskattningar och bedémningar har gjorts i &rets bokslut.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning
Ink&p och forséljning mellan koncernforetag

For moderforetaget avser 0,5 (10,2) procent av arets inkdp och 2,1 (2) procent av arets forsiljning egna
dotterforetag.

2023 2022
Nettoomséittningen per rorelsegren
Bostédder 193 291 187 888
Lokaler 75013 64 756
Bilplatser 7071 6 627
Hyresbortfall -9 648 -5178
Hyresnedséttningar -1 591 -1 145
Ovriga intikter 7811 8278

271 947 261 226
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel mién bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgingsvederlag

2023

26
46
72

-1242
-28 510
-29 752

-701
-3306
-9 746

-13 753

-43 505

60 %
40 %
100 %

17 (24)

2022

19
15
34

-1269
-15 044
-16 313

-734
-2474
-6 411
-9 619

-25932

40 %
60 %
100 %

Med verkstillande direktdren har avtal traffats om avgangsvederlag uppgéaende till 12 manadsloner.

Avtalen avser endast uppségning fran foretagets sida.

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Beloppet for revisionsarvode for 2023 innehéller en del kostnader for revisionen avseende 2022 pa grund

av en felperiodisering.

PwC
Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

2023

-316
=72
-388

2022

-169
-128
-297
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

18 (24)

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar uppgar till 31 997 tkr (31 534 tkr). Avskrivningar pa

immateriella anldggningstillgangar uppgar till 348 tkr (279 tkr).

Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar uppgér till 9 162 tkr (0 tkr) och aterforing av tidigare

nedskrivningar har gjorts med 12 523 tkr (393 tkr).

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintdkter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Skattemaissiga justeringar avseende
direktavdrag for aktiverade komponenter
Skattemaissiga justeringar avseende
utrangerade komponenter
Skattemaissiga justeringar avseende
avskrivning pa bostadslanepost
Skattemissiga justeringar avseende
skillnad mellan skattemissiga och
bokforingsméssiga avskrivningar
Ej avdragsgill rantekostnad
Ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av 6kat underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

2023

380

65

445

2023

23196

23196

2023

0

6 039

6 039
2023
Belopp
6 930
-1428
-24
18 032
-230
104
1023
-4 689
3
-12792
0

Procent

20,60

2022
252

41
293

2022

13 207
13 207

2022

4179
4179

2022
Belopp
16 264

-3350
-19

4891
-296
104
499
-289

-1 541
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Not 9 Immateriella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaftningsvirden

Inko6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets inkdp

Omklassificeringar

Tillkommande K3 utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

K3 Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2023-12-31

3319

0
-1 578
1741

-2 353
1578
-348
-1123

618

2023-12-31

1632132
1580
189 933
-4 002

1 819 643

=737 881
2 883
-35183
-770 181

-15208
0

12 523
-9162
-11 847

1037 615

1015382
261 046
1276 428

956 573
81042
1037 615

19 (24)

2022-12-31

3319
0
0
3319

-2 004

-348
-2352

967

2022-12-31

1 608 937
0

28 824

-5 628
1632 133

=710 127
4193
-31 947
-737 881

-15 601
0

393

0

-15 208

879 044

1015382
261 046
1276 428

799 582
79 462
879 044
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

2403
3433

-669
5167

-2279
669
-194
-1 804

3363

20 (24)

2022-12-31

2368
35

0
2403

-2229
0

-50
-2279

124

Not 12 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Aktiveringar

Aktivering av projekttid

Kostnadsforda projekt

Aktivering inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat viirde

Not 13 Andelar i koncernforetag

2023-12-31

136 456
105 037
-189 933
1557

-4 001
-1768
47 348

47 348

2022-12-31

54 066
107 201
-26 169

1357

0

0

136 455

136 455

Andelarna i dotterbolaget avser 100 % rostrattsandelar(20 070 aktier) i KBAB Service AB 556033-7452.
2023-01-01 séaldes 3 000 aktier i Kopings Kabel-TV AB 556416-0769 till Képing Radhus AB.

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

5007
-3 000
2007

2007

2022-12-31
5007

0

5007

5007
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 15 Aktier och andelar

Akriekapitalet bestar av 309 000 st aktier med ett kvotvirde pa 100 kr.

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31

12 073
3000
-12 073
3000

3000

21 (24)

2022-12-31

12 073
0
0
12 073

12 073

Kopings Bostads AB innehar andelar i Husbyggnadsvaror HBV forening 40 st & 10 000 kr.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Upplysningar om finansiella instrument

Verkligt virde pa derivatinstrument uppgick pa
balansdagen till féljande:
Rénteswapar

Not 18 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaftningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

40
40

40

2023-12-31

-22

2023-12-31

627
352
-366
613

613

2022-12-31

40
40

40

2022-12-31

-601
-601

2022-12-31

568
279
-219
628

628



Ko&pings Bostads AB
Org.nr 556014-9758

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda leasingavgifter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 20 Likvida medel

Beviljad limit pé intern kommunkoncernkredit i KBAB uppgér till 7 000 tkr (7 000 tkr)

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning 6verfores

Not 22 Avsittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid érets ingéng

Arets avsittningar

Under aret ianspraktagna belopp

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar

2023-12-31
435

2699
3134

2023-12-31

5973
5973

2023-12-31

123 842
891
124 733

446
124 287
124 733

2023-12-31

2 395

280
2675

31434
6 039
37473

22 (24)

2022-12-31
0

6121
6121

2022-12-31

27 843
27 843

2022-12-31

2 468

-73
2395

27255
4179
31434
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Not 23 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 820 690 tkr redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangeringar
Avsittning till pensioner
Ovriga poster

Not Eventualforpliktelser

Under éret har bolaget gatt Gver till Sobona dar motsvarande garantiforbindelse inte finns.

Garantibelopp Fastigo

Not Stillda sikerheter

Bolaget har inga stillda sékerheter

2023-12-31

582 440
582 440

238 250
238 250

2023-12-31

3 645
2 696
837
15999
2671
25 848

2023-12-31

32 364
1119
280

0
33763

2023-12-31

0
0

23 (24)

2022-12-31

568 410
568 410

226 000
226 000

2022-12-31

1988
1482
650

16 068
2 626
22 814

2022-12-31

31953
1435
-73
-11

33 304

2022-12-31

363
363
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Elizabeth Salomonsson Maria Liljedahl
Ordforande

Jan Fransson Ola Saaw
Malin Wikman Peter Landin

Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Datum och tid: 2024-03-26 11:38:21 GMT+01:00
Transaktions-ID: 89b675606ec749dc9fe8783eb372e1c2

Underskrift 5

Namn: Peter Landin

Befattning: Verkstallande direktor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-27 08:31:37 GMT+01:00
Transaktions-ID: bba481897c334d1182d672b4b4ag856da

Underskrift 7

Namn: Johan Tingstrom

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-28 08:07:23 GMT+01:00
Transaktions-ID: 234aef215b2e43e2a48d16406f710973

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Elizabeth Salomonsson

Befattning: Styrelseledamot, ordférande
Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-26 11:05:21 GMT+01:00
Transaktions-ID: 5ac6eb20531c4f009d6a455ef2a3a264

Underskrift 4

Namn: Ola Saaw

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-26 12:27:47 GMT+01:00
Transaktions-ID: 938481609250474f9fef1e8a776a2387

Underskrift 6

Namn: Jan Fransson

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-27 15:46:02 GMT+01:00
Transaktions-ID: 2251591ef9904fe08c44afd05a4c526¢
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