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I TJANSTESKRIVELSE 1(2)
H;T, KOPINGS KOMMUN

J Datum
3 2019-08-20
Samhilisbyggnadsférvaltningen
Kim Tatti, markenheten
070-7571468
kim.tatti@koping.se
Kommunstyrelsen

Forvarv av Képings-Vallby 4:1 och Angeby 4:4

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att Kopings kommun forvirvar
fastigheterna Kopings-Vallby 4:1 och Angeby 4:4 for 4,3 Mkr.
Fastigheterna har varit ute till forséljning p4 marknaden genom en 6ppen
forséljningsprocess dér flera intressenter deltagit och ddr Kdpings
kommun hade hégsta budet.

Arendets beredning
Arendet har tidigare varit upp for information i kommunstyrelsens arbetsutskott.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsforvaltningen ser generellt ett behov av att 6ka kommunens
strategiska markinnehav for att pé lang sikt fa storre radighet dver kommunens
utveckling. Nér den s.k. forkopslagen avskaffades 2010 forlorades ett av
verktygen f6r markanskaffning och istéllet deltar kommunen i princip pd samma
villkor som &vriga marknadsaktdrer nir objekt blir till salu. De aktuella
fastigheterna har testamenterats av en privat markégare till Cancerfonden, Hjért-
Lungfonden och Barncancerfonden som har annonserat ut objektet till forséljning
via méklare.

Fastigheterna bestar av flera skiften bade norr och séder om Angebyleden, med
totalt ca 10 ha skog och ca 25 ha &ker samt en mindre areal 6vrig mark. Objektet
innefattar dven ett gardscentrum i déligt skick.

Konsekvenser

Markforvirvet ger for kommunens del radighet dver ett stort omrade i nira
anslutning till Kopings titort. Marken kan p4 lang sikt anvéindas for egen
utveckling eller som bytesobjekt vid forhandlingar om andra strategiska
markfrvérv. De norra skiftena &r beldgna inom det omrade som #r utpekat som
framtida bostads och verksamhetsomréden i géllande dversiktsplan

Forvaltningens stindpunkt

Det &r av stor vikt att kommunen har radighet dver mark som pa lang sikt kan
utvecklas for t.ex. bostdder. Genom att proaktivt agera for ett Skat innehav av
strategiskt viktiga markomraden kommer kommunen f4 en bittre styrning av

utvecklingen och dven fa ett béttre ekonomiskt utfall jimfort med att kanske
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tvingas forhandla om markkop i senare skeden. Det aktuella objektet bedéms
mycket vérdefullt for kommunen som en pusselbit i markférhandlingar rorande
utvecklingen av Vallby-Ullviomréadet.
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Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna forslag till kopekontrakt avseende forvérv av fastigheterna K&pings-
Vallby 4:1 och Angeby 4:4.

Bilaga
- Kopekontrakt avseende Kopings-Vallby 4:1 och Angeby 4:4.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Gun T6érmblad
Samhillsbyggnadschef

Sambhallsbyggnadsforvaltningen -



GDPR

Kopekontrakt - Hel fastighet - Areal -

Siljare Cancerfonden 802005-3370 1/3-del
101 55 Stockholm

Hjart-Lungfonden 802006-0763 1/3-del
Box 5413, 114 84 Stockholm

Barncancerfonden 802010-6566 1/3-del
Box 5408, 114 84 Stockholm

| det fdljande bendmnd Saljaren.

Képare Képings kommun 212000-2114 1/1-del
73185 Képing

I det féljande bendmnd Képaren.

Fastighet Saljaren 6verlater och férsaljer harmed till Képaren pa nedan angivna villkor fastigheterna
Képing Képings-Vallby 4:1, Képing Angeby 4:4 i det foljande kallad Fastigheten.

Tilltradesdag Tilltréde tilf Fastigheten skall ske senast 2019-10-31, i det féljande bendmnd Tilltradesdagen.
lanspraktagande av Innan hela képeskillingen har erlagts far Képaren, ven om Tilltrddesdagen har intraffat, inte
Fastigheten nyttjaeller pa annat satt tillgodogéra sig Fastigheten.
Kdpeskilling Overlatelsen sker mot en éverenskommen kdpeskilling av

FYRAMILJONER TRE HUNDRA TUSEN KRONOR 4 300000 SEK
Kopeskillingens KSparen betalar kdpeskillingen till séljaren pa féljande satt:
erldggande

1. Betalar handpenning senast fem bankdagar efter detta avtals undertecknande genom
insattning pa;

fastighetsmaklarens klientmedelskonto Danske Bank 1316 - 0215741, kontoinnehavare
Egendomskonsulterna i Stockholm AB.

Handpenningen ska i enlighet med villkoren i bifogat depositionsavtal omhzndertas och
férvaltas av fastighetsmaklaren med anledning av i detta kdpekontrakt intaget villkor.

430 000 SEK
Ange referens Vallby vid insattningen.
2. Betalar kontant pa tilltridesdagen 3870000 SEK
Total summa kdpeskilling: 4 300000 SEK

Erlaggs ej kopeskillingen enligt kontraktsvillkoren utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen.

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas. Om 13n som ska dvertas minskat pa grund av
amortering ska kontantlikviden ékas i motsvarande man.

Lanevillkor Detta kop ar ej villkorat av att Képaren skall dverta eller £3 nyalan. \/L (}[4\/
1 ——
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Faran for fastigheten

Inteckningar

Servitut och
nyttjanderitter mm

Samfilligheter, gemen-
samhetsanldggningar
mm

Séljaren star faran for att Fastigheten skadas fram till kI 11.00 pa Tilltrddesdagen. Darefter st3r
Képaren faran for att Fastigheten skadas eller pa annat sitt férsimras. Detta giller dven om
Fastigheten ej tilltratts pa grund av Képarens drojsmal.

Det 3ligger Saljaren att halla Fastigheten forsakrad fram till och med Tilltrddesdagen,

Koparen ar vl medveten om att brand- och stormforsakringen for skogen ej dr en
fullvardesférsakring som tacker all ekonomisk skada vid brand och storm.

Intraffar skada, fér vilken Saljaren star faran, fére Tilltradesdagen, skall képet anda sta fas:,
varvid Képaren intrdder i Saljarens stalle gentemot forsakringsbolaget ach/eller skadevallaren.
Ersdttning som utgar pa grund av forsikring eller fran skadevallare skall tillfalla Képaren, sedan
Koparen erlagt full képeskilling. Den utzgiende ersatiningen utgor full kompensation fér skadan
och Koparen far ndja sig med Fastigheten i dess forandrade skick. Ersattningsbelopp som ar
tillgangligt for lyftning fére Tilltrddesdagen, skall fram till Tilltradesdagen deponeras hos bank
for parternas gemensamma rékning. Om kdpet hivs pa grund av Koparens betalningsdrajsmal
eller annat kontraktsbrott, skall ersattningen tillfalla Siljaren.

Saljaren garanterar att
fastigheten pd tilltradesdagen ar intecknad till: 20000 SEK
fastigheten pa tilltrddesdagen inte &r pantsatt.

Inskrivna servitut och nyttjanderétter som berér Fastigheten framgar av, Bilaga 1 och 2

K&paren forbinder sig att fran och med Tilltradesdagen dverta ansvaret fér de avtal som
angivits ovan,

Sdljaren kanner ej till att Fastigheten ej belastas av andra oinskrivna rattigheter inklusive
nyttjanderdtter utéver vad som framgar av detta kopekontrakt.

Fastighetsutdrag, Bilaga 1 och 2, visar att
Koping Képings-Valiby 4:1 har andel i:

KOPING KOPINGS-VALLBY S:1 Del av Hedstrommen
KOPING KOPINGS-VALLBY S:2 Byk och vattningsplats
KOPING KOPINGS-VALLBY S:4 Vag

KOPING SKOFTESTA S:1 Avioppsdike

KOPING SKOFTESTAS:3 Avloppsdike

KUNGSOR AKERBO HARADSALLMANNING S:2.
Haradsallmanning Mantal 0,5000

KOPING KOPINGS-VALLBY S:3 Vig

KOPING SKOFTESTAS:2 Avloppsdike

ARBOGA AKERBO HARADSALLMANNING S: 1.
Héaradsallmanning Mantal 0,5000

KOPING AKERBO HARADSALLMANNING S:3,
Haradsallmanning Mantal 0,5000

Koping Skoftesta Ga:1 Vagar 318/2491

Koping Kopings-Vallby Ga:1 Vig 6691/81597

Képing Angeby 4:4 har andel i:
KOPING ANGEBY 5:2 Lertag //{[L_
KOPING ANGEBY .3 Vatlningsplats \J\\ / u’)"/
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KOPING ANGEBY S:4 Byviag

KOPING ANGEBY S:5 Vig

KOPING ANGEBY S:6 Vag

KOPING ANGEBY 5:7 Avloppsdike

KOPING ANGEBY $:8 Bykplats

KOPING ANGEBY $:9 Del av Hedstréommen
KUNGSOR AKERBO HARADSALLMANNING S:2,
Haradsallmanning Mantal 0,2500

ARBOGA AKERBO HARADSALLMANNING S:1,
Haradsallmdnning Mantal 0,2500

KOPING AKERBO HARADSALLMANNING S:3,
Haradsalimanning Mantal 0,2500

Kdping Skoftesta Ga: 1 Vagar 386/2491

Koping Kopings-Vallby Ga:1 Vag 37/81597

Férdelning av intakter Med undantag for vad som sarskilt framgar av detta kontrakt skall Séljaren betala skatter,

och kostnader rantor och andra periodiska utgifter for Fastigheten av vad slag de vara ma, om de avser tiden
fore Tilltrédesdagen. Fran och med Tilltradesdagen évergar betalningsskyldigheten pa
Képaren, Samma fordelning galler ocksé fér Fastighetens inkomster.

Fr.o.m. tilltradesdagen skall fordelning ske av den kommunala fastighetsavgiften som utgar med
0,75% av taxeringsvardel pa smahusmark som smahusbyggnader, dock hégst 7812 SEK per ar
och varderingsenhet, Fastighetsavgiften berdknas per kalenderdr och skall betalas av den som
dger Omradet vid arets ingdng. Saledes skall Koparen till Sdljaren pa Tilltradesdagen erldgga
[Rxvixy del av beriknad fastighetsavgift.

212

Med kopet forenade lagfarts- och inteckningskostnader betalas av Képaren.

Energideklaration Innan en byggnad dverlats ska saljaren enligt 6 § lagen om energideklaration fér byggnader se
till att det finns en upprattad energideklaration fér byggnaden. En upprattad energidek!aration
far anvandas i tio ar. Séljaren har upplyst om att ndgon sadan energideklaration inte finns.

. . Képaren begér inte att saljaren fullgdr sin skyldighet enligt ovan. Képaren dr medveten om att
Kdparen begar e dettainnebar att kdparen avstar sin ratt att enligt 14 § lagen om energideklaration for
byggnader 1&ta uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad.

Stadning mm Bostadshus, ekonomibyggnader ach mark dverlates utan stadning. Den l6sa egendom som pa
tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa fastigheten dvergar till képaren vederlagsfritt.

Kopebrev och andra Pa Tilltradesdagen skall Saljaren till Képaren éverlamna kvitterat képebrev avseende

handlingar Fasligheten och évriga handlingar som erfordras for att Képaren skall fa lagfart. Siljaren skall
vidare till Képaren éverldmna aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obelanade pantbrey,
gdllande kartor, skogsbruksplan, samt andra kontrakt, och andra handlingar rérande
Fastigheten, vilka ar av betydelse [6r Kdparen som dgare av denna.

Fastighetsreglering Koparen har ratt att, efter full betalning och erhéllet kopebrev, fastighetsreglera
hela eller del av Fastigheten till Fastighet dar Képaren ar lagfaren dgare. Sdljaren bitrader
genom undertecknandet av detta kdpekontrakt ansdkan om fastighetsreglering. Kdparen
svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med fastighetsregleringen.

Pantférskrivning Saljaren forbinder sig att, i samband med kdpeskillingens erldggande, i del fall langivaren sa
onskar, bitrdda Képarens pantforskrivning av pantbrev avseende Fastigheten innan Koparen
erhallit lagfart.
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Fastighetens skick

Skog

Forvarvstillstand

Radighetsinskriankningar
mm

Overlatelseférbehall
EU-stéd

Villkor

Friskrivning

Skadestand mm

Fastigheten verlats i det skick den befinner sig i p4 kontraktsdagen om inte annat sarskilt
anges i detta kpekontrakt.

Kopare och Séljare &r informerade om sin undersoknings- respektive upplysningsplikt.
K&paren har beretts tillfille att fore kdpet underséka Fastigheten,

Koparen dr val medveten om att uppgifter som lamnats om skogstillstandet pa Fastigheten &r
framtagna enligt for skogsbruksplanliggning gingse metod. Uppgifterna &r endast ungefarliga
och innefattar inte nagon garanti. Kdparen forklarar hirmed att han pa egen hand fore képet
har inhamtat de uppgifter om Fastigheten vilka ligger till grund for hans beslut om kop av
Fastigheten.

Séljaren garanterar att det inte finns ndgra upplatna avverkningsratter pa Fastigheten. Saljaren
och Képaren forbinder sig att inte avverka skog eller upplata avverkningsratter pa Fastigheten
fran dagen for undertecknandet av detta kontrakt och fram till Tilltrddesdagen.

Férvarvstilistand erfordras ej.

Séljaren kanner ej till att nagra dldgganden fran myndighet, domstol eller liknande, som pa
nagot satt begransar Képarens mojlighet att rdda Gver Fastigheten, inte foreligger, utbver vad
som sdrskilt anges i detta kontrakt inklusive hilagor.

Séljaren garanterar dven att det per denna dag inte finns nagra till betalning forfallna
debiterade eller behorigen beslutade kostnader eller avgifter, som agaren av Fastigheten skall
betala, sasom for fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning eller samféllighet.

Koparen har att sjalv vidtaga erforderliga &tgarder fér att underritta sigom for Fastigheten
géllande planbestiammelser.

Koparen forbinder sig att inte salja Fastigheten eller del dirav vidare innan Tilltradesdagen.
Med Fastigheten foljer inga stédritter.

Detta kopekontrakt ar till alla delar férfallet utan annan ersattningsratt for nagondera Part, 3n
aterbetalning av erlagd del av Kpeskillingen om inte detta avtal godkinns genom beslut av
kommunfullmaktige i K&pings Kommun senast den 7 oktober 2019.

Sdljaren friskriver sig frén allt ansvar for fel eller brister i Fastigheten.

K&paren dr medveten om att Fastigheten kan vara behaftad med fel eller brister som beror pa
dlder, byggnadssatt, underhall eller anvandning. Képaren forklarar sig helt néjd med
Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Siljaren pa grund av
fel eller brister i Fastigheten.

Skulle Koparen eller Saljaren ej fullborda sina taganden enligt detta avtal, ager motparten ratt
till skalig ersattning.

Skulle dsidosatt atagande vara av visentlig betydelse fér part har denne dessutom ratt att hiva
kopet. Omedelbar havningsratt foreligger dock inte om motparten ar privatperson och kan
hanvisa till sidana extraordinidra omstandigheter som han inte kan rada éver,

Vid K6parens kontraktsbrott skall Saljarens ersattning i férsta hand regleras ur erfagd
handpenning. Kan Saljaren visa att skadan éverstiger handpenningen, ar Képaren sxyldig att
omgdaende erldgga mellanskillnaden.

Saljaren och Képaren ar inforstadda med att Séljaren har att erlagga full maklarprovision,4ven
om havning sker enligt denna paragraf, och att provisionskostnaden vid K&parens ;/ J :’/
kontraktsbrott ingdr i det skadestdnd Koparen blir skyldig att erlagga till Saljaren. Vit e

% :;L)L/%//
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Handlingar Koparen har tagit del av fastighetsbeskrivningen for Fastigheten.

Utvixling av kontraktet  Detta kontrakt ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka siljare och kopare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgér fastighetsmaklarens arkivexemplar.

o
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Séljarens underskrift Fér Cancerfonden

St 20903 ~79

Ort och datum

(L®m fmsy Cle b

Ovanstdende namnteckning bevittnas

LR B,

| /
Underskrift och namnfortydligande / Underskrift ath namr*@lydligande
Patrik Anderbe 3 4 Maria Adriansson‘Engberc
For Hjart-Lungfonden

N ta"’(w(\ﬁ

Ort och datum
A /uméw

Ad(okat Carl Magnuis Lilienberg
genom fullmakt

Ovanstaenrje namnt ckning bevittnas

/ga/ (_m{,{, \ _(-"--'(.-/\,_ N\ i ‘
pH € L Mwwfj /A &_..k.LJKL\A A Q,_

frun ¢ - (Mm’
Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfértydligande -

I\‘\V—'\4\Q T RN \’

For Barncancerfonden

V;utwtr',{s gfwt. 2819

Advokat taf‘f‘an Larsson genom
fullmakt \

Ovanstaende namrteckning bevittnas o
..I/_d Py / N ~ 3 .' .
/ : T e — i e
s
Underskmft och nam fortydllfande Underskrift ocnnamnfortydhgande
Anten Jord TP CUHY !
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Képarens underskrift

Till koparen 6verlimnad
handling

Bevittning

*@Uﬂ’m 1

Fér Képings kommun

\UHA

%’OL(L@J&

Gun(Tépnblad,
Sarmbiflsbyggnadschef

Ort L‘Id

Information om beha ndling av personuppgifter.

Ovanstdende képares namnteckningar bevittnas

//079:% 5 ;u/ 249

Ortofh dat um

——

L;mje: skrift och namnfc:étydhgande

FRENCVE Lotk

For Képings kommun

&;omm 90708

Ortoc dat/ m

A My

Mikael Norman Mark- och
exploateringschef

2019

V4

[ & r :
I’(O ]?Im, ) }n:/\| I
; 7
Ort och ddtum
/ e 4
. A V. 7
./ i
Undm skriff och namnfortydllgande

Aaton )?O)Pt Nordig
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