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Inledning

Syfte och huvuddrag

Munktorp har ett par utpekade omraden fér bostadsbyggande i kommunens Gversiktsplan.
Ett av omridena dr en gillande detaljplan (PL274 Sorby 1:6 m.fl. Munktorps tétord) som just nu
ir under utbyggnad. Omradet direkt &ster om PL 274 ses som en naturlig nista etapp. Syftet
med denna detaljplan dr att prova marken for bostadsbyggande, samt kommunal gata. Planen
kommer medfora att Akerivigen férlings och férbinder omradet med Trafikverkets vig,

Rabbstavigen.

Prastgarden

Bebyggelselamningar. o

Munktorp

Vreta ;

Tillvegfiingsindustri

Rabbsta

Anneberg

Charlottenberg \ C

/
Bergsbyn

Karta som visar var planomradet ar belaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Grundkarta
- Samradsredogérelse

- Granskningsutlatande



- Fastighetsforteckning

- Undersokning av betydande miljépaverkan

Foljande utredningar har anvints som underlag f6r planarbetet. De finns pa stadens
webbplats www.koping.se/kommunens-planarbete/detaljplaner och forvaras pa
samhillsbyggnadsforvaltningen.

- Geoteknisk utredning, Tyréns 2020-06-10
- Utredning om férekomsten av klorerade 16sningsmedel i mark, Structor 2020-09-11
- Dagvattenutredning, Tyréns 2021-08-16. Rev. 2023-03-14

- Komplettering till dagvattenutredning, Tyréns 2022-10-21

Planférfarande

Planen handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. 6-37 §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan ér av
begrinsad betydelse, saknar intresse f6r allmidnheten och om den Gverensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berérda, sakégare,
Linsstyrelsen och Lantmiteriet behver horas. Vidare fir planen inte antas medféra en
betydande miljépaverkan, vilket d4 hade inneburit att en miljékonsekvensbeskrivning hade
behdvt upprittas samt handldggning enligt utdkat férfarande.

Preliminar tidplan

Samrid nov 2021
Granskning juli-augusti 2023
Antagande 19 oktober 2023
Laga kraft november 2023
Medverkande

Detaljplanen ir framtagen av samhillsbyggnadsférvaltningen i Képings kommun genom
planhandliggare André Berggren. Framtagandet har skett med en projektgrupp dér
deltagande tjanstemin har representerat olika expertisomrdden. Frin
samhillsbygenadsférvaltningen har representation funnits frin milj6-, mark- och
bygglovsenheten. Vistra Milardalens Energi och Miljé AB har deltagit med expertis kring
vatten-, avlopp- och dagvattenfrdgor samt gatu- och parkfrigor.



Forutsattningar

Plandata

Planomradets grans markerad med svart streckad linje

L&age och areal

Planomradet ligger i Munktorps tdtort strax Oster om Sorbykyrkan och intill Rabbstavigen.
Idag bestar marken i huvudsak av dkermark, men dven en liten del tomtmark. Planomradet ér
ungefir 3 hektar till ytan.

Markagoforhallande

Planomradet bestar av en del av fastigheten Sorby 1:6, del av fastigheten Sorby 1:28. Vidare
ingér fastigheterna Munktorp pristgard 1:50 och Munktorp pristgard 1:51. Képings
kommun édger huvuddelen av planomradet, Sorby 1:6, Sorby 1:28. Resterande fastigheter dr
privatigda.

Politiska stallningstaganden
Malstyrning

I ett av Koping kommuns malomraden 2020-2027, 177 vixer med ansvar, besktivs det att: 177
skapar forutsattningar for fler bostéder och arbetar for en trygg och attraktiv livsmiljo.
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Oversiktsplan

I 6versiktsplanen t6r Képings kommun, Kiping i
Sframtiden (2012), dr omradet f6r denna detaljplan
utpekat som bostadsomride, D:73. Oversiktsplanens
stallningstagande 4r att om det idag planlagda
omradet vid Sorbykyrkan, C:7, inte ricker till, kan det
utvidgas 6sterut. Den nya detaljplanen gar i linje med
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En mindre yta som inte 4r utpekad i éversiktsplanen

kommer planliggas f6r dagvattnedamm.

Detaljplaner

Omradet omfattas till viss del redan av detaljplan. L P 1227
Indll planomridet finns en gillande detaljplan, PL il nll‘ L [11|1-%l & :E\m el
274 Sorby 1:6 m.fl. Munktorps tétort. Detaljplanen
antogs 28 juni 1990 och markanvindningen ir ‘ 128

@30ty

bostider, daghem, samlingslokaler, handel och b\ PL 274 ORBY
smaindustri, samt mindre ytor med park och natur. | .
Delar av den planen 4r under utbyggnad. For att

skapa en bittre helhet gillande anvindningen

bostider kommer en del av PL 274 att Sverlappas av

denna detaljplan och dirmed slickas ut. Norra 2
planomradet gransar till viss del mot detaljplanen
Pristgarden 1:30 m.fl. PL. 227. Nirmast planomradet
tillater PL 227 for fristdende bostidder. Planen
kommer dven delvis Gvetlappa pa de tvd ndrmaste

villatomterna fran Rabbstavigen. Detta for att slicka
ut prickmark som ligger konstigt beldget om denna detaljplan genomférs fullt ut.

Ovriga planer och beslut

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsen (KS au § 323), gav den 17 december 2019 samhaillsbyggnadsférvaltningen
1 uppdrag att inleda detaljplanearbetet f6r fastighet Sorby 1:6, i syfte att planldgga £6r forskola
och bostider. Fér att snabbare ticka behovet av férskoleverksamhet i Munktorp valde man i
ett senatre skeda att utnyttja den redan befintliga och intilliggande detaljplanen (PL274) f6r
det, dir férskola gick in under anvindningen daghem. Denna detaljplan syftar till att préva
marken f6r enbart bostidder.

Bedomning om betydande miljdpaverkan
Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att planen inte innebir betydande miljépéverkan,
och att planen didrmed inte behéver foljas av en strategisk miljobedémning.



Natur

Landskapsbild

Planomradet ir beldget i Munktorps titort som ligger 1 ett flackt mosaiklandskap som
domineras av brukad dkermark. Mindre framtridande ir de skogsomraden och dungar samt
dngsmarker som finns inkilade bland dkermarkerna, vilka siledes blir viktiga att bevara ut ett
landskapsbilsperspektiv. De sydéstra delarna av kommunen bestér i huvudsak av denna
landskapskaraktir, dir akermarken dr dominerande i férhallande till andra markslag.

Rekreation

Intill Sorbykyrkan strax vister om planomradet finns en fotbollsplan. Det finns dven en
multisportplan i Munktorp som gar att nyttja for varierande sportaktiviteter. Tva lekplatser
finns i ndrheten, en cirka 75 meter norr om planomradet samt en cirka 350 meter vister om

planomradet.

Geoteknik

Bild frin Tyréns geotekniska utredning (2020)

Omréade Al

Delomride Al har stora skillnader i lerdjup och risken f6r differentialsittningar vid
byggnation dr stor dd lerdjupet varierar mellan 2 — 6 meter. Inom stérre delen av omradet dr
lerdjupet storre 4n tre meter och mindre miaktigheter férekommer endast i sédra delen av
utbredningsomrade Al. Detta innebir att ytlig grundliggning kan vara méjlig i den sédra
delen f6r mindre bebyggelse pa leran alternativt storre byggnader efter utskiftning av leran.
Di lermiktigheten i de centrala och norra delarna ligger mellan 3 — 6 meter ér stodpdlning att
foredra.

Omréade A2
Inom delomride A2 dr marken mer limpad f6r byggnation eftersom lerdjupen dir dr grunda,
generellt mellan 2 — 3 meter och som mest 3 meter. Inom hela delomréadet finns det goda
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forutsittningar for ytlig grundligening. Beroende pa byggnadslast kan ytlig grundliggning
utféras fér mindre byggnation sa som 1 — 2 vaningshus vid lermiktigheter upp till 2 meters
djup, vilket omfattar storre delen av delomrade A2. Vid storre byggnation bér leran forst
skiftas ut for grundliggning p4 fast lagrad friktionsjord. Inom den sydvistra delen av
delomrade A2 kan stodpalning vara ett alternativ beroende pa byggnadstyp.

Delomréde B
Inom delomride B dr marken priglad av storre variationer i lerdjup 4n i delomrade A2.

Lerdjupen i delomrade B varierar mellan 2—6 meter. Likt f6r omrade Al innebir
variationerna i lerdjup att ytlig grundliggning kan vara méjlig i de delar av omradet med
mindre lerdjup f6r mindre bebyggelse pd leran alternativt stérre byggnader efter utskiftning
av leran. D4 lermiktigheten i delar av omradet ligger mellan 3 — 6 meter dr stodpalning att

foredra.

Bild fran Tyréns geotekniska utredning (2020), lermaktigheter.

Radon
Marken inom planomrédet dr normalradonhaltig. Vid anvindning av fyllnadsmassor bér

radonhalten utredas ytterligare.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Mitningar utférda pa grundvattennivan visar att det finns pa ett djup mellan 1,2 — 2)9 meter.
Grundvattnets niva kan variera naturligt beroende pa arstid, vit viderlek, snésmiltning eller
torra sommarmanader. Vid schaktning kan viss grundvattenproblematik férvintas. Framfor
allt i de omriden dir grunda lerdjup fé6rkommer.

Dagvatten
Jotrden inom undersékningsomridet dr generellt finkornig och har saledes en lig

permeabilitet (genomslipplighet) vilket innebir att ytvatten har svirt att tringa ner i jorden.
Vid vt videtlek kan det innebira risk f6r Sversvimningar dd omradet dr férhallandevis plant

Lagakrafthandling 8



med lingsam ytavrinning. Det finns en svag lutning dt vister och séder pa den dker som nu
planeras f6r bostider. Positivt for ytavrinningen dr att omradet till stor del avgrinsas med
diken. Markférhéllandena gér omrddet olimpligt £6r omhidndertagande av dagvatten genom
infiltration direkt i marken dven om viss infiltration kan ske. Intill det tinkta bostadsomradet
finns det en dagvattendamm, som 4r dimensionerad f6r att omhinderta dagvatten frin
befintliga detaljplaneomradet PL 274. Omradet tillhér Stiholmsbickens avrinningsomrade.
Stiholmsbicken dr en vattenférekomst med nr: SE660396-151 495. Bicken har problematik
med 6vergddning. Lis vidare om atgirder f6r dagvattensituationen under detaljplanen.

Arkitektur

Stadsbild

Stadsbilden i Munktorps titort kinnetecknas av smaskalig villabebyggelse med enstaka storre
anldggningar s som skola, férskola, kyrka, virdhem och verksamhetsbebyggelse. Tdtorten
s6der om Visterdsvigen dr till stor del sammanhallen medan den norr om Visterdsvigen
féorkommer mer glest och utspritt. Runt om Munktorp titort breder sig landskapet ut med
gardar och lantligt beldgen bostadsbebyggelse.

Bebyggelse

Bebyggelsen runt om planomradet bestir av mindre villor med en till tva viningsplan.
Vanligaste fasadmaterial 4r trd men enstaka tegelfasader férekommer ocksé. Taken ér
framfor allt belagda med tegel. Strax vister om planomrédet finns Sorbykyrkan vid
Akerivigen. Kyrkan byggdes 1993 och gar i en, for byggnadsaret, tidsenlig stil. Intilliggande
detaljplan (PL274) 4r under utbyggnad och méjligedr £6r fristiende villor, vilka expanderar
bostadsomradet vister om planomridet. Inom ramen f6r samma detaljplan finns dven en
nybyggd forskola om sex avdelningar intill Sorbykyrkan vilken hamnar i nira anslutning till
nu aktuellt planomrade.

Skydd av natur- och kulturvarden

Naturskydd
Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga
omriden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Jordbruksmark

Platsen for aktuellt planomridet utgérs idag av jordbruksmark. Akermarken brukas idag for
spannmilsodling. I Képings kommun finns det ca 16 000 hektar dkermark (Jordbruksverket,
2015) och vid aktuellt planomrade utgérs ytan av cirka 2,7 hektar brukad akermark.
Alkermarken ir taxerad som ”Brukningsvirde: simre 4n normalt”.

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse
eller anliggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen, och
om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstallande sitt genom
att annan mark tas 1 ansprak. Med tillfredstillande menar regeringen att lokaliseringen av
exploateringen ska vara tekniskt och funktionellt limplig samt ekonomiskt rimlig, enligt
Proposition 1985/86:3, sid 158. Lds mer om ianspriktagande av jordbruksmark pé sida 18.

Biotopskyddsomraden
Centralt inom planomradet finns ett odlingsrése och lings den sodra plangrinsen gir ett dike
som biada omfattas av biotopskydd. Odlingsrdset bestir av en hdg med stenar pa ca 1 m?2



som omges av drygt 30 m? obrukad mark bevuxen med grabo och hégvuxna gris.
Bottenskiktet bestdr av mossa. Genom odlingsrdsets litenhet och omedelbara nirhet till
brukad jord saknar den synliga naturvirden och bidrar i mycket ringa omfattning till
biologisk mangfald i omrédet.

Odlingsroset bestar av en liten hog med stenar bevuxna med i huvudsak gribo.

Diket ar totalt cirka 520 m langt och cirka 330
m av diket ber6rs av aktuell plan. Diket varierar
1 djup fran 30 cm till ca 80 cm. Bredden 4r ca 1
m 1 &verkant. Vattenféringen torde vara
temporir i samband med nederbérd. Hela
dikesytan dr bevuxen med gris dnda ned i
botten. Cirka 80 m fran vig 517 bérjar vass och
négra videbuskar att vixa vilket tyder pa att
markfuktigheten dr storre i omridet nira den
nygrivda dagvattendammen. Diket med dess
varierande fuktighet och fran omgivningen
avvikande vegetation bidrar dven om
vegetationen dr trivial till mangfalden i
odlingslandskapet.

Enligt férordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljébalken ér

odlingsrésen samt smévatten och vitmark i Diket sett fran vig 517

jordbruksmark klassade som biotopskyddsomriden. Enligt 7 kap. 11§ miljébalken fir man
inte bedriva en verksamhet eller vidta en 4tgird som kan skada naturmiljén i ett
biotopskyddsomrade. Gillande dispens £6r biotopskyddsomride se under rubriken
tillstandsprovning och dispens under genomférandedelen i detta dokument.

Skydd av kulturmiljoer

Fornlamningar
Alla fornlimningar, kinda och okidnda 4r skyddade av kulturmiljlagen. Om exploatéren
skulle patriffa fornlimningar 4r denne skyldig att avstanna arbetet och kontakta
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linsstyrelsen. Inga kdnda fornlimningar finns inom planomradet. Ungefir 150 meter séder
om planomradet finns tvd stensittningar som klassas som fornlimning.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. milj6balken kan omriden ha sirskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv och dérfér vara av riksintresse. Planomradet berdrs inte av ndgot
utpekat riksintresse. Ndrmast utpekade riksintresse dr f6r kommunikation och bestar av
Milarbanan som stricker sig i 6st-vistlig riktning ca. 270 meter norr om planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola

Nirmaste forskola, Munktorps forskola, ir lokaliserad i direkt anslutning till planomradet i
vistlig riktning. Ut6ver den finns Blaklockans férskola som ligger cirka 550 meter norr om
planomrédet. I Munktorp finns dven en grundskola, Munktorpsskolan, som dr en F-6 skola.
Munktorpsskolan ligger intill Blaklockans férskola 550 meter norr om planomradet.
Munktorps grundskola kan nas frin planomradet via ging- och cykelvig samt vanlig vig.

Halso- och sjukvard

I centrala Képing ligger Vistmanlands sjukhus. Avstandet mellan planomradet och sjukhuset
ir ca 8 kilometer, fagelvigen. Intill sjukhuset ligger dven vardcentralen Ullvi-Tuna. 1
Munktorp idag finns ett sirskilt boende f6r dldre, Sorbygarden.

Handel

Munktorp har ingen egen handel f6r dagligvaror utan nirmaste handelsomride dr Kopings
titort med tillhérande handel. Képing centrum ligger pa cirka 8 kilometers avstand,
fagelvigen. For ett stérre handelsutbud ligger Visteras cirka 2,5 mil 1 6stlig riktning.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Lings Akerivigen finns en trottoar for oskyddade trafikanter att firdas pa. Den leder ner till
Viisterasvigen som stricker sig genom Munktorp titort i 6st — vistlig riktning. Intill
Visterasvigen finns en gang- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Nirmaste busstation finns cirka 300 meter nordvist om planomradet beligen pa
Viisterasvigen. Med bussen gar det att ta sig mellan jirnvigsstationerna i Képing, Kolbick
och Viisterds samt manga andra hallplatsen lings vigen.

Gator och biltrafik

Tva kommunala gator finns i nirheten till planomradet. Akerivigen ligger strax vister om
planomradet och har byggts ut 1 och med gillande detaljplan (PL.274). Utbyggnaden ar dels
for att forsérja de tomter som har tillkommit omradet, dels pabérja Akerivigens anslutning
mot Trafikverkets vig, Rabbstavigen, som ligger dster om planomridet. Munkvigen dr den
andra kommunala gatan och ligger norr om planomridet med en husrad emellan.

Tillganglighet

Pa grund av omradets nuvarande markanvindning dr platsen inte tillginglig for allmint bruk.



Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsittningarna for att omréadet ska ingéd i det kommunala systemet fOr vatten, spillvatten
och dagvatten dr goda da kommunalt vatten, spillvatten och dagvattensystem finns inom
angrinsande omraden.

Markavvattningsforetag
Del av planomradet berérs av Moljesta-Harnesta-Askesta vattenavledningsféretags
béatnadsomrade.

Energiférsoérjning
Fjarrvirme finns inte utbyggt till Munktorp vilket innebir att bebyggelsen kommer behéva
sina egna system f6r uppvirmning.

Renhallning

Nirmaste FTT station (férpacknings- och tidningsinsamling) ligger pa cirka 7 kilometers
avstind, vid Zigenarbacken i Képing. Strax norr om Képing pa Himmetavigen 2 finns

Vafabs atervinningscentral dir privatpersoner och fértagare i stort sett kan avlimna alla
sorters avfall som uppstir i hemmet eller i arbetet.

El, tele, fiber och bredband
Elledningar finns intill planomradet vilket gbr att inga lingre dragningar behéver gbras f6r
att forse bebyggelse inom planomridet med elektricitet.

R&addning
Omradet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjansten. Vatten vid hindelse av brand
finns i omgivande brandpostnit vilket beddms vara i tillricklig omfattning,.

Halsa, sakerhet och milj6

Oversvamning

Risken f6r Oversvimning dr lag 1 omradet 6ver lag. Det finns dock en ligpunkt i omradets
sydvistra del ddr vatten kan samlas vid stérre regn. Da marken har en lig permeabilitet
(genomslipplighet) och dr férhallandevis flack kan vatten bli stiendes vid lingvarig och vt
viderlek eller vid intensiva regn.

Fororenad mark

Cirka 200 meter norr om planomradet finns ett inventerat fororenat omrade, fastigheten
Munktorp pristgird 1:13 dir foretaget Pressmetall lag. Det har visat sig finnas en
problematik med klorerade 16sningsmedel som sldppt ut under verkstadens produktiva tid.
Klorerade 16sningsmedel ér giftigt och bildar dven vid nedbrytning giftiga imnen som ér
skaliga f6r minniskor och djur. Amnet har vidare en férmaga att sprida sig pa inte helt
forutsigbart vis och det blir ddrmed viktigt att kontrollera i detaljplaneskedet att amnet inte
spridit sig till omradet. Efter att mitningar gjorts pa grundvattnet har resultatet visat att
halterna f6r klorerade 16sningsmedel inom planomradet 4r under detektionsgrins.

Allergener
Allergener dr naturliga dmnen, proteiner, som den som dr allergisk kan reagera mot. Ungefir
150 meter sdder om planomradet finns en hastgard. Allergener frin histar kan skapa besvir



och reaktion hos den som ir allergisk. Enligt Boverkets vigledning 1 dgledning for planering for
och invid dinrhallning” (2011) beskrivs att studier visar att férh6jda virden kunde uppmatas i
niromradet, men efter 50-100 m fran killan var halterna mycket laga eller under
detektionsgrinsen. I 6ppna landskap, och i vindriktningen, kan dock fortsatt och succesivt
avklingande nivéer av allergen uppmatas pd lingre avstand fran histgardar.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Omradet tillhér Staholmsbickens avrinningsomrade. Stiholmsbicken dr en vattenférekomst
med nr: SE660396-151495. Bicken har otillfredsstillande statusklassning gillande ekologisk
status och ej god gillande kemisk status. Problematiken ligger till stor del i att backen ar
overgddd till £8ljd av jordbruk.

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljdbalken 5 kap under vissa
torutsittningar skyldig att genom mitningar och kontrollera att miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft f6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa se till att
normerna inte dverstigs vid detaljplaneliggning. I Képings kommun visar métningar av
partiklar, flyktiga organiska féreningar samt kvive-, och svaveldioxid att
miljokvalitetsnormerna uppnas.

Omgivningsbuller

Miljékvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100
000 invdnare. Képings kommun har drygt 26 000 varfér kommunen inte har nigon
skyldighet att kartligga omgivningsbuller. Anser kommunen 4 andra sidan att det féreligger
en risk f6r kritiska bullernivéer 1 det enskilda fallet ska det utredas. I detta fall anser
kommunen att en bullerutredning inte 4r nédvindig.

Farligt gods

Viisterasvigen (558) strax norr om planomradet dr omledningsvig f6r E18. Det innebir att
det kan férekomma transporter av farligt gods pd vigen. Visterasvigen ligger drygt 200
meter norr om planomridet med bebyggelse emellan.



Detaljplanen

Gestaltning/utformning

Landskapsbild/stadsbild

Detaljplanen kommer leda till att den stadsbild som upplevs i Munktorps titort idag utvidgas
nédgot fOr att ticka ett storre omride. Planen méjligedr £Or att komplettera med bebyggelse i
liknande skala som den som finns i Munktorp idag. En relativt smaskalig bebyggelse upp till
tva vaningar. Nya bygeritter bidrar till att ytterligare en arsring av byggnadsarkitektur kan
tillféras Munktorp. Nagon stor férindring kommer inte att ske av stadsbilden, férutom f6r
de nirmast boende. Eftersom akermarken dr det dominerande markslaget i mosaiklandskapet
kommer dven landskapsbilden i stort vara opaverkad av detaljplanen. Bebyggelsen ndrmast
kommer att paverkas ndgot av att dkermarken exploateras.

Bebyggelse

Detaljplanen ger forutsittningar £f6r en smiskalig bostadsbebyggelse i ungefir samma skala
som omkringliggande bostadsomriden. Inom omrddet som dr tinkt f&r bostider dr
anvindningen begrinsad till enbart bostider med anvindningsbestimmelsen B, bostdder.
Skalan och bostadsbebyggelsens omfattning sikerstills bland annat genom bestimmelserna
e1, e2 och e3. Bestimmelsen e sdger att, 7vid friliggande en- och tvéifamiljshus fir hégst 30%
av fastigheten/tomten bebyggas”. Bestimmelsen e sager att, ’vid radhus/parhus/kedjehus
for hogst 45% av fastigheten/tomten bebyggas”. Bestimmelsen e; sdger att, ’vid
flerbostadshus far hégst 30% av fastigheten bebyggas”. Utbver detta finns en bestimmelse
som reglerar den hogsta tillaitna nockhéjden till 9,0 meter. Dessa bestimmelser anser
kommunen vara tillrickligt f6r att uppfylla en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 §
PBL. Vidare har mark inom B-omrédet belagts med prickmark vilket innebdr att den marken
inte fir férses med byggnad. Detta for att sikerstilla att tillkommande bebyggelse inte
hamnar f6r nira inpd redan befintlig bebyggelse, gar i linje med intilliggande detaljplan, inte
hamnar f6r nira vigar samt att avsitta markyta f6r dagvattenhanterande atgirder i B-
omrddets utkanter. Ett omrade som ligger i ligpunkten har férsatts med korsmark och
plushéjd i syfte att bevara mojligheten f6r vatten att samlas ddr vid stora, langvariga regn.
Korsmarken dr reglerad till att endast carport, skirmtak eller miljéhus far placeras men dven
ytor som parkering, lekytor, gronytor eller liknande som kan fungera som Gversvimningsytor
skulle passa pa korsmarken. Komplementbyggnader far dven placeras pa andra platser dn
korsmarken.

Tva villafastigheter i planomradets norddstra hérn tas med. Detta {6r att sldcka ut prickmark
fran intilliggande detaljplan som férsvirar méjligheten f6r denna detaljplan att genomféras
fullt ut. Villadgarna kommer erbjudas marken direkt séder om deras fastighet sd
fastighetsgrinserna hamnar i en rak linje mot den nya bebyggelsen.
Egenskapsbestimmelserna for villafastigheterna kommer efterliknas PL 274 till den mén det
anses vara rimligt och méjligt enligt nu géllande plan och bygglag, detta f6r att fa liknande
torhallanden lings med Munkgatans s6dra sida. Bestimmelsen e4ldggs in pa
villafastigheterna for att reglera exploateringen, den siger att, ’storsta bruttoarea ir 300 m?
pet tomt/ fastighet, garage och uthus inriknade”. Vidare liggs placeringsbestimmelsen p1 in
som séger att, ’garage som liges med portéppning mot gata ska placeras minst 6 meter fran
gatan”. Aven bestimmelsen p; liggs in och siger att, ’komplementbyggnad ska placeras
minst 2 meter frin granntomt”. Vidare inférs ocksa ps som sdger att, "huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran grins mot granntomt”. Héjden f6r den befintliga



villabebyggelsen regleras med en hogsta nockh6jd om 8,5 meter £f6r att med enkelhet kunna
inrymma tva viningar. I PL 274 dr vaningsantalet reglerat till tva viningar.

Natur

Biotopskyddsomrade

Detaljplanen innefattar tva biotopskyddsomraden, ett odlingsrése samt ett biotopskyddat
dike. Diket kommer finnas kvar och far anvindningen Natur i plankartan. Odlingsroset
kommer bli direkt paverkat av detaljplanen di den aterfinns inom B-omradet i plankartan.
For att genomféra atgirder som kan skada biotopskyddsomraden kridvs dispens hos
linsstyrelsen. Detta bor vara gjort innan planen far laga kraft f6r att inte hamna i en situation
dir planen fatt laga kraft men inte gir att genomfdra pa grund av att dispens inte ges for
biotopskyddet.

Odlingsroset bedéms inte ha ndgra pdtagliga naturvirden, och de virden som odlingsrdset
bidrar med bedéms inte paverkas negativt av en ny lokalisering. Odlingsrdset i fraga kommer
planeras flyttas till eller ersitts av ett likvirdigt i planomridets sédra del inom utpekat E-
omrdde. En ny lokalisering enligt férslag kan f6rbittra odlingsrdsets virden dd den nya
lokaliseringen dr i anslutning till jordbruksmark, dike samt dagvattendamm vilket innebdr att
odlingsrésets inverkan pd den biologiska mangfalden kan paverkas positivt. En ny
lokalisering av odlingsréset kommer dven innebira att det placeras inom planomradet 1
solexponerat lige vilket dr viktigt f6r att de djur som anvinder odlingsrésen f6r uppvirmning
inte ska paverkas negativt.

Skulle odlingsréset bevaras pa nuvarande plats skulle det i stor utstrdckning negativt paverka
moijligheten att exploatera omradet. Skulle odlingsrdset bevaras pa befintlig plats och en ny
plan skulle sikerstilla att dess virden bevaras skulle stora férhinder f6r byggnation av
bostider krivas vilket skulle resultera i att en rationell markanvindning inte kan uppnas. For
att sikerstilla odlingsrdsets ndrhet till akermark, dess solexponerade lige samt minska
riskerna f6r negativ minsklig paverkan skulle stora delar av detaljplanen behéva tickas av
ytor som inte kan/fir bebyggas. Omradet ir det enda utpekade omridet for
bostadsutveckling i Munktorp i kommunens &versiktsplan vilket innebdr att det dr av
visentlig vikt att férverkliga de stillningstaganden som 6versiktsplanen presenterar genom
att frimja det allménna intresset f&r bostadsbyggande da det dr av stort intresse f6r omradets
och titortens langsiktiga utveckling.

Odlingsréset hyser inte s pass stora virden att det dr rimligt att den ska behéva bevaras i
exakt samma lige och pi sd vis minska mdjligheten till en rationell markanvindning. Ett
bevarande av odlingsréset pé platsen ir till sidan nackdel att ett effektivt bostadsbyggande
inte gar att uppna och ett sidant hinsynstagande stir inte i proportion till de virden fér
naturmiljé och biologisk mangfald som odlingsrdset i friga bedéms ha. Naturvirdsverket
lyfter att odlingsrésen har en viktig roll i jordbrukslandskapet som bland annat
tillsflyktsplatser fOr arter som missgynnas av godsling och ogrisbekimpning. Om
odlingsroset 1 fraga kvarstar pd nuvarande plats skulle den inte lingre vara lokaliserad i
jordbrukslandskapet dér dess virden goér som mest nytta. Den foreslagna platsen f6r
odlingsroset dr lokaliserad 1 direkt anslutning mot jordbruksmark, dike och dagvattendamm
dir dess virden kan gbra som mest nytta samt inverkan fran minniskor kan minimeras. En
atgird som innebir en flytt av odlingsroset eller uppstillning av ett likvirdigt odlingsrése
inom planomridet bedéms mer rimligt dir savil virdena kan behallas/fortsitta finnas
samtidigt som det allmidnna intresset om att bygga bostider pa ett effektivt och sammanhallet
satt kan uppnds. Lds mer under rubriken Tillstandsprovning och dispens.



Trafik

Gaende och cyklister

Lings med Akerivigen som ir delvis utbyggd finns det trottoar for giende och cyklister.
Akerivigen med trottoar ir tinkt att forlingas genom omradet ut mot Trafikverkets vig,
Rabbstavigen. Strickan som vigen kommer att dras dr markerad som GATA i plankartan.

Inom kvartersmarken dr det exploatéren som ansvarar for den trafikmissiga infrastrukturen.

Fordonstrafik

Omridet kan enkelt nds med fordonstrafik frin tva olika hall i och med Akerivigens
utbyggnad. Dels fran Rabbstavigen, dels Visterdsvigen. Utbyggnad av gator inom
kvartersmarken sker pd exploatdrens initiativ och bekostnad. Planomridets 6stra grins mot
Rabbstavigen forsitts med utfartsférbud £6r att utfarter frain omrddet ut pa Rabbstavigen ¢j
anses lampligt.

Parkering
Parkering f6r bade cyklister och bilister kommer behéva 16sas av exploatéren inom
kvartersmarken, B-omradet i plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten
Omridet £6r denna detaljplan kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp och genom det systemet f6rs6rjas med vatten.

Spillvatten
Omradet f6r denna detaljplan kommer att ingd i det kommunala verksamhetsomridet f6r
vatten och avlopp och dirfér anslutas till spillvattenledningar.

Dagvattenhantering

Omradet £6r denna detaljplan dr tinkt att inga i det kommunala verksamhetsomradet f6r
vatten och avlopp. Dagvattenledningarna ir berdknade fOr att klara av ett 20-drsregn och
forbindelsepunkter till dagvattensystemet kommer att finnas i Akerivigen. Dagvattendamm
f6r befintlig detaljplan (PL274) har byggts ut men har ej dimensionerats f6r denna detaljplan
ocksa. Dagvattendammen 4r dirfor tinkt att byggas ut £or att dven klara av belastningen
alstrad av denna detaljplan upp till ett 20-drsregn. Det som blir kvar av ytan kommer att
anvindas for att magasinera vatten vid regn upp mot ett 100-drsregn. Dagvattendammen ar
inte inom planlagt omrade idag och tas dirfér med inom denna detaljplan. I plankartan far
omrddet for dagvattendammen beteckningen E, teknisk anliggning, med precisering f6r
dagvattendamm.

Omridet dr férhallandevis flackt vilket leder till att vatten kan bli stdendes och versvimning
kan uppstd. Intill omradet pa den vistra sidan plangrinsen finns nirmaste lagpunkt dit
vattnet sd smaningom kommer att rinna. Intill den naturliga lagpunkten i omradet sydvistra
del har ett omride avsatts med korsmark och plushdjd £or att vatten ska kunna samlas dir
vid stora, linga regn. For korsmarken lyder bestimmelsen att ”endast carport, skirmtak eller
miljohus far placeras”. Aven ytor som parkering, lekytor, gronytor eller liknande som kan
fungera som 6versvimningsytor skulle passa pa korsmarken. Markens hojd regleras hir till
+14.50 f6r att ytan ska kunna samspela med dagvattensystemet, dagvattendamm och inte
paverka intilliggande omrade negativt nir Gversvimning sker. Vid lagpunkten vister om



planomradet har det nyligen byggts en férskola. For att skydda bebyggelsen inom och norr
om planomradet samt férskolan tillférs planbestimmelsen nz. Den sdger, “mark avsatt for
drineringsstrak for ytrinnande vatten”. Rekommenderat i den dagvattenutredning som
gjordes f6r omrddet dr ndgon typ av svackdiken med eller utan ett underliggande lager
makadam. Drineringsstrak i varierande storlekar kan dven vara att rekommendera mellan
tomtgrinser och lings med vigar inom exploateringsomradet, detta for att férhindra att
vatten rinner éver pa ligre beligen tomtmark samt f6rdréja vatten vid héga fléden. Vidare
rekommenderas att omraden inom exploateringsytan noga planeras for att kunna
Oversvimmas vid kraftiga regn. Ytor som kan planeras for att 6versvimmas dr exempelvis
parkeringsplatser, gronytor och vigar inom omradet. For att sikerstilla att ytavrinning sker at
onskat hall vid mycket vat viderlek inférs egenskapsbestimmelsen ni som siger att,
”Makens hojdlige ska utformas sd att vatten avleds fran bebyggelse till drineringsstrak eller
andra tilltdnkta omraden f6r omhindertagande av ytrinnande vatten vid kraftiga regn”. Detta
for att skydda bebyggelsen inom planomradet fran vatten alstrat vid vildigt vat viderlek.

S « !

Exempel pd drineringsstrik som kan efterliknas inom exploateringsytan

Energiférsorjning
Inget fjarrvirmenit dr utbyggt i Munktorp vilket innebir att bebyggelsen kommer behova
egna system for uppvirmning.

Renhallning

Avfallshanteringen ska utféras i enlighet med Képings kommuns renhallningsordning. Avfall
kan samlas in fran respektive fastighetsgrins eller i nigon form av gemensamhetsanliggning
pa kvartersmark. Himtningsplats f6r avfall ska utformas efter Arbetsmiljéverkets krav pa
koérvigar, vindplatser och angéringsplatser. Himtningsplats f6r avfall ordnas inom
kvartersmark. For anvisningar och de senaste raiden om avfallshantering i Képings kommun
bor dialog ske med renhillningsansvarig.

El, tele, fiber och bredband
I och med ett genomfdrande av detaljplanen kommer omradet kopplas pa befintligt nit f6r
el, tele, fiber och bredband.

R&addning

Gatunitet ska méjliggora riddningsinsats. Riddningsvig ska sikerstillas 1 genomférandet i
samrad med Riddningstjinsten sa att livriddning och/eller brandslickning kan utforas.

Lagakrafthandling 17



Halsa, sakerhet och milj6

Oversvamning

Vid vildigt vat viderlek och skyfall finns det risk f6r 6versvimning. Detta dd marken har en
térhillandevis lag permabilitet (genomslipplighet) samt att terrdngen ar férhallandevis flack.
Oppna dagvattenstrak har da bittre kapacitet att halla stérre volymer vatten 4n ett
ledningssystem under mark, vilket kan minska risken f6r Gversvimningar. Se férslag pa
atgirder samt satta egenskapsbestimmelser under rubriken dagpattenbantering.
Oversvimningsytor inom exploateringsytan bér ses éver och tinkas igenom. Exempel pa
ytor som bor ligga ligre dn bebyggelsen och som dirfor kan bli versvimmade vid vildigt
vit viderlek dr vigar, parkeringar och gemensamma gronytor.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Dagvatten som rinner pa ytan drar med sig manga olika typer av féroreningar beroende pa
markanvindningen. Om marken anvinds till jordbruk kan det exempelvis férvintas mycket
niringsimnen som fosfor och kvive i dagvattnet och om den anvinds som industrimark
finns troligtvis hégre halter av tungmetaller. Kéllorna kan vara bade direkta och diffusa,
naturliga och antropogena. Bostadsbebyggelse genererar generellt ldga till mattliga
féroreningshalter i dagvattnet sd linge dagvattnet £f6rdréjs och tillats rinna av via ytliga
avrinningsvigar. Planen bedéms inte medféra att gillande normer f6r vattenkvalitet enligt 5
kap. miljébalken 6verskrids eller paverkas negativt. idag finns problematik med 6vergédning
1 Staholmsbicken. Att omvandla akermark till omrdde f6r bostider bor forbittra detta.

Utomhusluft
I Képings kommun visar mitningar av partiklar, flyktiga organiska féreningar samt kvive-,
och svaveldioxid att miljékvalitetsnormerna uppnds. Halterna dr ocksé sidana att de inte

riskerar att Gverskridas av genomférandet av denna detaljplan.

Omgivningsbuller

Inga bullervirden férvintas Sverskridas i och med ett genomfdrande av planen.
Trafikverkets vig, Rabbstavigen, har en hastighetsbegrinsning pa 50 km/h forbi cirka halva
omradet och 70km/h forbi resterande del. Kommunen har framfort till Trafikverket att
hastighetsbegrinsningen om 50 km/h bor flyttas sd hela strackan forbi omradet hat en
begrinsning 4 50km/h. Trafikmingderna pad vigen ir forhallandevis sma. I plankartan infors
dven en byggnadsfri zon om 12 meter fran Trafikverkets vigomride, detta for att bebyggelse
inte ska hamna f6r nira vigen.

Allergener

Enligt Boverkets 1 dgledning for planering for och invid djurhallning’ (2011) visar studier att
torhojda virden av allergener kunde uppmatas i ndromradet, men efter 50-100 m fran killan
var halterna mycket laga eller under detektionsgrinsen. Kommunen bedémer att eftersom
avstandet dr 150 meter mellan anvindningen Bostider och nirmsta histhage samt flertalet
trdd star 1 utkanten av den bor allergener inte utgéra ndgra hilsorisker f6r planomradet.



Konsekvenser

Sammanfattande bedomning

Den sammanfattade bedémningen 4r att detaljplanen medfér mertalet positiva effekter for
omridet direkt berért av detaljplanen men ocksa f6r omgivningen och Munktorp samhille i
sin helhet. En bostadsutveckling av Munktorp titort medfor att samhillsservice och annat
som behéver ett visst underlag f6r att kunna finnas kvar, kan gora det. Férutsittningarna for
kommersiell service 6kar ocksd med fler invdnare i Munktorp. Nira samhillsservice dr en
viktig faktor i en socialt hallbar kommun och kan dven bidra till ett minskat utslipp av
vixthusgaser relaterade till fordonstransporter. Dock dr det pa bekostnad av att 3 hektar
jordbruksmark tas 1 ansprak. Diremot dr det oundvikligt att en viss del jordbruksmark tas 1
ansprak om Munktorp titort ska utvecklas sammanhingande och utifran andra
héllbarhetsperspektiv pa ett tillfredstillande vis. De sma skogspartier som finns i nirheten av
Munktorp tdtort bér bevaras for att bidra med rekreativa strak och som spridningskorridorer
f6r vixter och djur.

Undersokning angaende betydande miljopaverkan

En understkning huruvida plangenomfdrandet kan vara av ett sidant slag att det kan antas
medféra en betydande miljépaverkan sd som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6
§ milj6balken eller 3 § i miljébedémningsférordningen har utférts. Slutsatsen av
undersokningen ér att ett plangenomf&rande inte kan antas medféra en sadan betydande
miljopaverkan och att genomférandet dirmed inte behéver foregas av en miljobedomning /
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Miljokonsekvenser

Ett rikt odlingslandskap

Genomfdrandet av detaljplanen kommer innebira att jordbruksmark tas i ansprak med syfte
att utveckla bostdder i Munktorps titort. Att férddla jordbruksmarken till bebyggt omrade
motiveras med att detaljplanen mojliggér dndamdl som utgér ett visentligt samhillsintresse.
Bostadsutvecklingen som detaljplanen medfor stirker Munktorp titort samt omgivande
landsbygds méijligheter till nira offentlig service sd som kollektivtrafik, férskola och skola.

Lokaliseringsalternativ

Munktorp titort ligger idag omgivet av ett
. . . J : N BNgZ
mosaiklandskap dominerat av odlingsmark. Detta 7 TR Psectesendl) PRAGTE

innebdr att om Munktorp titort ska utvecklas pa ett
tillfredsstillande och sammanhingande vis kommer
oundvikligt viss odlingsmark beh&va tas 1 ansprék.

Oversiktsplanen pekar ut tvd utvecklingsomriden
for bostadsindamal i Munktorp. Utpekade omraden
ligger dock pa brukad akermark. Tittar man pa
kartbilder 6ver tatorten inser man dock att det inte
finns sd ménga alternativ om dkermark inte ska tas i
ansprak och om titorten ska utvecklas ‘
sammanhingande. I val av plats viljer kommunen —_—  \ Y] pania
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f6r Munktorp titort. Odlingsmarkens dominans i
mosaiklandskapet innebir ocksa att de f4 skogsomriden som finns intill Munktorp titort



idag bor bevaras for att ge invinarna nirhet och tillging till rekreationsomraden inom
rickhall med giang och cykel. Dessa mindre skogspartier och dngsmarker blir dven viktiga
med tanke pa biologisk mangfald och fungerar som spridningskorridorer f6r vixter och djur.

Landskapsbild
Landskapsbilden paverkas forsumbart da det markslag som utgor den storsta delen i
landskapsbilden 4r den som tas i ansprak, jordbruksmark.

Stadsbild

Stadsbilden kommer inte paverkas avsevirt av genomférandet av detaljplanen, férutom for
de nirmast boende. Diremot mojliggdr detaljplanen f6r att Munktorp titort kan tillf6ras
ytterligare en arkitektonisk drsring.

Biotopskyddsomraden

For att detaljplanen ska gi att genomféra fullt ut kommer ett omriade med biotopskydd att
paverkas. Det handlar om ett odlingsrése som aterfinns inom B-omradet i plankartan dér
bostider planeras byggas. Paverkan pd odlingsroset i fraga kommer vara att det flyttas till
eller ersitts av ett likvirdigt i planomradets sédra del inom utpekat E-omrade. Naturvirdena
som odlingsréset bidrar med bedéms inte paverkas negativt av en ny lokalisering. En ny
lokalisering enligt forslag kan istéllet férbittra odlingsrésets virden da den nya lokaliseringen
ir i anslutning till jordbruksmark, dike samt dagvattendamm. En ny lokalisering av
odlingsroset kommer dven innebira att det placeras inom planomradet i solexponerat lige
vilket dr viktigt f6r de djur som anvinder odlingsrésen £6r uppvirmning inte ska paverkas
negativt. Lds mer om biotopskyddet och om dispens fér biotopskydd under rubrikerna
biotopskyddsomraden samt tillstandsprovning och dispens.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanen bedéms inte paverka méjligheten att uppna beslutade miljékvalitetsnormer. Se
beskrivningar ovan.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader

Detaljplanen och dess genomférande innebir kostnader £6r kommunen 1 form av
utredningar, planarbete, utbyggnad av infrastruktur, fastighetsbildning, marklsen etcetera.
Finansiering sker dels genom uttag av avgifter, dels genom intdkter fran férsiljning av
bostadsmark, vilket bedéms ticka storre delen av investeringarna. De samhaillsekonomiska
effekterna/vinsterna som uppstir vid ett genomférande av detaljplanen ér positiva och
bed6éms bidra till en tillvixt av Képing i det lingre perspektivet.

Sociala konsekvenser

God bebyggd milj6

Omridets lokalisering frimjar en god bebyggd miljé genom att fortita i anslutning till
befintlig bebyggelse och infrastruktur. Narheten till kommunens system for vatten och
avlopp samt andra férnédenheter som el-, fiber- och telenit gor att det enklare gar att ansluta
och koppla pa omradet. Lokaliseringen bidrar dven till att den service som finns inom
Munktorps titort hamnar inom rickhall f6r ging och cykel samt att denna service far ett
storre underlag for att stirkas och utvecklas. Till exempel far den kollektivtrafik som passerar
genom Munktorp idag ett storre kundunderlag och dirmed utvecklingspotential genom att



titorten vixer. Aven serviceverksamheter si som férskola och skola far ett stérre underlag
och kan fortsitta finnas inom nira rdckhdll f6r boende 1 Munktorps titort med
omkringliggande landsbygd.

Barnperspektiv

Idag anvinds platsen inte av barn pd grund av den nuvarande markanvindningen,
jordbruksmark. Detaljplanen kommer att tillgingliggdra platsen f6r barn, 1 huvudsak {6r barn
vars familjer bositter sig dir. Platsen som fotlaget berdr ligger precis intill en nybyged
forskola. Detta gor att bostadsomradet som detaljplanen medger skapar sammanhingande
milj6er f6r barn dir man kan bo och gi pa férskola inom inte allt f6r stora avstand. Nira
planomradet finns dven en yta for att spela fotboll pa, och ungefir 300 meter fran
planomradet dterfinns en mulitplan dir férutsittningar finns £6r olika bollsporter.

Gatan som ska binda samman Trafikverkets vig med Akerivigen kommer utformas med vil
tilltagen trottoar pa den sida som bebyggelsen uppférs pa. Barn ska med tydlighet kunna ta
sig till och fran omridet pa ett sikert vis. Aven forskolan hamnar pi samma sida om vigen
som bostadsomradet enligt denna detaljplan, vilket medf6r att barnen i omradet inte behver
korsa vigen for att ta sig till férskolan.

Tillganglighet

Platsen som idag bestir av jordbruksmark ir otillginglig £6r allminheten. I och med
detaljplanen kommer platsen Sppnas upp pé ett mer brukbart sitt. Den kommunala gatan
som kommer binda samman Rabbstavigen och Akerivigen kommer medféra att Munktorp
titort far en ny entrégata som boende i titorten eller besékare kan anvinda sig av.



Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem 4r frin det datum da planen far laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsigaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen,
detaljplanen far inte dndras/ersittas/upphivas mot berorda fastighetsigares vilja.
Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens utging, men kan dé dndras eller upphivas
utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark. P4 uppdrag av Képings kommun svarar
Viistra Milardalens Energi och Milj6 AB f6r anliggning, drift och underhall av allmin
platsmark. For kvartersmarken betecknat E — teknisk anlidggning kommer dven Vistra

Milardalens Energi och Miljé AB via kommunen att ha ansvaret f6r anldgening, drift och
underhall.

Avtal

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med de aktérer som tilldelas mark inom
detaljplaneomridet. Markanvisningsavtalet avser att reglera och precisera hur det planerade
byggprojektet ska utféras med avseende pa till exempel typ av bebyggelse, upplatelseform,
volym, markpris, tidplan samt ansvarsférdelning mellan kommunen och byggaktoren.

Kopeavtal tecknas for att fullflja markanvisningen under férutsittning att projektet bedéms
kunna utféras med den kvalitet som f6rutsitts vid anvisningstillfillet. I samband med
markéverlitelsen kan dven genomférandeavtal tecknas ifall det finns genomférandefragor
som behéver regleras vid sidan om képeavtalet.

Olika former av nya nyttjanderittsavtal tecknas vid behov, framfor allt avseende upplatelser
inom kvartersmark. Det kan handla om tillfilliga upplatelser under byggtid eller mer
permanenta upplatelser ifall det finns behov att 16sa markatkomst pa annat sitt 4n genom
lantmaiteriforrittning.

For att planen ska gi att genomfora fullt ut behéver képeavtal upprittas mellan kommunen
och fastighetsdgarna till fastigheten Munktorps pristgard 1:50 respektive 1:51. Med avtalen
regleras marken i enlighet med rubtiken Fastighetsbildning.

Tillstandsprovning och dispenser

Om detaljplanen ska genomféras fullt ut krivs dispens avseende biotopskyddsomradet som
giller £6r odlingsrdset inom planomréidet. Enligt férordningen (1998:1252) dr det
linsstyrelsen som enligt 7 kap. 11 § andra stycket miljébalken prévar frigor avseende sidana
generella biotopskyddsomraden. Den generella skyddsformen biotopskydd for till exempel
odlingsrésen, skapar i sig ett behov av att kunna medge dispens. Detta for att ingen prévning
gjorts for vilka verksamheter som kan komma pa fraga i omradet innan skyddet tridde i
kraft. En ans6kan om dispens for ett biotopskydd ska vara skriftlig och 4tféljd av en karta.
Om det anses nédvindigt i det enskilda fallet kan dven en miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. miljébalken beh&vas.



Tekniska fragor

Tekniska anslutningar

Projektering av ledningar inom planomridet ska ske i samrdd mellan Képings kommun,
Vistra Milardalens Energi & Milj6 AB samt Milarenergi AB. Exploatéren bekostar all
utbyggnad och samtliga dtgirder inom kvartersmark.

Vatten-, spillvatten och dagvattensystem

Vistra Milardalens Energi & Miljé AB ansvarar fOr att ansluta planomradet till det
kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattensystemet samt drift och framtida underhall av
detta.

El
Milarenergi AB ansvarar for att ansluta omradet till elnitet.

Fiber
Installation av fiber sker limpligen i samband med anliggning av annan infrastruktur.

Trafikatgarder
Exploatéren ansvarar for att bygga de gator som behdvs inom kvartersmarken. Vistra
Milardalens Energi & Miljé AB ansvarar for att bygga ut det kommunala vignitet.

Ekonomiska fragor

Avgifter

Arbetet med detaljplanen bekostas genom att en planavgift tas ut i bygglovsskedet. Avgiften
regleras enligt kommunens antagna taxa och betalas av exploatéren. Kommunen betalar
Viistra Milardalen Energi och Miljé AB f6r att pd uppdrag av kommunen iordningstilla de
allminna platserna i detaljplanen.

For att ansluta till Vistra Milardalens Energi & Milj6s vatten- och avloppssystem tas
anslutningsavgifter ut enligt gillande vatten- och avloppstaxor. Fér anslutning till elnitet
samt fiber tas den avgiften ocksa ut genom bestimda taxor.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt och servitut

Behover ledningar som har ledningsritt flyttas i och med genomférandet av planen bekostas
det av exploatdren sjilv. Ledningar som behéver flyttas och som saknar ledningsritt
bekostas av ledningsdgaren sjilv. Fér nya servitut och ledningsritter tas initiativ till bildande
av vederb6rande ledningshavande. Ledningshavande bekostar dven dessa. Ansékan om
upprittande eller férindringar av ledningsritter s6ks hos Lantmaiteriet. Inom planomradet
har Koépings Kabel-TV och Telia Skanova markférlagda ledningar. Kontakt med
ledningségare bor tas infor exploatering.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

Vid det fall kvartersmarken indelas i fler fastigheter kan det bli aktuellt att inrdtta
gemensamhetsanliggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov av till exempel
utfartsvig, parkering, samlingsplats for dagvatten/drineringsstrak, ledningar, avfallshantering
med mera. Ans6kan och bekostande av inrittande av gemensamhetsanlidggning gbrs av



exploatoren/fastighetsigaren. Ansdkan om att inritta eller forindra
gemensamhetsanldggning ska skickas till Lantmiteriet.

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar del av fastigheten Sorby 1:6 samt del av fastigheten Sorby 1:28. Vidare
ingar dven fastigheterna Munktorp pristgard 1:50 och Munktorp pristgard 1:51.
Fastigheterna Sorby 1:6 samt Sorby 1:28 4dgs av K6pings kommun. Fastigheterna Munktorp
pristgard 1:50 och 1:51 ir privatdgda. For detaljplanens genomférande krivs
fastighetsbildningsatgirder. Nybildning och férindring av fastighetsindelning ska ske genom
avstyckning och fastighetsreglering. Initiering och kostnad f6r avstyckning till
exploateringsfastighet tas av Kopings kommun. Framtida avstyckning till en eller flera
fastigheter ska ske efter detaljplanens antagande och bekostas da av exploatéren. I och med
planens genomférande och tillhérande fastighetsatgirder kommer en kil av Sorby 1:6 finnas
kvar inklimd mellan planomradet och Munktorps pristgard 1:68. Det finns mojlighet att f6ra
6ver den kilen till fastigheten Munktorps Prastgard 1:68 i syfte att fa tydligare
fastighetsgrinser men det krivs inte fér planens genomférande. Ansékningar om
férindringar av fastigheter s6ks hos lantmiterimyndigheten. Det har inte bedémts
nédvindigt att infora fastighetsindelningsbestimmelser for att reglera detta i detaljplanen.

Del av Sorby 1:6 samt del av Sorby 1:28 kommer att avstyckas 1 flera fastigheter och férdelas
pa kvartersmark och allmin plats.

Del av Sorby 1:6 samt del av Sorby 1:28 kommer avstyckas och bilda en
exploateringsfastighet inom kvartersmark med anvindningen B, bostider.

Del av Sorby 1:6 kommer att avstyckas och bilda en fastighet pa kvartersmark med
anvindningen E, teknisk anldggning, med precisering f6r dagvattendamm.

Del av Sorby 1:6 kommer fastighetsregleras och inga i Munktorp Pristgérd 1:50.
Del av Sorby 1:6 kommer fastighetsregleras och ingd i Munktorp Pristgird 1:51.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhéllanden, rittigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetstorteckning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen André Berggren
Planchef Planhandliggare



